1. HLAVNE CIELE RIESENIA

Obecné zastupitelstvo vo Vysokej pri Morave uznesenim €. 71/2005 zo dna
29.11.2005 schvalilo Uzemny plan obce Vysoka pri Morave a V3eobecné zavéazné
nariadenia o zavaznych &astiach Uzemného planu obce Vysoka pri Morave.
Spracovatelom UPN-O Vysoka pri Morave bol Ing. arch. Milan Vanek a kolektiv.
Od tej doby boli vypracované dve Zmeny a doplnky UPN-O kolektivom pod vedenim
Ing arch Milana Vaneka, ktoré riesili parcialne problémy a namety v ramci UPN-O
obce.

Po vyhodnoteni su€asného stavu Uzemnoplanovacej dokumentacie mozno
konstatovat, ze UPD v zasade umoZiuje dostatoény rozvoj v oblasti byvania, aktivit
pre miestnu zamestnanost (vyroba, vyrobné atechnické sluzby), rekreacie
a cestovného ruchu. Napriek tomu sa vyskytol zaujem v niektorych €astiach obce
(lokalita Dubrava) vyuzit vhodné plochy pre vystavbu objektov v oblasti rekreacie,
individualneho agroturizmu a CR, polnohospodarskej vyroby spojenej s chovom
uslachtilych zvierat (dostihové kone).

Vzhlfadom na uvedené skuto€nosti je hlavnym ciefom Zmien a doplnkov &. 3/2021
UPN-O Vysoka pri Morave (dalej ,ZaD3/2021 UPN-O"):

- Vytvorit' nové funkéné plochy pre rozvoj rekreacie, cestovného ruchu,

individualneho turizmu a po/hohospodarskej malovyroby spojenej s chovom
uSfachtilych zvierat v stanovenych lokalitdch (Dubrava) v obci.

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSenym Uzemim je :

- Lokalita Dubrava - Cast Uzemia v severnej nezastavanej ¢asti katastra obce.
Jedna sa o byvaly polnohospodarsky dvor, v su€asnosti vyuzivany ako miesto
pre individualnu rekreéciu a chov dostihovych koni. Cielom je zaregulovat funkéné
vyuZitie v jestvujacej zastavbe, a zaroven vytvorit nové rozvojové lokality v blizkom
okoli dvora pre rozvoj rekreacie, individualneho agroturizmu a pofnohospodarskej
vyroby spojenej s chov usfachtilych zvierat.
Rozsah rieseného Gzemia je vyznaceny vo vykresovej ¢asti UPD.

3. VYHODNOTENIE UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE OBCE

Pre Gzemie obce je platny UPN-O Vysoka pri Morave, ktory bol schvaleny uznesenim
Obecného zastupitelstva €. 71/2005 zo dfna 29.11.2005, a ZaD ¢.1 a ZaD ¢.2 .

V obdobi od schvalenia UPN-O nastali vy3Sie uvedené skutoénosti, ktoré vyzaduju
prehodnotit priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie Uzemia niektorych priestorov
v katastri obce.

- Vytvorit nové funkéné plochy pre rozvoj rekreécie, polnohospodarskej ¢innosti, Sportu
a individualneho agroturizmu spojeného s chovom uslachtilych zvierat v navrhovanych
lokalitach obce.

Zaver

Z uvedeného rozboru vyplyva, Zze UPN-O Vysoka pri Morave vyZaduje Giastoéné zmeny,
ktoré reaguju na nové aspekty rozvoja obce a zaujem vlastnikov pozemkov v hezastavanom
Uzemi obce — lokalite Dubrava.
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4. RIESENIE ZAUIJIMOVEHO UZEMIA

Zaujmové Uzemie ZaD3/2021 UPN-O je vymedzené celym katastralnym Gzemim obce
Vysoka pri Morave.

ZaD3/2021 UPN-O v zéasade &iastoéne prehodnocuji Gzemie mimo zastavaného Uzemia
obce a neprinaSaju zdsadné zmeny z hladiska vymedzeného zdujmového Uzemia, ktoré tvori
prevaZzne polnohospodarska pbda a lesné pozemky.

5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania Gzemia vychadza z platného UPN-O a
CiastoCne prehodnocuje a upresriuje regulativy priestorového usporiadania v danej lokalite.

Z hladiska vnutorného ¢&lenenia Gzemia obce zachovava sa &lenenie rieSeného Uzemia na
urbanistické jednotky a navrhuji sa nové rozvojové lokality so stanovenim regulativov
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia.

RieSenim navrhovanych zmien funkéného vyuZitia Uzemia (lokality s funkciou rekreécie,
Sportu a polnohospodérskej vyroby) neprichddza k celkovej zmene urbanistickej koncepcie
platného UPN-O.

6. NAVRH FUNK CNEHO VYUZITIA UZEMIA
S URCENIM PREVLADAJUCICH FUNK ENYCH UZEMIi,
NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA,
VYROBNEHO UZEMIA, REKREA CNEHO UZEMIA, VRATANE
URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO
A ZAKAZUJUCEHO FUNK €ENEHO VYUZIVANIA

Funkéné vyuZitie Uzemia vychadza zo schvaleného UPN-O, ktory stanovil vnitorné &lenenie
na urbanistické jednotky podla prevlddajuceho funkéného vyuZitia Gzemia.

Rozsah zakladnych urbanistickych jednotiek - navrhuji sa nové urbanistické rozvojové
jednotky v lokalite Dubrava :

Lokalita RR1 — Cast Uzemia v lokalite Dubrava - zmena funk&ného vyuZitia Uzemia pre
funkciu rozvoja individuélnej rekreacie a chovatelstva - .2x rekrea¢na usadlost

Lokalita RR2 — ¢Cast GUzemia v lokalite Dubrava - zmena funk&ného vyuZitia Uzemia pre
funkciu rozvoja individualnej rekreacie a chovatelstva - .1x rekrea¢na usadlost

Lokalita RR3 — ¢&ast GUzemia v lokalite Ddbrava - zmena funkéného vyuZitia Uzemia pre
funkciu rozvoja individuélnej rekreacie a chovatelstva - .1x rekreana usadlost

Lokalita RR4 — c¢ast Uzemia v lokalite Dabrava - zmena funkéného vyuzitia Gzemia pre
funkciu rozvoja individualnej rekreacie a chovatelstva - .4-7x rekreacna usadlost

Lokalita RaTl — c&ast Uzemia v lokalite DUbrava - zmena funk&ného vyuZzitia Gzemia pre
funkciu rozvoja Sportu, chovatelstva dostihovych koni a individualnej rekreacie - .1x ran¢ —
farma pre chov koni

Lokalita RaT2 — ¢&ast Uzemia v lokalite DUbrava - zmena funkéného vyuzitia Gzemia pre
funkciu rozvoja Sportu, chovatelstva dostihovych koni - .vyhlad — vybeh pre kone

Lokalita RP1 — €ast Uzemia v lokalite Dubrava — technické zazemie pre polhohospodarsku
vyrobu — sklad, suSiaren pre ovocny sad

Popis urbanistickych jednotiek a navrh regqulativov pre Uzemny rozvoj
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Lokalita RR1, RR4 — Uzemie rozvoja rekreacie

Lokalita sa nachadza v Casti obce Dubrava a tvori ju pofnohospodarska poda.
V ramci ZaD3/2021 UPN-O sa navrhuje zmena funkcie vyuZitia Gzemia pre ucely rozvoja
rekreécie a agroturizmu.

Podmienky pre funk ¢éné vyuZitie Gzemia

Charakteristika Gzemia
Plocha ur€ena pre funkciu rekreacie a agroturizmu.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- Rekreécia, agroturistika, chov koni a domacich zvierat

- Prechodné byvanie, resp. kratkodobé ubytovanie

- doplnkovéa vybavenost (drobné hospodarske objekty, gardze, stajne...)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujlce funkéné vyuzitie
- prechodné ubytovanie zamestnancov

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladoveé hospodarstvo vacsich rozmerov — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Podmienky pre spOsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- nova vystavba

Pripustny spbsob z&stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zonovanie budov musi umoZrovat najmd dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie
intimity, zabezpecCenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie primeranych ploch
zelene.

Minimélna vymera pozemkov
- 6. 000 m2

Minimélne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 15% z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 70% z celkovej vymery pozemku
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Maximalna podlaznost objektov
- max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti .
- nestanovuje sa, podla Vyhl. C.332/2002 Zb.Z.

Lokalita RR2, RR3 — Uzemie rozvoja rekreacie

Lokalita sa nachadza v Casti obce Dubrava a tvori ju pofnohospodarska poda.
V rdmci ZaD3/2021 UPN-O sa navrhuje zmena funkcie vyuZitia Uzemia pre UGcely rozvoja
rekredcie a agroturizmu.

Podmienky pre funk ¢éné vyuzitie izemia

Charakteristika Uzemia
Plocha uréena pre funkciu rekreacie a agroturizmu.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- Rekreécia, agroturistika , chov koni a domécich zvierat

- Prechodné byvanie, resp. kratkodobé ubytovanie

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze, stajne...)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam

Vynimoé&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- prechodné ubytovanie zamestnancov

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo vacsich rozmerov — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- nova vystavba

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia pléch - zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zonovanie budov musi umozfiovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie
intimity, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie primeranych pléch
zelene.

Minimalna vymera pozemkov
-10. 000 m2

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 12% z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 80% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti 3
- nestanovuje sa, podfla Vyhl. C.332/2002 Zb.Z.

Lokalita RaT1 — Uzemie rozvoja rekreacie a turizmu

Lokalita sa nachadza v Casti obce Dulbrava a tvori ju pofnohospodarska poda.
V ramci ZaD3/2021 UPN-O sa navrhuje zmena funkcie vyuZitia Gzemia pre ucely rozvoja
rekreacie, chovatelstva koni a agroturizmu.

Podmienky pre funk ¢éné vyuzitie Gzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha uréend pre funkciu rekreacie, Sportu, chovatelstva koni a agroturizmu.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- Rekreécia, Sport, agroturistika , amatérske jazdectvo

- Prechodné byvanie, resp. kratkodobé ubytovanie

- doplnkovéa vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze, stajne...)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infraStruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimoc¢ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie
- prechodné ubytovanie zamestnancov

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo vaéSich rozmerov — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Podmienky pre spbésob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- nova vystavba, rekonStrukcia stavajucich objektov

Pripustny spo6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zonovanie budov musi umozrovat najmd dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie
intimity, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie primeranych ploch
zelene.
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Miniméalna vymera pozemkov
- 10. 000 m2

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 10% z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 85% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti 3
- nestanovuje sa, podla Vyhl. C.332/2002 Zb.Z.

Lokalita RaT2 — Uzemie rozvoja rekreacie a turizmu —rez __erva - vyh l'ad

Lokalita sa nachadza v Casti obce Dubrava a tvori ju polnohospodarska poda.
V ramci ZaD3/2021 UPN-O sa navrhuje zmena funkcie vyuzitia Gzemia pre Ucely rozvoja
rekredcie, chovatelstva koni a agroturizmu v etape vyhlad.

Podmienky pre funk ¢éné vyuzitie Gzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha uréena pre funkciu rekreacie, Sportu, chovatelstva koni a agroturizmu.

Pripustné - vhodné funké&né vyuzitie

- Rekreécia, Sport, agroturistika , amatérske jazdectvo

- Prechodné byvanie, resp. kratkodobé ubytovanie

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze, stajne...)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- prechodné ubytovanie zamestnancov

Nepripustné funk&né vyuZitie

- priemyselna a pofnohospodérska vyroba,

- skladové hospodarstvo vaésich rozmerov — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny spésob zéstavby
- nova vystavba, rekonStrukcia stavajucich objektov

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa
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Podmienky pre intenzitu vyuZzitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vysSkové zonovanie budov musi umozfiovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie
intimity, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie primeranych pléch
zelene.

Minimélna vymera pozemkov

- nestanovuje sa

Minimélne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- max. 5% z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene

- min. 95% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti

- nestanovuije sa, podla Vyhl. C.332/2002 Zb.Z.

Lokalita RP1 — Uizemie rozvoja po Fnohospodarstva

Lokalita sa nachadza v Casti obce Dubrava a tvori ju pofnohospodarska podda.

Podmienky pre funk ¢éné vyuzitie Gzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre funkciu polnohospodarstva — technické zazemie pre ovocny sad.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

vybavenost pre polnohospodarsku a ovocinarsku vyrobu

doplnkové tech. vybavenost' (drobné hospodarske objekty, garaze, suSiaren, sklad...)
verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktary)

plochy zelene odpovedajluce hygienickym, estetickym a ekostabilizagnym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna vyroba,
byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Podmienky pre spbsob zastavby
Dominantny sp6sob zastavby

nova vystavba
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Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, c¢lenenie a vySkové zonovanie budov musi umoZrovat najmé& dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie
intimity, zabezpecCenie poZziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie primeranych ploch
zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- 6. 000 m2

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 10% z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 85% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti 3
- nestanovuje sa, podfla Vyhl. C.332/2002 Zb.Z.

7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI,
POVYROBY A REKREACIE

7.1. Byvanie

V rieSeni ZaD3/2021 UPN-O sa nenavrhuji nové Uzemia s funkénym vyuzitim pre
byvanie.

7.2. Obc¢ianska vybavenos t

V riedeni ZaD3/2021 UPN-O sa nenavrhuji nové Gzemia s funkénym vyuZitim pre
byvanie.

7.3. Polnohospodarska vyroba

V riedeni ZaD3/2021 UPN-O s navrhované zmeny stvisiace s funkénym vyuZitim
pre pofnohospodarsku vyrobu. Je to lokalita RP 1.

7.4. Rekreacia a cestovny ruch

V rieSeni ZaD3/2021 UPN-O sa navrhuji nové Uzemia s funkénym vyuzitim pre
rekreaciu a cestovny ruch.
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Sa to lokality RR1,RR2,RR3,RR4, RaT1,RaT2.

7.5. Sklady a malovyroba

V rieSeni ZaD3/2021 UPN-O sa nenavrhuju nové Uzemia s funkénym vyuzitim pre
sklady a malovyrobu.

8. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY,
VRATANE PRVKOV USES

Obec Vysoka pri Morave v zmysle zakona &. 24/2006 Z.z. predlozil Okresnému
aradu v Malackach, Odbor starostlivosti o0 Zivotné prostredie ,Oznamenie
0 obstaravani zmeny strategického dokumentu — Zmeny a doplinky ¢.3/2021 UPN-O
Vysoka pri Morave*.

ZaD3/2021 UPN-O Vysoka pri Morave nemaju dosah zmien na povodny navrh
ochrany prirody a krajiny, vratane prvkov USES schvéleny v plathom Gzemnom plane
obce.

Navrh ochrany prirody a tvorba krajiny vratane prvkov USES
Navrh ochrany prirody a krajiny

Pouzité dokumenty: )
UI?N R BSK, 2013, ZaD UPN R BSK, 2017
RUSES okresu Malacky, Esprit spol. s.r.o., 2019 (neschvalené)

1. Ochrana krajiny a vyznamné krajinarske a ekologické Struktary

Ochrana prirody:

V k.U. Uzemi Vysok& pri Morave sa nachadza vyhlasené velkoploSné chranené Uzemia
CHKO Zéahorie vyhlasené v roku 1977 s rozlohou 27 522ha, do ktorého patri celé rieSené
Uzemie, podla Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.

Na Uzemi CHKO plati druhy stupen ochrany.

PR Dolny les —prirodna rezervacia vyhlasena v roku 1981 na ploche 186,26ha, makky luzny
les.

PR Horny les —prirodna rezervacia vyhlasena v roku 1981 na ploche 543,02ha, tvrdy luzny
les, vodné a mociarne zivoCichy a rastliny. Na GUzemiach NPR plati Stvrty a piaty stupef
ochrany. Ochranné pasmo je stanovené v3eobecnhe zavaznou vyhlaskou.

Zoznam medzinarodne vyznamnych mokradi Ramsarskej konvencie — od roku 1993 su do
tohto zoznamu zaradené aj mokrade medzi riekou Moravou a hrddzou a ¢ast za hradzou
tvorena lesnymi a travnymi spolocenstvami.

Uzemia NATURA 2000:

SKCHVU 016 Z&horské Pomoravie — chranené vtacie izemie, nachadza sa na celom Gzemi

SKUEV 0313 Devinske jazero s 2. a 5. stupnom ochrany — suc¢ast NPR Dolny les, vymera
1307,83ha ( ¢ast z toho je v rieSenom Gzemi)

SKUEV 0317 Rozporec 2. stupen ochrany, vymera 81,93ha

SKUEV 0168 Horny les 2. , 4. ab5. stupefi ochrany — sucast NPR Horny les, vymera
635,18ha.

Hranice chranenych Gzemi su zakreslené vo vykrese Ochrana prirody a tvorba krajiny.
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Do rieSeného Uzemia ZaD zasahuje CHKO Z&ahorie a SKCHVU Zéahorské Pomoravie.
Chranené Uzemia sa nachadzaju na celej ploche ZaD. NajblizSie k rieSenému Uzemiu sa
nachadza SKUEV 0317 Rozporec.

Priemet USES z UPN R BSK do rie$eného Gzemia :

- nadregionalne biocentrum Dolnomoravska niva nBC1

- nadregionalny biokoridor rieky Moravy tvori hranicu rieSeného Gzemia nBK |

- nadregionalny biokoridor Dolnomoravska niva — Malacky Siroké nBK IlI

- regionalne biocentrum Smolzie , Rozporec rBC39

- regionalne biocentrum Labske jazero — Mokry les rBC8 — za hranicou rieSeného tUzemia

- regionalny biokoridor Morava — Malé Karpaty rBK XI- na hranici rieSeného Uzemia, ¢ast
Zohorsky kanal

Do ZaD nezasahuje Ziadny prvok USES na regionalnej Grovni. Najblizsie k riesenému
Uzemiu sa nachadza rBC39 Smolzie, Rozporec.

Prirodné zdroje — orna pdda najlepSich BPEJ v katastri, nachadzaju sa aj v rieSenom Uzemi.
Vodné zdroje sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju.

Genofondovo vyznamné lokality:

Rozporec B118 — tvrdy luzny les typu Ficario — ulmetum campestris, prevlada Quercus,
Carpinus a Ulmetum, zamokrené casti Alnetum. Uz iba fragmenty v zachovalom stave.
Vodny rezim so zachovalou dynamikou. Vyskyt Anemone narcissiflora, Carox rometa, Vinca
minor, na suchSich lokalitach Iris variegata.

Pod Rozporcom B119 - enklavy zachovalych lGénych porastov, charakterizovanych ako
zvySky spolocenstiev kontinentalnych zaplavovanych Uk zvéazu Cnidion venosi s druhmi Iris
sibirica C I, Leucojum aestivum, Clematis integrifolia C 1l, Oenanthe silaifolia C Il, Euphorbia
lucida C Il, v mftvom ramene Hadrocharis morsus ranae, a najvyznamnejSi druh lokality
Orchis elegans C I, Utricularia vulgaris C llI.

Ekologicky vyznamné segmenty
- vodné toky
- vodné plochy
- plochy lesnych porastov
- v8etky plochy nelesnej drevinovej vegetacie hlavne v Casti intenzivne vyuZzivanej
na polnohospodarske ucely.

2. Névrhy
2.1.  Navrhy ochrany prirody a krajiny

Do rieSeného Uzemia ZaD zasahuje CHKO Zahorie a SKCHVU Zahorské Pomoravie.
Chranené Uzemia sa nachadzaju na celej ploche ZaD. NajblizSie k rieSenému Uzemiu sa
nachadza SKUEV 0317 Rozporec.

Ziadne nové chranené Gzemia nenavrhujeme.

2.2.  Navrh prvkov MUSES
Priemet RUSES prebrany z UPN R BSK :

Ziadne prvky USES na regionéalnej trovni do rieseného tizemia nezasahuijd.
NajblizSie k rieSenému Uzemiu sa hachadza rBC39 Smolzie, Rozporec.
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Regionalne biocentrum Smolzie , Rozporec - jadro tvoria PR Smolzie a Bogdalicky vrch
(obidve su v k.q. Suchohrad). Su€ast CHKO Zahorie. Rozporec bol zaradeny medzi
Uzemia eurépskeho vyznamu.

Charakteristika: luzné lesy niZzinné, vodna avlhkomilna vegetacia, IG&ne porasty,
zaplavované luky.

Stresové faktory: trasa produktovodu, orna poda, tazobné priestory, blizkost rekreacie.
Navrh: lesy hospodarske prekategorizovat na lesy osobitného urenia, vytvorit pufrovaciu
z6nu medzi ornou pddou a lesnymi porastami zmenou ornej pédy na TTP. Luky pod
Rozporcom kosit, nepouzivat agrochemikalie, okolo Strkoviska vytvorit plochy NDV alebo
TTP.

Navrh prvkov MUSES

Biocentrum ani biokoridor miestneho vyznamu v rieSenom Uzemi nie je navrhované.

Interakéné prvky ploSné — posiliuja funkénost biokoridorov, su tvorené plochami nelesnej
drevinovej vegetéacie, plochami vodnych pléch, lesnych porastov a plochami verejnej zelene
v obci. V rieSenom Uzemi su na plochach lesnych porastov.

Interakéné prvky liniové st navrhované ako aleje pri komunikacidch a ako pasy izolacnej
zelene okolo priemyselnych arealov. Plnia funkciu izolaénu ale aj estetickd. V rieSenom
Uzemi sa nachadzaju pri komunikacidch aako vetrolamy v polnohospodarskej krajine
ohrozenej veternou erdziou.

Liniova zelen pédoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pddy nad 100ha a na
plochach ornej pédy ohrozenej veternou erdziou. Su to pasy zelene tvorené 2 etdzami, ktoré
zabrania poOsobeniu erdzie. Tato zelefi je kombinovana s liniovymi interak&nymi prvkami,
ktoré plnia ta ista funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna zeleh komunikacii a tokov. Pri
vysadbe dodrZiavat’ drevinové zloZenie podobné potencialnej prirodzenej vegetacii.

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom Gzemi su:

- slatiniska

- luzné lesy vibovo-topolové

- luzné lesy nizinné

- dubovo-hrabové lesy panénske

Tieto lesné rastlinné spolocenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom Gzemi vyvinuli
ako stabilny autoregulaény systém bez zasahu ¢loveka.

2.3. Navrhy ekostabiliza €nych opatreni

Zvysenie stability zemia navrhujeme na plochach priemyselnych a skladovych areélov, kde
su velké plochy bez zelene. Navrhujeme vytvorit plochy na ozelenenie a vysadit pasy
izolaénej zelene okolo aredalov. V rieSenom UGzemi navrhované na ploche byvalého
hospodarskeho dvora.

Zmena kultary na TTP — navrhujeme zmenit kultdru ornej pddy na trvalé trdvne porasty
v pufrovacich zénach navrhovanych biocentier.

Navrh opatreni na polnohospodérskej péde:

- zmenSovat hony

- vytvarat pasy pédoochrannej vegetacie dvojetdZzové v Sirke cca 5 — 10m
- vytvarat plochy NDV tzv. remizky

- na plochéach postihnutych veternou er6ziou pestovat viacro¢né kultdry.

Navrhy opatreni pre ZaD — zosuladit’ rekreacné aktivity s ochranou prirody.
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Ekostabilizacné opatrenia luznych lesov:
» obnovit pévodné drevinové zloZenie
» vytvorit fragmenty génovych zakladni
e pri obnove dodrzat ramcové smernice LHP pre tvrdé luzné lesy s tymto zastUpenim:
dub 40-50%, jasen 25-35%, topol domaci, brest, hrab, lipa, osika viba 15-25%
* pre méakky luzny les: pévodné druhy topolov, osika, viba 100%
» vychovné tazby realizovat prevazne negativnym vyberom
e pri obnove neuvolnhovat velké plochy.

Nakladanie s odpadmi

Novonavrhované lokality nevytvoria situaciu v oblasti nakladania s odpadmi, ktora by
vyzadovala zmenu sucasneho systéemu. Komunalny odpad sa odvaza na skladku mimo
obce. CiastoCne sa separuje papier, sklo a plasty.

9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Ochranné pasma

Urbanistickd koncepcia neprindSa nové navrhy, ktoré vyZadovali stanovenie novych
ochrannych pasiem, stanovenych podla osobitnych predpisov:

Ochranné pasmo lesa

Pri realizacii vystavby bude pravdepodobne potrebné poZziadat Okresny urad Malacky,
pozemkovy a lesny odbor o zavéazné stanovisko podla § 10 ods. 2 zakona ¢&. 326/2005 Z. z.
o lesoch v platnom zneni k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuziti Gzemia vo
vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku. K Ziadosti je potrebné prilozZit nalezitosti
podfa platnych pravnych predpisov.

Chranené Uzemia

V rieSenom Gzemi ZaD3/2021 UPN-O sa nenavrhuju Ziadne nové chranené uzemia.
V katastri obce Vysoka pri Morave sa nachadzaju viaceré jestvujice CHLU a Dobyvacie
priestory, nenachadzaju sa na alebo v blizkosti rieSeného Uzemia ZaD ¢.3/2021.

V katastralnom Uzemi obce Vysoka pri Morave sa nachadza vyhradné lozisko ,Vysoka pri
Morave lll, ¢ast A — Strkopiesky a piesky (308)" s uréenym dobyvacim priestorom (DP) pre
ALAS SLOVAKIA s.r.o. Bratislava, vyhradné lozisko ,Vysoka pri Morave lll, ¢ast B —
Strkopiesky a piesky (309 )“ s ur¢enym dobyvacim priestorom (DP) pre ALAS SLOVAKIA
s.r.o. Bratislava, vyhradné loZisko ,Vysokd — zemny plyn (66) s uréenym dobyvacim
priestorom pre NAFTA a.s. Bratislava, loZisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,Vysoka pri
Morave IV — Strkopiesky a piesky (4383), ktoré nema uréenu organizaciu.

Uzemia v blizkosti dobyvacich priestorov a chranenych loZiskovych tzemi nevyuZivat na
obytné pripadne rekreacné Ucely. Lozisko nevyhradeného nerastu je sucastou pozemku.

V predmetnom Gzemi sa nachadza prieskumné Gzemie (PU) ,Bazantnica — ropa a horlavy
zemny plyn“ uréené pre Naftu a.s. Bratislava s platnostou do 14.05.2020.

V3etky tieto Gzemia nemaju nijaky dosah na riedené lokality ZaD3/2021 UPN-O.

V Uzemi katastra obce alebo v blizkosti rieSeného Uzemia sa nachadza CHKO Zahorie,
chranené vtacie Uzemie, Ramsarska lokalita, Gzemie eurépskeho vyznamu, nadregionalne
biocentrum v zmysle zavaznej grafickej asti UPN R-BSK a doleuvedenych regulativov
v ramci stanoviska z hladiska ochrany prirody a USES, ktoré je nevyhnutné re$pektovat.
BlizSie vid ¢ast projektu Navrh ochrany prirody a krajiny.
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Prieskumné uzemia
Cast katastra obce je lokalizovana v jestvujacom prieskumnom Uzemi ,Bazantnica — Ropa
a horlavy zemny plyn“.

Sklddky odpadu, enviromentalne za taze, radon

V katastri obce s skladky s ukonCenou prevadzkou a enviromentdlna zataZz s nizkou
prioritou. Ani jedna z nich sa nedotyka a nie je v blizkosti rieSenych lokalit ZaD €.3/2021
UPN-O.

V niektorych Castiach katastra obce sU lokality s nizkym radonovym rizikom, netykaju sa
vS8ak Uzemi rieSenych v ZaD ¢&.3/2021 UPN-O.

PoZiadavky pamiatkového uradu

V jednotlivych stavebnych etapach realizacie rozvojovych zamerov rieSeného Uzemia ZaD
€.3/2021 je potrebné splnit podmienky z hladiska ochrany archeologickych nalezisk v zmysle
Zakona ¢€.49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov
a zakona €.50/1967 Z.z. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku. Investor — stavebnik
kaZzdej stavby, vyZzadujucej zemné prace, si od Krajského pamiatkového dradu Trnava
vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢&innosti z dévodu
potencidlneho naruSenia archeologickych nalezisk a poruSenia dosial neevidovanych
nalezov a nalezisk. O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje KPU Trnava
v stlade so Zakonom ¢&. 49/2002 Z.z.

» Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava poZaduje v ramegenia ,Zmien a doplnkov
¢.3/2021 Uzemného planu obce Vysoka pri Morave* alktava prislusné kapitoly
smernej i zavaznegasti platného tUzemného planu, v ktorych su rieSeasady
ochrany a vyuZitia kultarnohistorickych hodnét ob@apracovanim nasledovnych
podmienok v zmysle novelizovaného pamiatkoveho mak@ zneni novely zakora
104/2014 Z. z. stinnog’ou od 1.7.2014) zlladiska ochrany nehnditgych narodnych
kultarnych pamiatok, nachadzajucej sa na Uzemi dyseka pri Morave.

V bezprostrednom okoli nehnut&nych narodnych kultarnych pamiatok, v okruhu desiatich
metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zfila vykonava’ stavebnu innost’ ani
inu ¢innost’, ktord by mohla ohrozit® pamiatkové hodnoty kultdrnych pamiatok.

» Z dbvodu mozZnej existencie archeologickych nalezawcelom rieSenom Uzemi musitby
jednotlivych etapach realizacie a ugilatania Uzemného planu v praxi splnena nasledovna
podmienka v zmysle zakorg 50/1976 2b. 0 Gzemnom planovani a stavebnom pariad
zneni neskorsich predpisov a zakén9/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov:

Investor / stavebnik kazdej stavby, vyzadujlcej si zemnprace, si od Krajského pamiatkového
Uradu Bratislava v jednotlivych stupiioch Gzemného a stavebného konania vyziada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebneginnosti suvisiacej so zemnymi pracami (pozemné
stavby, budovanie komunikécii, liniové stavby, af.) z dévodu, Ze stavebnowinnost'ou resp.
zemnymi pracami méze doj¢ k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poru3en dosial’
neevidovanych archeologickych nalezov

a nélezisk ako aj k poruseniu dosiineevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonigpamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy UBadtislava v sulade
so zakonong. 49/2002 Z. z.0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich jaadp

10. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
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Urbanisticka koncepcia rieSenia Gzemia ZaD3 UPN-O neprind3a nové navrhy, ktoré by
vyZadovali zvySena ochranu Gzemia.

11. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

11.1. DOPRAVA

Cast doprava

Predmetom spracovanych zmien adoplnkov Gzemného planu obce je zmena
funkéného vyuZzitia pozemkov a stavieb byvalého majera Dubrava v severnej casti katastra
obce. Tento majer je mimo intravilan obce aje dopravne pristupny z cesty 111/1106
Z extravilAnového Useku medzi obcami Vysokéa pri Morave a Zahorska Ves.

Navrh ZaD navrhuje vtomto stabilizovanom Uzemi zmenu dneSnej funkcie
na rekreac¢né usadlosti v nasledovnych kapacitach - 3x rekreacna usadlost, 3x byvanie RD:

* RR1 2x rekreacna usadlost

* RR2 1x rekreacna usadlost

* RR3 1x rekreacna usadlost

e RR4 5x rekreacna usadlost

* RR5 2x rekreacna usadlost

« RaP5 1x ovocny sad, sklad, suSiaren ovocia
* Spolu 11 x rekreacnych usadlosti

Sirsie dopravné vz tahy

RieSené Uzemie v ZaD 3/2021 je situované v izolovanej polohe v severnej casti
extravilanu obce Vysoka pri Morave. Pévodna usadlost Dubrava (po/nohospodéarsky majer)
je zo vsetkych stran obkolesena obrabanou po/hohospodarskou podou.

/1106

Vysoka pri
ve
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Obr. Umiestnenie rieSeného Gzemia ZaD3/2021 Dubrava.

Dopravny pristup do rieSeného Uzemia je po jestvujlicej spevnenej pristupovej ceste
m od cesty I11/1106 v dizke cca 775m. Tato pristupova cesta ma Sirku spevnenej vozovky
cca 3,5m.

rieSené uzemie
ZaD 1
Duabrava

ﬁ smer Zahorska Ves

Zelezni€na trat' Zohor -
Zahorska Ves

cesta pristupova cesta
1171106 §=350m

0 smer Vysoka p.M.

Obr. 1. Poloha rieSeného Gizemia ZaD 3/2021 v SirStchhoch.

Pristupova cesta je spevnena v minimalnej moznej Sirke 3,50m, ¢o plne kapacitne
postacuje pre obcéasnu dopravni prevadzku ako jestvujlicu, tak aj navrhovanu. Tato
komunikacia zabezpecuje dopravny pristup, najma pre polhohospodarske Ucely na
prifahlych po/hohospodarskych plochach.

Navrh predpokladd umiestnenie obmedzeného poctu rekreacnych usadlosti, ¢o
znamena, Ze intenzita dopravy (obojsmernej) bude v hodnotach max do 30 jazd/Sph/obojsm.

Vzhfadom k Sirke cesty (3,50m) je vyhybanie vozidiel pri obojsmernej prevadzke
v miestach krizovatiek tychto ciest, ktoré su vo vzdialenosti cca 500m. Jestvujuca
komunikacia méa aj obojstranné nespevnené krajnice v Sirke cca 1,20m, ¢o umozriuje,
v pripade potreby, vyhybanie sa vozidiel aj v medzifahlom Useku.

Navrh dopravného usporiadania

Navrh ZaD3/2021 predpoklada zachovanie jestvujuceho rozdelenia ploch, pricom sa
predpoklada ich pripadné zjednotenie pod/a navrhovanych rekreacnych usadlosti. Navrh
nepredpoklada vystavbu objektov pre trvalé byvanie okrem 3 rodinnych domov.

RieSenie pléch pre staticki dopravu bude umiestnenie prislusnych poctov
parkovacich miest priamo v vnutri jednotlivych rekreaénych osadlosti. Predpoklada sa, Ze na
kazdej usadlosti bude zrealizovanych min 3 — 5 parkovacich miest.

Navrh ZaD 3/2021 nepredpokladd budovanie novych dopravnych pléch, pretoze aj
pre zmenenu funkciu jestvujice komunikacné trasy su plno vyhovujlce.

Cyklisticka doprava bude vyuZivat’ jestvujuce komunikécie, ktoré su uz v tomto Gzemi.
Dopravné vybavenie modze byt doplnené pod/a potrieb jednotlivych usadlosti stojanmi na
bicykle.
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Obr. Navrh ZaD3/2021 Dubrava s rozdelenim rekéegch usadlosti.

VSeobecné podmienky pre navrh verejnej dopravy

Pri ndvrhu novych obytnych zén (RD, BD), v rdmci zaistenia dopravnej obsluZnosti, treba
navrhovat' miestne komunikacie (Sirkové usporiadanie) v zmysle STN 73 6110 Projektovanie
miestnych komunikacii.

Pri vypracovavani projektov inZinierskych sieti v ramci navrhovanych lokalit, Ziadame pri
navrhu uloZenia sieti v koridore novonavrhovanej miestnej komunikacie reSpektovat’
ustanovenie 8 18 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny Zakon) v
zneni neskorsich predpisov ,Styk s inymi komunikaciami, vedeniami kazdého druhu, vodami,
vodohospodarskymi a inymi dielami a s tzemim, v ktorom sa dobyvaju nerasty”, ktory udava
akym spb6sobom a ako sa mézu umiestriovat’ vedenia v styku s pozemnou komunikaciou.

1.

11.2. VODNE HOSPODARSTVO

RieSenie vodného hospodarstva vychadza zo schvaleného Uzemného planu obce
Vysoka pri Morave areaguje na Ciastkove zmeny priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia Uzemia, ktoré vyplyvaju z rieSenia Zmien a dopinkov ¢. 3/2021
UPN-O . Pri zmene funk&éného vyuzitia Uzemia rieSit rozvody vody na hasenie
poZiarov v uvedenej lokalite v zmysle Vyhl. MV SR €.699/ 2004 Z.z.
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Pri rieSeni rozvoja obce treba reSpektovat prislusné ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z.
0 vodach a ozmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,vodny z&kon“) a suvisiacich pravnych predpisov na Useku vodného
hospodarstva, ako aj zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorSich
predpisov.

ReSpektovat’ jestvujice vodné stavby — verejnd vodovodnu siet, verejnu kanalizaénu siet,
vodné toky v prirodzenych aj v umelych korytach, vodné plochy, vodné zdroje uréené k
hromadnému zasobovaniu pitnou vodou, vodné zdroje inych vlastnikov, ochranné
pasma vodnych zdrojov, stavby na zavlaZzovanie a odvodriovanie pozemkov ainé stavby
a zariadenia sluZiace vodnému hospodarstvu.

V pasmach ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii vymedzenych v § 19
zékona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach, v zneni neskorsich
predpisov, je zakdzané vykonavat zemné prace, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné
podobné zariadenia alebo vykonavat cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému
vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat
trvalé porasty, umiestriovat’ sklddky a vykonavat terénne Upravy.

Do pobreznych pozemkov vodnych tokov a kanalov nie je mozné umiestriovat’ technicku
infrastruktaru, Ziadne pevné stavby, suvislG vzrastli zeleri a oplotenie. Uzemie pobreznych
pozemkov nie je mozné pol/hohospodarsky obhospodarovat. K pobreznym pozemkom je
nutné zachovat' pristup mechanizacie pre spravcu vodného toku za uUcelom vykonania
udrzby a kontroly. Pobrezné pozemky si vymedzené v zavislosti od druhu opevnenia brehu
a druhu vegetacie. Pri vodohospodarsky vyznamnom toku st pozemky do 10 m od brehovej
Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej ciary, pri ochrannej hradzi vodného
toku do 10 m od vzduSnej a navodnej paty hradze (§ 49 ods. 2 vodného zakona).

Taktiez treba reSpektovat’ inundacné tzemia vodnych tokov, ktoré na navrh spravcu vodnych
tokov urcuje vSeobecne zavéznou vyhlaSkou prislusny organ Statnej vodnej spravy a pri
drobnych vodnych tokoch obec vSeobecne zavaznym nariadenim. V inunda¢nom Gzemi je
zakazané umiestriovat’ stavby, ktoré su uvedené v 8 20 ods. 6 a 7 zakona ¢. 7/2010 Z. z.
0 ochrane pred povodriami.

i

Pri ndvrhu koncepcie nakladania s dlaéymi vodami z planovanych rozvojovych lokalit pdageme

v maximalnej miere zadr2avodu v GUzemi a vyu#idisponibilnd infiltr&nd schopnas miestneho
horninového prostredia (vodné plochy, réteh priestory resp. infiltkmé nadrze). Pri vygtoch
objemu z navrhovej zrdzky pre budovanie rétgieh prvkov v Uzemi poZzadujeme pauainimalne
20-roznd navrhovu zrazku v trvani 15 minat ( g = 2350.ha?) a vyssi stinitel’ odtoku zo striech a
spevnenych ploch (blizky 1), aby nebol podhodnofastyebny zachytny objem pre privalovu zrazku.
Povoleny priebezny odtok z retencie do recipierpo¥adujeme zachovana urovni 5% z 2-rtnej
zrazky trvajucej 15 minat (g=142,0 t.ea'). Nakladanie s dabvymi vodami poZzadujeme vyrigsi
tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na cudziemay.

Nesuhlasime s nekontrolovanym vygaisim da#d'ovych véd do zbernych rigolov a nasledne do
recipientu v naSej sprave. Extremibilita podnebia salvislosti s klimatickou zmenou vyrazne
prejavuje na rozloZeni zraZzkovych epizdd v rokuaaledné rozkolisanie prietokov v spravovanom
vodnom toku Morava a jeho pritokov, ktorych prieie& kapacita je limitovana. Z uvedeného dévodu
je nevyhnutné v rieSenom priestore zachovédtokové pomery blizke prirodnym, ktoré tu bokegr
urbanizaciou.

V pripade vybudovania parkoviska resp. parkovisk pra ®Wac motorovych vozidiel musia by
dailové vody zalstené do odhwata ropnych latok, ktory musi mgpoda nariadenia viady'.
269/2010 Z. z. vystupni hodnotu v ukazovateli NElngie akoo,1 mgi.

Budlcou realizaciou rozvojovej aktivity obce Vysokdi Morave nesmie défs k zhor3eniu
(zneisteniu) kvality povrchovych véd a podzemnych védzmysle zakona&. 364/2004 Z. z. o
vodach.
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Zasobovanie pitnou vodou

Lokalita DUbrava — rozvojové lokality RR1,RR2,RR3,RR4,RaT1,RP1

V tychto rozvojovych lokalitach sa navrhuje zmena funkcie Uzemia
z polnohospodarskej pddy na funkciu rekreacie, Sportu, agroturizmu, chovu
usfachtilych zvierat (dostihové kone). Presné kapacity buducich prevadzok budud
upresnené v dalSich stupfoch PD.. ZvySenie narokov na kapacitu spotreby pitnej
vody je odhadom nasledovné :

ZvysSenie potreby pitnej vody:
- denné :
- max.denné : 7,00 m%den x 2

7 000 l/den
14,00 m3/den

V ramci rieSenia infraStruktary sa navrhuje nova trasa verejného vodovodu v koridore
miestnej komunikacie, ktora bude napojena na jestvujuci zdroj pitnej vody v mietnej
infraStrukture. Kapacita jestvujuceho zdroja by mala stacit.

Nadmiestne vodovodné zariadenie
V rieSeni ZaD3/2021 nie je navrhované nadmiestne vodovodné zariadenie.

Odkanalizovanie

V lokalite Dubrava nie je realizovana verejna kanalizacna siet, preto odkanalizovanie
novonavrhovanych kapacit bude potrebné rieSit lokalne pomocou privatnych
odpadnych nepriepustnych nadrzi, s naslednym vyvazanim odpadu do miestnej
COVv.

Zaver

Navrhované vodovody a kanalizaCné potrubia v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z.z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, bude slOzit na hromadné
zasobovanie vodou a odkanalizovanie. Majetkovo pravny a prevadzkovy rezim je
nutné zosuladit so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. a deklarovat’ v prislusnej projektovej
dokumentacii, ktora by mala nasledovat. VSetky vodohospodarske zariadenia je
nutné deklarovat ako verejnoprospesné zariadenia a je nutné ich umiestriovat' len na

verejné pozemky.

Odvadzanie daz d'ovych véd

V lokalite Dubrava nie je v sucasnosti realizovana kanalizacia pre odvod dazdovych
vdéd z Uzemia. V ramci navrhovanych lokalit rozvoja rekreécie a agroturizmu je
potrebné vyrieSit odvadzanie dazdovych véd do najblizSieho recipientu tak, aby tieto
vody nespbsobovali podmacanie a vytapanie pivnic. NajvhodnejSim rieSenim by
mohli byt rigoly s napojenym drendznym systémom.

Vodné plochy

Suéasny stav
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju vodné plochy .

Navrh rieSenia )
V rieSeni ZaD 3/2021 UPN-O sa nenavrhuju Ziadne nové vodné plochy.
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Vodné toky, melioracie

Suc¢asny stav
VrieSenom Uzemi lokality MI/1 sa nenachadzaju vodné toky, ani jestvujlce
melioracie.

Navrh rieSenia )
V rieSeni ZaD 3/2021 UPN-O sa nenavrhuju Ziadne nové vodné toky.

Ochrana pred povod nami

V rieSeni ZaD3/2021 UPN-O sa neuvazuje so ziadnymi navrhmi, ktoré by vyplyvali
z ustanoveni zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodhami. Treba jasne
reSpektovat inundacné Uzemia vodnych tokov a kandlov aich ochranné pasma

a obmedzenia.

11.3. ENERGETIKA

Zasobovanie elektrickou energiou

Zé&kladné technické udaje

Elektricka siet : VN  3str. 50 Hz, 22 kV, IT
NN 3 PEN str. 50 Hz, 400/230 V, TN-C

Ochrana pred urazom el. prddom - STN 33-2000-4-41 -
VN - ochrana v normalnej prevadzke :izolovanim Zivych €asti, zabranami, krytmi
- ochrana pri poruche: samoc¢innym odpojenim od zdroja v sieti IT
NN - ochrana v normalnej prevadzke :izolovanim Zivych €asti, zabranami, krytmi
- ochrana pri poruche samocinnym odpojenim napajania pospajanim

Zaradenie EZ do skupiny podla miery ohrozenia v zmysle vyhlaSky MPSVaR SR €.
718/2002 Z.z.:
- vzdusné a kablové rozvody VN, trafostanice, vzdusné a kablové rozvody NN : A

Navrh zasobovania elektrickou energiou

Rozvojové lokality RR1, RR2, RR3,RR4, RaTl, RaT2, RP1

V navrhovanych lokalitach sa uvaZzuje so zmenou funkcie arozvojom funkcii
rekreacie, agroturizmu, Sportu a chovu dostihovych koni, polnohospodarskej vyroby
(ovocny sad). Jedna sa o nezastavané Uzemie v lokalite Dubrava.

ZrekonStruuju sa jestvujuce pripojky a vybuduje sa nové podzemné vedenie NN
v koridore miestnych komunikacii.

InStalovany vykon Pi( kW): 120 kW
Predpokladany skutoény prikon Ps (kW): 85 kW
Zmeny a doplnky &.3/2021 UPN-O Vysoka pri Morave 19

Jun 2021



Pre posilnenie vykonu elektrickej sustavy v danej lokalite sa navrhuje posilnenie
jestvujacich trafostanic, ktoré zaroven stabilizuje odberové hodnoty v celom Gzemi.

KedZe cez jednu z rozvojovych lokalit vedie vzdusné vedenie VN, uvazuje sa s jeho
preloZzenim, zemnou trasovania a uloZenim v novom podzemnom vedeni.

Navrh zasobovania zemnym plynom - plynofikacia

So zasobovanim zemnym plynom sa neuvaZuje.

11.4. TELEKOMUNIKACIE

Navrh telekomunika €nych rozvodov
S novonavrhovanymi telekomunikaCnymi  rozvodmi sa neuvaZuje. VSetky
komunikaéné spojenia sa budu riesit formou satelitnych technoldgii.

11.5. MIESTNY ROZHLAS

Rozvody miestneho rozhlasu
S novymi rozvodmi miestneho rozhlasu sa neuvazuje.

12. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA
PP A LP PRE INE UCELY

12.1. PoPnohospodarska pdda

Navrh pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely je spracovany
v zmysle novely €.57/2013 a ¢€.58/2013 zakona 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané na katastralnom
portali. Navrhy lokalit na zaber sa nachadzaju mimo zastavané Uzemie obce
v katastralnom Gzemi Vysoka pri Morave. Pofnohospodarska pbda je obrabana ako
orna podda, trvalé travne porasty a zahrady.

Pddy - povrch rieSeného Uzemia kryju Ciernice a regozeme. Pbédne typy a pédne
druhy a podotvorny substrat ako aj sklonitost reliéfu je mozné vycitat' z bonitovanych
podnoekologickych jednotiek. V rieSenom Uzemi sa vyskytuju tieto BPEJ:

0122012 - Ciernice typické, stredngazké

0126002 - ciernice glejové, stredntazké, karbonatové aj nekarbonatové

0159001 - regozeme arenickeé (pi&saté) na viatych pieskoch a rozplavenych viatyclskueh,
l'ahké

Reliéf - celé katastralne Uzemie sa nachadza naeadnér prejavu vodnej erézie so sklonitms

0°- 1°, a na rovine s mozntsu prejavu plosnej vodnej erézie so sklonitasl’— 3
- expozicia wosvetovym stranam je &asti rovinatej bez dgenia.
Charakteristika regionu — teply, kmi suchy, nizinny.

NajlepSie bonity v katastri Vysoka pri Morave su: 0106002, 0117012, 0119002, 0122002,
0122032, 0122012, 0123003, 0126002. V rieSenom Uzemi navrhujeme na zaber najlepSie
BPEJ 012212 a 0126002.
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Vymera ploch celkom pre k.G. Vysoké pri Morave podfa UHDP z 27.01.2021:

Orna pdda 1291,4450ha
Zahrady 23,9250ha
Ovocné sady 1,8193hg
Trvalé trdvne porasty 621,8866ha
Lesné pozemky 811,4570ha
Vodné plochy 268,5935ha
Zastavané plochy 166,0042ha
Ostatné plochy 176,3762ha
Spolu 3361,5068ha

Celé Uuzemie katastra ma vymeru 3361,5068ha z ¢oho 1939,0759ha tvori polnohospodarska
pdda, ¢o predstavuje 57,7%. Z tychto Udajov vyplyva, Ze sa jedna o Uzemie vyuzivané aj na
polnohospodarske Gcely.

Plocha lokalit celkom 25,3022ha
Z&ber pdnohospodéarskej pbdy celkom 2,9081h3
Z&ber pdnohospodéarskej pédy mimo zastavané Uzemie 2,9081hg
Zaber najlepSich BPEJ v katastri 0,2412h3
Z&ber neptnohospodérskej pody 5,5162h3

Zmeny a doplnky navrhuju 5 lokalit (RR1 — RR5) na rekreacné objekty (cca 20%), zvySok
ostava polnohospodarskou pddou s kultdrou zahrada. Lokalita RaT1 je navrhovana na rancg,
kde okrem plochy na hospodarske budovy (cca 10%) vacSina plochy ostava
polnohospodarskou pddou s kultarou trvaly travny porast.

Odvody za zaber polnohospodarskej pody budu vycislené v zmysle novely €.58/2013 zakona
220/2004.

12.2. VVyhodnotenie zaberu lesnych pozemkov

Vyhodnotenie zaberu lesnych pozemkov je v zmysle zakona €. 326/2005 Z.z. o lesoch
v zmysle neskorsich predpisov. Lesné pozemky na zaber nenavrhujeme.

13. NAVRH NA ZMENU HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V rieSeni ZaD3/2021 UPN-O sa nenavrhuje upravenie jestvujicej hranice zastavaného
Gzemia obce Vysoké pri Morave.

14. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

ZaD3/2021 UPN-O prina3aju zrealnenie urbanistickej koncepcie obce a umoZnenie rozvoja
rekreaénej a polnohospodarskej funkcie v nadvaznosti najma na existujicu zastavbu
v konkrétnej lokalite Dubrava.

Z uzemnotechnického hladiska ZaD3/2021 UPN-O vychadzaju zo sugasného stavu
dopravnej a technickej infraStruktary, ktora v zasade zostava bez zmeny.

15. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O

Navrh zavaznej Casti ZaD3/2021 UPN-O tvori samostatnd prilohu. ( VZN obce, ktorym sa
meni a doplha VZN obce €. 67/2006 zo dia 29.11.2006 o schvaleni zavaznych Castiach
Uzemného planu obce Vysoka pri Morave)
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16. RIESENIE ZARIADENI CO

Navrh zmien a doplnkov UPN-O &.3/2021 obce Vysoka pri Morave nemeni ani nenart3a
jestvujuce podmienky a systémy civilnej ochrany obyvatelov obce. Tieto vychadzaju zo
schvaleného ,Planu ochrany obyvatelstva obce“ vypracovaného v sulade s platnymi
predpismi a platnou legislativou.

KedZze Zmeny adoplnky ¢€.3/2021 prinaSaju iba c&iasto€né menSie zmeny v konkrétnej
odlahlej Casti obce (lokalita Dubrava), reSpektuju sa fungujuce pravidla civilnej ochrany
obyvatelstva v sulade so Z&konom ¢€.42/1994 Z.z. avzmysle knemu prislusnych
vykonavacich vyhlasok.

» Ukrytie obyvatelstva je zabezpeCované v zmysle VyhlaSky MV SR €.532/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpeclenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany. Su€asny funkény systém ukryvania
v uvazovanych priestoroch (MU obce, zakladna Skola) z dévodu navrhovanej zmeny
nevyzaduje Ziadne Upravy.

« Varovanie obyvatelstva a vyrozumenie 0sdb bude zabezpecované v zmysle VyhlaSky
MV SR ¢&.388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpec€ovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informaéného systému CO. Systém sa v budicnosti
upravi podla poZiadaviek pre nové lokality.

» Pri evakuécii obyvatelov aj pri ubytovani evakuovanych sa bude postupovat v zmysle
Vyhlasky ¢€.328/2012 Z.z. v plathom zneni, ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 evakuacii.

e Uskladnovanie materialu CO bude zabezpecené v zmysle Vyhlasky 314/1998 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpeéenie hospodarenia s materialom CO. Jestvujlce
sklady materialov a zariadenia CO v obci maju dostatoCnu kapacitu pre pokrytie
navrhovanej zmeny v zastavbe obce.

Navrh ,Zmien adopinkov ¢&.3/2021 UPN-O obce* si nevyziada ziadne vadsie zmeny
poziadaviek na sucasny systém ochrany obyvatefstva a zariadeni CO v obci Vysoka pri
Morave.

17. Sulad ZaD ¢&. 3/2021 UPN-O Vysoka pri Morave s UPN — R
BSK

Navrh Zmien a doplnkov €.3/2021 UPN-O Vysoka pri Morave nie je v rozpore so zavaznymi
gastami platného Uzemného planu regionu BSK €.1/2013 zo diia 20.09.2013.

Maly rozsah navrhovanej zmeny a jej konkrétna lokalizacia v ramci katastra obce nenariSa
Ziaden z regulativov izemného planu regiénu BSK. Rozvoj a podpora funkcii individualnej
rekredcie, agroturizmu, chovu usfachtilych zvierat alokalneho polnohospodarstva
v samostatne stojacich usadlostiach a farmach je plne v sulade so zavaznymi regulativmi
UPN - R BSK.

Vybrané zavazné regulativy pre obec Vysoka pri Mora  ve:

1. Zavazné requlativy Struktlry osidlenia , priestorového usporiadania osidlenia
a zasady funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja urbanizéacie.
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1.4. V oblasti navrhovanych regionalnych centier os idlenia

1.4.13. ReSpektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK 6smej skupiny
a podporit ich rozvoj ako:

1.4.13.1. Urbanizované centra Struktury osidlenia mensSieho rozsahu uréené
predovsetkym pre byvanie vo vidieckom prostredi

1.4.13.2. Centra uréené predovsetkym pre funkciu mikroregionalneho a lokalneho
vyznamu

1.4.13.3. Centra pre zakladnu obciansku vybavenost a socialnu starostlivost’ pre
okolité vidiecke priestory, lokalne centra hospodarskych aktivit, najma primarneho
a terciarneho sektoru

1.4.13.4. Centra podporujuce trvall starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej zelene
1.4.13.7. Centra pre alokaciu rekreaénych, turistickych, agroturistickych

a oddychovych aktivit spolu s osobitne vymedzenymi rekreaénymi obcami

4. Zasady a regulativy funk €éného vyuzitia Uzemia z h Fadiska rekreacie,
cestovného ruchu a kiipe Inictva

4.2.V oblasti jednotlivych druhov a foriem CR/turi zmu

4.2.9. Podporovat zariadenia Malokarpatskej vinnej cesty a Vinnej cesty Zahorie ako

stimul pre rozvoj cestovného ruchu/ turizmu a miestnych hospodarskych aktivit.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné pro  stredie

5.2.1. ReSpektovat a zohladriovat velkoplosné chranené Gzemia prirody ( ...., CHKO

Zahorie).

5.2.2. Ra3pektovat a zohladiovat ststavu chranenych tzemi EU, ktorymi s CHVU

— Zahorské Pomoravie (SKCHVUO016).

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hfPadiska starostlivosti o
krajinu
6.4.Uplatfiovat’ pri izemnom rozvoji obci aktivny spdsob ochrany prirody a krajiny.
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