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Uzemny plan obce Vysoka pri Morave
Zmeny a doplnky 2/2017 - navrh

1. Dévody pre obstaranie Zmien a doplnkov 2/2017 obce Vysoka pri Morave

Posledny komplexny Uzemny plan obce Vysoka pri Morave bol vypracovany a schvéleny
obecnym zastupitel'stvom v obci Vysoka pri Morave v zmysle uznesenia OZ ¢. 71/2005 zo dina
29.11.2005.

Dovodom pre obstaranie Zmien a doplnkov ¢. 2/2017 uzemného planu obce Vysoka pri
Morave st aktualne poziadavky vlastnikov jednotlivych pozemkov na zmenu funkéného alebo
dimenzionalneho vyuzitia tizemia tychto ploch, nachadzajicich sa v zastavanej Casti  katastralneho
izemia obce Vysoka pri Morave. Daldi dovod je demograficky vyvoj obce, o sa tyka poétu
obyvatelov, ich veku a narokov na jednotlivé funkcie tizemi.

Na zaklade uvedenych skutocnosti v stilade s platnym zdkonom ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskors$ich predpisov obec Vysoka pri Morave pristupila
kich vypracovaniu.

2. Ciele riesenia zmenyv uzemnoplanovacej dokumentacie

Ciel'om ,,Zmien a doplnkov ¢.2/2017 uzemného planu obce Vysoka pri Morave“ (d’alej len
ZaD) je vyhoviet’ skuto¢nostiam uvedenym v predoslom bode. Vysledkom je stanovenie zavidznych
pravidiel pre d’alsi rozvoj preklasifikovanych resp. tpravu dotknutych uzemi.

Dovodom pre obstaranie ZaD €. 2/2017 bolo nové definovanie pozemkov. ZaD su vypracované
s ohladom na sucasné majetkovo pravne vztahy a zamery jednotlivych vlastnikov pozemkov v
predmetnom Gizemi a v zmysle poziadaviek obce.

Cielom navrhu ,,Zmien a doplnkov izemnému planu obce Vysoka pri Morave ¢. 2/2017¢ je
nasledovné:

Obec a majitelia pozemkov prejavili zaujem na zmenu z pdvodnej funcie uzemnej rezervy pre
cintorin, d’alej o zmenu Struktiry funkcie B10 s funkciou byvania Vrodinnych domoch. Obecné
zastupitel'stvo na zaklade demografického vyvoja a vyuzitelnosti pdvodného cintorina tuto zmenu
zvazilo a pozaduje zriadit' lokalitu B16. Povodna plocha cintorina dlhodobo postacuje. Majitel
pozemku Ziada lokalitu BR2 zaradit’ ako plochu B17 na formu byvania v RD. Zaroven ziada aj Gpravu
zdevastovanej plochy existujuceho mocariaru a vodnej plochy na prirodné rybochovné zariadenie.

3. PoZiadavky na spracovanie a rozsah zmenv uzemnoplanovacej dokumentacie

ZaD ¢.2/2017 uzemného planu obce Vysoka pri Morave st vypracované v sulade so zdkonom
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov, Vv stlade s novelou stavebného zakona &islo 237/2000 Z.z. a so znenim Vyhlasky ¢islo
55/2001 Ministerstva Zivotného prostredia SR o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej
dokumentacii a vV zmysle vyhlasky ¢. 508/2004 Z.z..

Poziadavky na spracovanie a rozsah ZaD ¢.2/2017 su nasledovné:

e Urcenie Struktury novej zastavby a zdkladnych regulativov

e Prepojenie na existujuce komunikacie

e V ramci preklasifikovania pozemkov na funkéné vyuzitie na vystavbu rodinnych domov dat’ do
zavidznych regulativov pre investorov poziadavky na odstranenie negativnych dopadov na
byvanie z dovodu priamej navaznosti na plochy komunalnej, stavebnej vyroby a vyrobnych
sluzieb
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Uzemny plan obce Vysoka pri Morave
Zmeny a doplnky 2/2017 - navrh

e Zmeny a doplnky pre novo vznikajice lokality musia definovat zasady a regulativy
podrobnejsieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia vratane napojenia
na verejné dopravné a technické vybavenie tizemia

e Respektovat’ genofondovo vyznamné lokality (genofond — subor zivych organizmov v danej
lokalite)

e Navrhniit’ rieSenie napojenia na existujuce rozvody inzinierskych sieti

o Respektovat existujuce trasy vedeni a koridory vedeni navrhovanych v platnom izemnom plane

Navrhované ZaD su vypracované v mierke 1 : 10000, 1:2880a1:2000 tvoria samostatnu
graficku prilohu v rozsahu casti vymedzenych uzemi.

Nakolko ide o jasne definované poziadavky ZaD uzemnoplanovacia dokumentacia je
spracovana bez alternativ priamo v navrhu.

4, Zakladné vvchodiskové podklady

Podkladom pre vypracovanie navrhu ZaD boli nasledujice dokumenty:

- UPN R-BSK (schvaleny uznesenim ¢&. 20/2013 zo diia 20. 09. 2013)

- UPN — O obce Vysoka pri Morave (MAX — ART 2005, autor Inag.arch. Milan Vanek)

- Oznamenie o vypracovani strategického dokumentu

- Zakon ¢.220/2004 z.z. o ochrane a vyuZzivani pol'nohospodarskej pody

- Nariadenie vlady ¢&. 58/2013 Z.z. oodvodoch za odnatie aneopravneny zaber
pol'nohospodarskej pody

- Uzemny plan obce Vysoka pri Morave a jeho nasledujiice Zmeny a doplnky

V ramci Nariadenia vlady ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie aneopravneny zaber

pol'nohospodarskej pody sa podla investorov pre RD rata s predajom pozemkov na vystavbu
vo vymere do 1 000 m2, kde sa finanéné vynatie z poddneho fondu nespoplatiiuje.

Situovanie rieSenych uzemi jednotlivych lokalit zmien a doplnkov je definované vo vykrese €.

2. Vstky navrhované lokality sa nachadzaju v zastavanej Casti obce. Jedna sa jednoznac¢ne len o
zastavanu Cast’ obce (tzv. intravilan).

5. Stéasné a navrhované vyuZitie izemia podPa platného UPN- O Vysok4 pri Morave.

Plochy v jednotlivych lokalitach si v sti¢asnosti definované nasledovne:

Lokalita 1. B10 (funkcia byvania),

Lokalita 2. ROV 2 Uzemné rezerva pre cintorin
Lokalita 3. RB2 (Uzemné rezerva pre byvanie)
Lokalita 4. Plytké jazero s mocariskom

Navrhované funk¢né vyuzitie lokalit:

Pozemky v jednotlivych lokalitach budu preklasifikované nasledovne:

1. Lokalita 1. B10 (funkcia byvania) — tiprava a roz$irenie o uzemie plochy byvalej OV
2. Lokalita 2. B16 (funkcia byvania)
3. Lokalita 3. R17 (funkcia byvania)
4. Lokalita 4. Rybochovné zariadenie ,, Talianska jama “
6. Urbanistické podmienky

Navrhovanu zastavbu a vyuZitie predmetnych uzemi je potrebné v d’al§ich stupiioch riesit’ tak,
aby sa zachovali v dostato¢nej miere pozitivne atributy ich doterajsieho charakteru a boli dodrzané
poziadavky obce a jej UPN dokumentacie.
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7. Dopravno-urbanistické podmienky

7.1, Dopravné podmienky

Vsetkych lokalit sa poziadavky na dopravné rieSenie a napojenie zavazne nedotykajl, su a
budt napojené priamo na existujuci hlavny dopravny systém obce. Zakladnou komunikaciou v obci je
cesta 111/00239 Zohor — Zahorska Ves, ktora tvori komunika¢nt os celého osidlenia. Ostatné miestne
komunikacie su v Sirkach 4 — 7,0 m vo velkej vi¢§ine ich diZky bez bez chodnikov. Ich funkéné
zatriedenie je v triede C3 — obsluzna komunikacia, alebo tiez D1 — obytna zona (avsak bez prislusného
dopravného znacenia).

V katastri obce vedie jednokolajna neelektrifikovand Zelezni¢na trat’ Zohor — Zahorska Ves,
ktorej ochranné a bezpecnostné pasmo nie je dotknuté, pricom na severnom okraji intravilanu obce je
umiestnena zelezni¢na stanica Vysoka pri Morave.

Dalsie dopravné podmienky:

- Podl'a moznosti vV novych lokalitach vybudovat’ obsluzné komunikacie min. vo funk¢nej triede C3-
MOU 7,0/30 v zmysle STN 73 6110-Z2,

- pri realizacii dopravnej infrastruktury zachovat’ dopravny priestor min. 2,5 od okraja komunikacie;
t.j. 8,5 m vzdialenost’ medzi dvoma protil’ahlymi oploteniami.

- Potreby statickej dopravy budt dodrzanim zabezpec¢enia minimalne 3 parkovacie miest pre OA a
pre kazdy RD v zmysle STN 73 6110-Z2 dostato¢ne uspokojené (do celkového poctu sa
zapoditavaju aj garazové statia na vlastnom pozemku).

- parkoviskd navrhnit' na vlastnych pozemkoch min. 2 + jedno na verejnej komunikacii a
zrealizovat’ podla STN 73 6110-Z2, min. 1 parkovacie statie/RD musi byt verejne pristupné.

- Jednotlivé dopravné pripojenia na cesty Il. alll. triedy vramci UP je potrebné odsthlasit
s vlastnikom uvedenych ciest. V pripade B10 bude komunikicia zokruhovana. Tak isto aj
Vv pripade B16.

7.2. Hromadna cestna doprava

Zmeny a doplnky neovplyvnia zakladny a principialny stav hromadnej dopravy na tzemi
obce. V obci je automobilova, autobusova a zelezni¢na hromadna doprava. Navrhy novych lokalit
musia pocas dalSieho rozpracovania (urbanistickd Stadia, uzemny plan zony, navrh na uzemné
rozhodnutie a stavebné povolenie) zakomponovat’ aj navrh rieSenia hromadnej dopravy s vytvorenim
zastavok hromadnej dopravy podrla platnych regulativov.

7.3. Staticka doprava

Vramci statickej dopravy je potrebné zabezpe€it' pri type ,, B® minimalne tri parkovacie
miesta pre jeden rodinny dom (dve na vlastnom pozemku a jedno na verejnom pozemku.

7.4. Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava je priamo napojena na nadradenu cyklotrasu , ktora prechadza priamo
katastralnym uzemim obce a je pod spravou BSK.

8. UvaZovana vystavba

8.a Bytova vystavba

Bytova vystavba v rieSenych uzemiach sa navrhuje formou zastavby s RD (rodinné domy), ich
potrebného technického zazemia a vybavenia. Narast vystavby je cca 15 RD v pripade B10, cca 20 RD
v pripade B16 (pdvodna rezerva cintorin) a cca 20 RD v pripade B17 (p6vodna RB2). V pripade B10
bude vystavba napojend na Hranicirsku ul. Na ploche pdvodnej OV sa pocita s funkciou B
(priclenenej k ploche B10), nakol’ko povodné objekty OV st v havarijnom a rozpadavajucom sa stave.
V pripade B17 pdjde o vystavbu RD s komunikaénym napojenim na Tovarensku ul.
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8.b Specialne zariadenie — vodohospodarsky areal (lokalita &.4)

Cielom projektu je vybudovanie rybochovného zariadenia — chovného rybnika o rozlohe cca 2,5 ha
odbahnenim, zrevitalizovanim brehov a vodohospodarskym zaregulovanim stcasnej mokrade.

Projekt vychddza z tradicie Vysokej pri Morave ako rybarskej obce a zaujmu aktivistov v oblasti
rybarstva o vytvorenie podmienok na umely chov nasadovych a trznych ryb. Areél sa bude nachadzat’
Vv severnej Casti obce Vysoka pri Morave za $portovym zariadenim obce — futbalovim ihriskom. Medzi
zelezni¢nou tratou do Zahorskej Vsi a cestou tretej triedy 111/00239 sa nachadza izolovana cast
byvalej inundacnej sustavy sieky Morava, ktora tvoriai Hornd a Dolnd Rudavka, Bencov Mlyn a
pokracujiica mokrad’, ktord je v sucasnosti rozdelend spomenutymi komunikdciami. Mokrad’ je
spojena cez priepust’ v protipovodiiovej hradzi s kanalom Spar, ktory vyustuje do rieky Morava
v centre obce. V stcasnosti sa jedna o neudrziavant plochu, Ciastoéne zneuZivanu aj ako skladka
nepotrebného produktu I'udskej Cinnosti. Prace budi realizované na parcelach ¢.1141/2, 2226/5, 970/3,
884/1, 1146/7, 1146/1, 1140/1, 1140/,2, 2474/7, 2500/2, 2438/1, 2438/2, 2438/3, 2438/4, 2500/1 v k.G.
Vysoka pri Morave. Vodohospodarska &ast’ aredlu bude mat’ nasledovné objekty : Uprava toku, Vodné
nadrze, Odberné objekty, Vypustné objekty, Privod vody, Odpad vody, Stavidlo, Premostenie — rurovy
priepust. Realizacia tohto arealu bude jednozna¢ne zodpovedat stanovenym podmienok dotknutych
organov a organizacii. Lokalitu ¢. 4 dnes zasahuje svojim situovanim a priebehom biokoridor
nadregionalneho vyznamu. Tento koridor zostane nedotknuty. Skor naopak, zvysi sa kvalita a kvantita
jeho moznosti.

9. Vvmedzenie ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem

RieSené tizemia nezasahuju do Ziadnych inych ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem .

Ako vel'ka vécsina Zahoria spada do vtacieho tizemia. Lokality tangentuju CHKO Zahorie, ale

navrhovana zmena sa tohto izemia priamo nedotyka. V katastralnom tizemi obce sa nachadza CHKO
Zahorie, chranené vtalie Uizemie, Ramsarska lokalita, uzemie eurdpskeho vyznamu, nadregionalne
biocentrum v zmysle zaviznej grafickej Gasti UPN R-BSK a doleuvedenych regulativov v ramci
stanoviska z hladiska ochrany prirody a USES, ktoré je nevyhnutné re§pektovat’.
Lokality, v ktorych je navrhovana zmena z pévodnej funkcie na byvanie formou rodinnych domov je
v zmysle platného UPN R-BSK uréena pre funkcie a rozvojové tizemie podla platného izemného
planu obce. Vzhladom na potrebu ochrany urc¢eného prieskumného uzemia CHKO Zahorie je
potrebné zohladnit' regulativy 2.3.1. a5.2.1. Ostatné je podrobne dokladované platnym UPN-O
Vysoka pri Morave.

Predmetné tizemie spada do nizkeho az stredného radonového rizika. Vhodnost’ a podmienky
stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné posudit’ podla
zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia Stanovisko ¢.j.
106-825/2016 zo dna 15.03.2016:

Z hladiska ochrany prirody:

— z hPadiska ochrany prirody a USES — Kataster obce zasahuje do chranenych tizemi aj prvku USES
na regionalnej urovni. V katastralnom tzemi sa nachadza CHKO Zahorie, chranené vtacie tizemie
SKUEV 016 Zahorské Pomoravie, chranené uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV 0313 Devinske
jazero, Ramsarska lokalita Alavium Moravy a nadregionalne biocentrum nrBC Dolnomoravska niva.
Treba respektovat’ zavizné regulativy UPN R-BSK ¢.5.2.1.,5.2.2.,,5.2.3. 25.3.1.

10. Zaujmy obrany §tatu, poziarnej ochrany a civilnej obrany obvvatel’stva

Riesen¢ tizemia a zmeny v pdvodnom tizemnom plane v danych lokalitich nemaju dopad ani
Ziadny iny vplyv na zaujmy obrany Statu. Ide 0 tizemia mimo evidovanych ploch, ktoré su v zaujme
obrany Statu.

Z hladiska poziarnej bezpeCnosti je potrebné v dalSom rieSeni pripravnej a projektovej
dokumentacie a naslednej vystavbe zabezpecit’ pristupové komunikacie zodpovedajice poziadavkam
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poziarnej ochrany ku kazdému objektu.

Pri spracovani d’alSich projektovych dokumentacii (urbanistickych $tadii, uzemnych planov zon,
navrhov na uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie) musia byt zohl'adnené predpisy — zékon ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpisov, vyhlasku MV SR ¢. 121/2002
Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, vyhlasku MV SR ¢. 611/2006 Z.z. o
hasic¢skych jednotkach, vyhlasku MV SR €. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky
na protipoziarnu bezpe€nost' pri vystavbe a pri pouzivani stavieb v zneni neskorSich predpisov,
vyhlasku MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

Z hl'adiska civilnej ochrany obyvatel'stva novopostavenych objektov sa uvazuje s vyuzitim
existujucich prilahlych tkrytov. Podrobnejsie rieSenie civilnej obrany obyvatelstva je rieSenc
v platnom UPN - O.

11. Zaujmy ochrany Kultirno — historickych a potencionalnych archeologickvch nalezov

Spdsob ochrany potencialnych archeologickych nalezov na rieSenom tzemi bude Specifiko-
vany podla § 30 ods. 4 pamiatkového zdkona v izemnom a stavebnom konani na zaklade postdenia
predlozenej projektovej dokumentdcie posudzovanej stavby v zmysle prislusnych ustanoveni
pamiatkového zakona.

V rie$nych lokalitach obce Vysoka pri Morave sa nenachadzaju Ziadne kultirne pamiatky
zapisané v ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, ani pamiatkovo chrdnené izemia a ochranné
pasma, pri stavebnej ¢innosti moze vSak dojst’ k odkrytiu dosial’ neevidovanych archeologickych
nalezov.

Podmienky ochrany tychto potencionalnych archeologickych nadlezov na predmetnom uzemi
ur¢i KPU Bratislava v ramci jednotlivych uzemnych a stavebnych konani, na zdklade postidenia
projektovej dokumentacie predlozenej kazdym investorom/stavebnikom, Vv zmysle prislusnych
ustanoveni pamiatkového zékona a stavebného zakona. Kazdy stavebnik je preto povinny v ramci
tizemného konania vyziadat’ si stanovisko KPU BA.

12. Zasobovanie rieSeného uzemia pitnou vodou

Vsetky lokality uréené k vystavbe maji v sucasnosti moznost' priameho napojenia na
existujuce siete. RieSené izemia su dostupné k napojeniu na existujuce vedenia verejnych vodovodov
DN 80, DN 100, resp. DN 110.

Obec je zasobovana zo Zahorského skupinového vodovodu. Akumulacia je zabezpeCena vo
vodojeme Dibrava, 2 x 5000 m®. Hladiny vo vodojeme sii na kétach 215/220 m n.m. Pred obcou
Zohor je redukcna Sachta.

Rozvodna siet’ v obci bola budovana postupne od roku 1968, je zrur ocelovych, liatinovych
a PVC s profilmi DN 100-200 mm. Technicky stav vodovodnej siete je primerany k svojmu veku
a zabudovanému materialu. Nakol'ko Zivotnost’ ocelovych rar ne cca 30 rokov, je potrebné pocitat’
s jeho rekonstrukciou.

Podiel zisobovania obyvatelstva je 90%. Vodovod je v sprave Bratislavskej vodarenskej
spolocnosti.
Obec je zasobovana privodnym potrubim DN 200mm, vnuatorné rozvody v obci sa z PVC DN 110
a liatiny DN100. Na vodovodnom potrubi s osadené podzemné poziarne hydranty.
Treba reSpektovat’ ochranné pasma vsetkych existujucich i navrhovanych zariadeni v sprave BVS a.s.
Bratislava, nachadzajticich sa v izemi, v stilade so zdkonom ¢. 442/2002 Z.z.

13. Odkanalizovanie rieSeného uzemia

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

Obec Vysoka pri Morave dala v roku 1992 vypracovat projektovil dokumentaciu na
komplexné odkanalizovanie splaskovych vod z celej existujlicej zastavby a realizacie COV ( EKOS —
a.s., Bratislava ). Tato COV je dnes realizovana a kapacitne vyhovuje aj pre nové RD.
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V Ccasti obce je vybudovand splaskovd gravitacna kanalizdcia s preCerpavacimi stanicami
a v dalsej Casti tlakova kanalizacia PRESSKAN. Navrh d’alSej kanalizacie je vo vd¢sej miere zaloZeny
na tlakovej kanalizacii.

Obec mala vlastnu ¢istiaren odpadovych vdd s kapacitou 2500 E.O. vybudovani v roku 1993.
Kapacitu COV je mozné v maximalnej miere zvysit na 4500 EO. Po rekonstrukcii je &innost COV
zalozena na plnobiologickom systéme. Precistena voda sa vypusta do recipientu, ktorym je rieka
Morava. Kanalizacia a COV st v sprave obce.

Cistiareii odpadovych véd (COV)

Sucasne parametre existujicej COV :

Jedna sa o biologicku Cistiaren s ¢iastocnou stabilizaciou kalu s kapacitou 4500 EO.

Dazd’ové vody
Kanalizécia je budovana ako delend, do COV su odvadzané iba splaskové vody. Dazdové
vody zo striech a komunikécii st odvaddzané na terén a do priekop pozdiz komunikécii. V novych
lokalitach budu dazd’ové vody odvadzané do vsaku alebo odvodiiovacimi rigolmi do miestnych tokov.
Dazdové vody z parkovisk, ktoré budi odvddzané do tokov budu precistované v lapacoch
ropnych latok a retencnych alebo sedimenta¢nych nadrziach. Tieto vodohospodarske zariadenia buda
pracovat’ na zaklade povolenia vodohospodarskeho organu.

14. Zasobovanie rieSeného uzemia plynom

Vsetky lokality je mozné priamo napojit’ na existujtci systém plynofikacie. Obec Vysoka pri

Morave je plynofikovana.
V katastralnom tzemi obce sa v sucCasnosti nachadza DS vo vlastnictve resp. prevadzke SPP
Distribucia VTL, STL a NTL. Miestne DS s maximalnym prevadzkovym tlakom do 2,1 kPa a 300
kPa. K RS Vysoka pri Morave VTL je ZP privedeny VTL pripojovacim plynovodom DN 80, PN 6,3
MPa. Vystupny NTL plynovod z RS Vysoka pri Morave VTL ma dimenziu DN 225, PN 2,1 kPa
v dizke cca 420 m. Distribuéna siet’ v obci Vysoka pri Morave je budovana z materialu ocel’, PE.
Stredom katastralneho tizemia prechadza VTL plynovod, ktory ma dimenziu DN 700, PN 6,3 MPa.
V katastralnom tzemi obce sa nachadza Cistiaca komora Vysoka pri Morave
V katastralnom tzemi obce Vysoka pri Morave sa nachadzaju dve regulacné stanice:

- RS Vysoka pri Moravce VTL 2,5 MPa/300kPa; 2,1 kPa, vykon 2000 m*h

- RS Vysoké pri Morave STL/DRS 300 kPa/2,1 kPa, vykon 1000 m*/h

V lokalite sa nachadza aj tranzitny plynovod s prepojenim do Rakuska.
Treba zachovat’ ochranné a bezpecnostné pasma (d’alej len ,,BP a OP*) jestvujucich, navrhovanych,
pripadne i prekladanych distribuénych PZ tak, ako ich ustanovuju § 79 ma § 80 zakona NR SR ¢.
251/2012 Z.z.
Pripadnu plynofikaciu rieSenych tizemi treba riesit’” koncepéne zriadenim distribu¢nych PZ v zmysle
zékona €. 50/1976 Zb. a zakona NR SR €. 251/2012 Z.z.. Distribu¢né PZ treba situovat’ na verejne
pristupnych pozemkoch, prednostne pozdiZ jestvujiicich a navrhovanych dopravnych komunikacii
a koridorov
Prelozky jestvujtcich distribuénych PZ v prevadzke SPP Distribtcia st mozné. Naklady na prelozky
podla § 81 zakona NR SR ¢. 251/2012 Z.z. je povinny uhradit’ ten, kto ich vyvolal

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni st stanovené podl'a Zakona o energetike ¢. 251/2012
Z.z. takto:

1. Ochranné pasma sa zriad’uji na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

2. Ochranné pasmo na ucely tohto zidkona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho
plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merany
kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia. Vzdialenost’ na kazda stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu technologickej
Casti plynarenského zariadenia je
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a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

€) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi obce s prevadzkovanym
tlakom niz$im ako 0, 4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy,

h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a)

az g).

Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachadzaju v lesnych priesekoch, cez ktoré st vedené plynarenské
zariadenia prevadzkované s tlakom nad 0, 4 MPa, st povinni umoznit’ prevadzkovatelovi siete a
prevadzkovatel'ovi taZzobnej siete zachovat’ volné pasy v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu
distribucnej siete a tazobnej siete a v Sirke 5 m na obe strany od osi plynovodu prepravnej siete a
plynovodu, ktory je sti€astou zasobnika.

Bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni.

Bezpecénostné pasma plynarenskych zariadeni st stanovené podl'a Zakona o energetike ¢. 251/2012
Z.z. takto:

1.

Bezpecnostné pasmo je urcené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych
zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku osob.

2. Bezpecnostnym pasmom na ucely tohto zdkona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou
vzdialenost'ou od osi plynovodu alebo od podorysu plynarenského zariadenia merany kolmo
na os alebo na podorys. Vzdialenost' na kazda stranu od osi plynovodu alebo od podorysu
plynarenského zariadenia je
a) 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0, 4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom Uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350
mm,

€) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350
mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

h) 50 m pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armaturnych uzloch

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach
a) az h).

3. Pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0, 4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe,
a pri regulacnych staniciach so vstupnym tlakom nizs§im ako 0, 4 MPa, lokalizovanych v
suvislej zastavbe, bezpeCnostné pasma ur¢i v sulade s technickymi poziadavkami
prevadzkovatel distribucne;j siete.

Poznamka:

Podrobné rieSenia zasobovania plynom budi zdokumentované v naslednych projektovych
dokumentaciach (urbanisticka $tadia, uzemny plan zény, navrh na uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie) jednotlivych lokalit.

15.

Zasobovanie rieSeného vizemia elektrickou energiou

Zastavana Cast’ obce je Vv sucasnosti zdsobovana komplexnou energetickou sietou. RieSené tizemie
Vysokej pri Morave je napajané 22 kV vzduSnymi vedeniami od severu, severovychodu. V intravilane
na rozhrani dne$nej zastavby Vysokej pri Morave su tieto vzdusné linky zakabelizované s ulozenim do
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zeme, alebo ukondené trafostanicami 22/ 420 kV.

Celkovo sa na uzemi Vysokej pri Morave nachadza 6 trafostanic 22 / 0,4 kV, ktoré st aZ na jednu
stoziarové. Murovana je trafostanice TS-1 v strede zastavby.

Distribu¢na siet’ NN na urovni 0,4 kV je realizovana prevazne ako vzdu$na. Ciasto¢ne su tieto vzduiné
vedenia realizované aj zdvesnymi kablami, alebo kédblami uloZenymi v zemi.

Okrem vedeni 22 kV, priamo suvisiacich s zasobovanim Vysokej pri Morave elektrickou energiou,
projektuje sa extravilinom Vysokej pri Morave aj vzdusné vedenie 400 kV, ktoré bude obchadzat
Vysok pri Morave severnym smerom.

V situacii st vyznacené aj vedenia 22 kV, projektované vedenie 400 kV v smere od Stupavy do
Rakuska.

Ochranné pasma elektrickych zariadeni su stanovené podla Zikona o energetike ¢. 251/2012
Z.z. § 43 takto:
(1) Na ochranu zariadeni ststavy sa zriad'uju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je urCeny na zabezpeCenie spolahlivej a
plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.
(2) Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodi¢a.  Vzdialenost  obidvoch rovin od krajnych  vodiCov je pri  napéti
a) od 1 kV do 35 kV vratane
1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kdblové vedenie 1 m,

b) od 35kV do 110 kV vratane 15 m,

¢) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m.

(3) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napitim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodica na kazdu stranu.

(4) V ochrannom pasme vonkajsicho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané
a) zriadovat stavby, 71) konstrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vy$kou presahujicou 3 m,

C) vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladfiovat 'ahko horl'avé alebo vybusné latky,

e) vykonavat ¢innosti ohrozujiice bezpe¢nost’ 0sob a majetku,

f)  vykonavat' ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost’ a spolahlivost’ prevadzky
sustavy.

(5) Vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m
od krajného vodic¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri
pade nemdzu poskodit’ vodi¢e vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSiecho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Ucel umoznit' prevadzkovatelovi
vonkajSiecho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh
pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranach vonkajsiecho nadzemného elektrického
vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodica
nadzemného elektrického vedenia na vodorovntl rovinu ukotvenia podperného bodu.

(7) Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost’ je:

a) 1 m prinapiti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulaénej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m pri napéti nad 110 kV,

(8) V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem

pripadov podl'a odseku 14 zakazané
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a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat' trvalé porasty a pouzivat' osobitne tazké
mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajuceho stihlasu prevadzkovatel'a elektrického vedenia zemné prace
a iné cinnosti, ktoré by mohli ohrozit’ elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost
prevadzky, pripadne stazit’ pristup k elektrickému vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajSiecho vyhotovenia s napédtim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,

b) vonkajsicho vyhotovenia s napdtim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej

€) s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

Poznamka:
Podrobné rieSenia zasobovania el. energiou budi zdokumentované v Vv naslednych projektovych

dokumentaciach (urbanistickd Studia, izemny plan zény, ndvrh na uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie) jednotlivych lokalit a objektov.

16. Zasobovanie teplom

Predmetom riesenia je zabezpecit' teplo na vykurovanie a pripravu teplej Gzitkovej vody pre
jednotlivé navrhované lokality a objekty. Objekty budi zasobované teplom z vlastnych kotolni na
spal’ovanie zemného plynu alebo bude zdrojom el. energia.

Potreba tepla

Podkladom pre tepelnti bilanciu bude zastavovaci plan — urbanisticko architektektonicka
Stadia a bilanéné udaje konkrétnych objemov obostavanych objektov.

Tepelné straty budu vypocitané podl'a STN 38 3350. RieSené izemie spada do tepelnej oblasti
s najnizSou vonkajSou teplotou — 12°C, priemernou vonkajSou teplotou pocas vykurovania + 4°C.
Uvazujeme, Ze priemernd vnitorna teplota v miestnostiach bude + 20 °C.

Poznamka:

Podrobné rieSenia zasobovania teplom bude zdokumentované v nasledovnych projektovych
dokumentaciach (urbanisticka §tudia, Gzemny plan zény, navrh na uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie) jednotlivych lokalit resp. objektov.

17. Telekomunikacie

Riesené tzemie predstavuje z hl'adiska napojenia na jednotnu telekomunikaéni siet’ oblast’
zaClenenu do trakénych obvodov ATU Malacky. Dalsimi rieSeniami dokumenta¢nych stupnov nebudu
zaujmy spravcov jednotlivych telekomunikécii dotknuté.

18. Uzemny systém ekologickej stability a ochrana Zivotného prostredia

e Ochrana prirody a tvorby Krajiny v katastri obce Vysoka pri Morave

V katastralnom 1zemi obce sa nachadza vyhlasené velkoplosné chranené uzemia CHKO
Zahorie podl'a Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z. Na uzemi CHKO plati druhy
stupen ochrany.
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NPR Dolny les — narodna prirodnéd rezervacia vyhlasend v roku 1981 na ploche 186,26ha, makky
luzny les.

NPR Horny les — narodna prirodné rezervacia vyhlasena v roku 1981 na ploche 543,02ha, tvrdy luzny
les, vodné a mociarne Zivoc¢ichy a rastliny.

Na tizemiach NPR plati Stvrty a piaty stupei ochrany. Ochranné pasmo je stanovené vseobecne
zavéaznou vyhlaskou.

Zoznam medzinarodne vyznamnych mokradi Ramsarskej konvencie — od roku 1993 su do tohto
zoznamu zaradené aj mokrade medzi riekou Moravou a hrddzou a Cast’ za hradzou tvorena lesnymi
a travnymi spoloCenstvami. Lokalitu ¢. 4 zasahuje svojim priebehom biokoridor nadregionalneho
vyznamu. Realizacia rybochovného zariadenia ho negativne nenarusi.

e Prvky RUSES a MUSES

Priemet RUSES okresu Bratislava - vidiek

- nadregionalne biocentrum Dolnomoravska niva nBC1

- nadregionalny biokoridor rieky Moravy tvori hranicu rieSeného izemia nBK I

- nadregionalny biokoridor Dolnomoravska niva — Malacky Siroké nBK III

- regionalne biocentrum Smolzie , Rozporec &ast’ sa nachadza v rieSenom uzemi rBC7

- regiondlne biocentrum Labske jazero — Mokry les rBC8 — za hranicou rieSeného uzemia

- regionalny biokoridor Morava — Malé Karpaty rBK XI- na hranici rieSené¢ho tizemia, cast’
Zohorsky kanal

Prvky navrhované v RUSES su zapracované do navrhov MUSES povodného UPN.

Priemet RUSES okresu Bratislava - vidiek do rieSeného tizemia. Uvadzame ich ale priame riesenie
jednotlivych lokalit sa ich nedotyka :

Nadregionalne biocentrum Dolnomoravska niva nBC1 vécSia Cast’ biocentra sa nachadza v rieSenom
uzemi, jadrom biocentra je NPR Horny les a NPR Dolny les.

Charakteristika : luzné lesy vibovo topolové aluzné lesy nizinné, vodné a mociarne ZzivoCichy
a rastliny.

Jadra su tvorené NPR, v ramci CHKO Zahorie, sucast’ ramsarského izemia. Lesy st malo narusené
s prirodzenou drevinovou skladbou, v pufraénej zone sa nachadzaja slatiniska a vlhké luky.

Nadregionalny biokoridor rieky Moravy nBK I tvori hranicu rieSeného uzemia. Spaja nadregionalne
biocentrum Dolnomoravska niva s d’al§imi biocentrami pozdlz Moravy. Tvoria ho luzné lesy vibovo —
topol'ové, luzné lesy nizinné, slatiniskd, vodny tok a mftve ramena.

e Prvky MUSES

Priemet MUSES okresu Bratislava - vidiek do rieSeného tizemia. Uvadzame ich ale priame riesenie
jednotlivych lokalit sa ich nedotyka :

Miestne biocentrum Dubravské pole mBC1 — je tvorené lesnymi porastami, plochami TTP a vodnymi
plochami vzniknutymi po tazbe Strku. Nachadza sa medzi biocentrami nBC1 a rBC7, ktoré prepéja.

Miestne biocentrum Pieskoviia mBC2 — je tvorené lesnymi porastami, plochami TTP a vodnymi
plochami vzniknutymi po tazbe Strku. Nachadza sa medzi biocentrami rBC7 a rBC8. S regiondlnym
biocentrom rBC7 je prepojeny miestnym biokoridorom.

Miestny biokoridor Vysociansky kanal mBK1 je tvoreny vodnym tokom.

Miestny biokoridor Rozporec - Pieskoviia mBK2 je tvoreny plochami TTP a TTP podmacanymi,
plochami nelesnej drevinovej vegetacie. Prepaja 2 biocentra.

Interakéné prvky plosné — posilituju funkcnost’ biocentier a biokoridorov. Su tvorené plochami
lesnych porastov, plochami nelesnej drevinovej vegetacie, vodnymi plochami, plochami TTP
aplochami verejnej zelene v obci. Interakéné prvky liniové st navrhované ako aleje pri
komunikacidch a ako pasy izolacnej zelene okolo Sportovych arealov, priemyselnych arealov
a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izola¢nu ale aj esteticku.
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Poznamka:

Predmetné suvislosti a fakty sa navrhovanych lokalit dotykaju iba v tangencialnej sfére. Nakol’ko sa
jedna o vystavbu len v zastavanej Casti obce.

19. Vvhodnotenie perspektivneho pouzitia PP a LP na iné ucely

Nakol’ko sa jedna o lokality v zastavanej ¢asti obce , navrhované zmeny sa PP a LP nedotykajt .
Néavrh pouzitia pol'nohospodarskej poddy na nepol'nohospodarske ticely je spracovany v zmysle zakona
¢. 220/2004 Z.z. ac.2, Nariadenia vlady ¢€.58/2013 odvodoch za odnatie aneopravneny zaber
pol'nohospodarskej pody a ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody. Podklady k vyhodnoteniu
boli ziskané na Pozemkovom turade v Malackach. RieSené lokality (tizemie) sa nachadza priamo
Vv zastavanej Casti obce alebo v katastralnom tizemi Vysoka pri Morave.

V ramci Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie aneopravneny zaber
pol'nohospodarskej pody sa podla investora rata s predajom pozemkov do bude jednat’ o vymery do
1 000 m2, kde sa vynatie z pddneho fondu nespoplatiuje.

Poznamka:

20. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vvuzivania uizemia (zavizna

cast).

Regulativy tizemného rozvoja pre rieSené uzemie su definované v schvalenom platnom tzemnom
plane obce.

20.1 Zakladné zastavovacie regulativy pre byvanie v RD:

Plosné regulativy:

- pozemky pre individualne rodinné domy — priemer cca do 600 az 1000 m2
- pozemky pre rodinné dvojdomy — priemer cca do 500 az 800 m2

- pozemky pre radové rodinné domy — priemer cca do 300 m2

Stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici lokality - stavebna ¢iara bude stanovena v ramci
podrobnejSieho spracovania tejto lokality, no doporucuje sa min 5,0 m od hranice oplotenia od
komunikacie. Hranica vzdialenosti naprotivnych oploteni je stanovena na cca 8,50 m atento priestor
bude obsahovat komunikacia, min jednostranny chodnik, zelené plochy, vdostupné vedenie
inzinierskych sieti. VSetky nové objekty musia byt podla moznosti v maximalne moznej miere
napojené na zakladné rozvody technickej infrastruktury t.j. voda, kanalizacia, plyn vedenej v obci.

20.2 Regulativy funkéného a priestorového usporiadania pre plochy byvania v rodinnych
domoch .

- dominantnym funkénym vyuzitim pozemkov je byvanie v rodinnych domoch so sprievodnym
zariadenim ( garaz, drobné hospodarske objekty )

- pripustnou funkciou st dopravné plochy a plochy technickej vybavenosti nevyhnutné pre obsluhu
uzemia, zelen, detské ihriska

- nepripustnou funkciou je obcianska vybavenost, priemyselnd a polnohospodérska vyroba,
skladové hospodarstvo a plochy technickej vybavenosti nestvisiace s lokalitou

- max. podlaznost’ objektov — 2 nadzemné podlazia

- koeficient maximalnej zastavanej plochy parcely objektom( Kz ) — 0,30

- koeficient plochy zelene — min. 0,40
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- stavebna Ciara min 5,0 m od oplotenia od ulice ( pri vybranych objektoch — umiestnenych na
naroznych pozemkoch — odporucana stavebna ¢iara vo vzdialenosti min. 8 m od uli¢nej Ciary )

20.3 Tvaroslovné prvky:

Odportcané

- zachovanie a preberanie prvkov povodnej architektiry stavieb Zahoria

- murivo s vonkajSou hladkou alebo Struktirovanou omietkou v pastelovych farbach, drevo,

sklo

- krytina pélena keramicka farba

- stabilné kvetinace na oknach balkonoch a terasach
Neodporucané prvky — oblukové vonkajSie dverné a okenné otvory
Nepripustné prvky — krytina na baze azbestocementu
Odstupové vzdialenosti samostatne stojacich garazi — min. 1 m od hranice pozemku. Ak na tuto
hranicu bude orientovana aj garaz susednej parcely, je mozné tieto garaze zdruzit, teda garaz
umiestnit’ na hranicu parcely. Zo strany cestnej komunikécie je zavdzny odstup gardze od oplotenia
pozemku zo strany komunikacie min. 5,0 m. Gardzovanie vozidiel riesit' jednotlivo pre RD na
vlastnom pozemku min. 1 garaz.
Potreby statickej dopravy zabezpedit’ minimalne 3 parkovacie miest pre OA a pre kazdy RD v zmysle
STN 73 6110-Z2 (do celkového poctu sa zapocitavaju aj garazové statia).
Vsetky parkoviska treba navrhnut' na vlastnych pozemkoch a zrealizovat’ podl'a STN 73 6110-Z2,
min. 1 parkovacie statie/RD musi byt’ verejne pristupné.

Sposoby oplotenia pozemkov:

V uli¢nej Ciare zastavby odporticane

- suvislé nepriehladné Casti oplotenia na zakladovom pase v maximalnej vyske 60 cm nad terén s
vynimkou nik pre odpadové nadoby, pripojkové skrine, umiestnenie postovych schranok
a domovych elektrovratnikov. ZvySok oplotenia bude rieseny do vysky 1,5 m, z priehl'adnych
materidlov resp. konstrukcii ( pletivo, drevo, kovové prvky, zelenn ), ktoré nebudu vnemovou
prekazkou. Od ulice sa nepripusta oplotenie z liatych beténov, ocelovych plechov a plastovych
prvkov.

Medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zastavby obce

- pripustna vyska oplotenia maximalne 2,0 m — odporac¢ané konstrukéné prvky — drevo, pletivo, zivy
plot strihanych drevin

- moznost pouzitia nepriehladnych stien — len v Castiach, kde si to vyZaduje intimita exteriérovej
prevadzky pozemku bez ohrozenia svetelno-technickych parametrov prevadzky susedného
pozemku, v stlade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia

- nepripustny spdsob — celoplo$ny nepriehl'adny mur, konstrukcia z plechu a umelych hmét

- architektonické regulativy - zastreSenie objektov sedlovymi strechami, valbovymi, manzardovymi

- usporiadanie pozemkov v poradi od ulice — predzahradka ( reprezentac¢na Cast’), obytna cCast
(zastavané a spevnené plochy a uzitkové ( zeleninova, ovocna alebo relaxacnd zahrada)

- Uprava reprezentacnej Casti pozemkov — vysadba okrasnych rastlin, travnata plocha, dlazba

- umiestnenie zbernych nadob na komunalny odpad a jeho zloZzky riesit’ vybudovanim spevnenej
plochy na hraniciach pozemkov — obojstranne pristupna nika

- radenie garazi k stavbam, pripadne v objekte RD, v odévodnenych pripadoch mimo objektu RD

- pddorysné formy jednotlivych objektov riesit’ s ohl'adom k svetovym stranam.

20.4 Odvadzanie splaskovych a dazd’ovych véd:

-V rozvojovych lokalitich obce Vysoka pri Morave treba zachovavat’ prirodzeny prirodny 5%
povrchovy odtok z 15 minatovej 2-ro¢nej navrhovej zrazky (142l.s™.hat). Prebytoény objem
zrazok treba zachytavat’ v uzemi a to vytvaranim zachytnych objemov (kotvené retencné nadrze,
infiltraéné nadrze alebo vodné plochy) pre zrazkové vody zo spevnenych ploch a striech.
Nadimenzované by mali byt na navrhovia 20-roénti zrazku s dizkou trvania 15 minat (235 1.s™.ha™)
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a koeficientom odtoku k=0,9. Prebytocné zrazkové vody vramci povolené¢ho 5% odtoku
Z urbanizovaného uzemia je moZzné odviest systémom daZzd’ovej kanalizacie obce do
Vysocianskeho kandla na vychodnom okraji obce, resp. do jeho bezmenného pritoku na
juhovychodnom okraji intravilanu.

- Pri odvadzani zrazkovych vod zvacsich parkovacich ploch a komunikacii treba, aby boli
zabudované odlucovace ropnych latok, ktoré na vyusteni vycistenych zrazkovych vod budia
dosahovat’ hodnotu NEL do 0,1 mg/l v sulade s Nariadenim vlady SR ¢. 269/20101 Z.z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

20.5 Regulativy vy§kovej hladiny bytovej zastavby — maximalna vy$ka zastavby .

Vyskova hladina je uréena zaviznym maximalnym poctom nadzemnych podlazi, ktoré je
potrebné z hladiska celkovej hmotovej charakteristiky daného bloku zachovat. Regulativy vyskovej
zastavby pre lokality, ktoré st rieSené v Zmenach a doplnkoch tizemného planu obce, st stanovené
v platnom UPN-O. Pri bytovej vystavbe je regulativ 2 nadzemné podlaZia.

Zmeny a doplnky 2/2017 Uzemného planu priamo vytvarajii podmienky pre d’ali rozvoj lokalit a

stanovuju tieto podmienky:

-V zmysle ustanovenia § 49 ods. 2 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v poslednom zneni je potrebné
zachovat obojstranny pobrezny pozemok 5,0 m od brehovej ¢iary vodného toku Vysociansky kanal
na vychodnom okraji parcely ¢. 4506/100. V tomto izemi nie je mozné umiestiiovat’ technicku
infrastruktiru, stavby trvalého charakteru vratane oplotenia a stvisla vzrastli zelen

- Extremibilita podnebia sa v suvislosti s klimatickou zmenou vyrazne prejavuje na rozlozeni
zrazkovych epizod vroku anasledné rozkolisanie prietokov v spravovanom vodnom toku
Vysoéiansky kandl a nasledne v Zohorskom kanali a CS Zohor, ktorych prietokova kapacita je
limitovana. Z uvedeného ddvodu je nevyhnutné v rieSenom priestore zachovavat’ odtokové pomery
priblizne blizke prirodnym, ktoré tu boli pred urbanizaciou (k zastabilizovaniu odtokovych
pomerov v povodi)

- Pri odvadzani zrazkovych vod z vicsich parkovacich ploch a komunikacii pozadujeme, aby boli
zabudované odlucovace ropnych latok, ktoré na vyusteni vycistenych zrazkovych vod buda
dosahovat’ hodnotu NEL do 0,1 mg/l v sulade s Nariadenim vlady SR ¢. 269/20101 Z.z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

21. Zasady a regulativy pre ochranu kultirnvch pamiatok a hodnot v lokalitach zmien a
a doplnkov ¢&. 2/2017

Pri stavebnej cCinnosti moéze dojst’ k odkrytiu dosial neevidovanych archeologickych nalezov.
Podmienky ochrany tychto potencionalnych archeologickych nalezov na predmetnom uzemi uréi KPU
BA vramci jednotlivych uzemnych astavebnych konani, na ziklade postdenia projektovej
dokumentacie predlozenej kazdym investorom/stavebnikom, v zmysle prisluSnych ustanoveni
pamiatkového zakona a stavebného zakona
KPU BA upozoriiuje na to, aby zmenami adoplnkami & 2/2017 neboli dotknuté pamiatkové
a kulttirno-historické hodnoty objektov kultiirno-historického vyznamu obce ktoré pripominame :

- kostola rim.kat. vyznania Sv. ANDREJA (pov. barokovy z roku 1669) — nasledne rozsireny

a prestavany v roku v neoromanskom duchu v obdobi 1890 — 1892,

- niekolkych votivnych krizov a pomnikov z 19. Storocia,

- spolkovej plastiky Sv. Floriana z roku 1826,

- kaplnky sv. Jana Nepomuckého z 2. Polovice 19. storocia

- pomnika obetiam I. svetovej vojny z roku 1930
KPU BA bude automaticky predloZzena na postudenie nasledujiica dokumentaciu v jednotlivych
etapach realizacie.

22. Koncepcia tvorby naslednej uzemnoplanovacej dokumentacie obce Vvsoka pri Morave

Pre lokality sohladom na ich konfiguraciu, dispozi¢né rieSenie a funkciu je potrebné
spracovat’ minimalne urbanisticka $tadiu, ktora musi definovat’ zasady a regulativy podrobnejsieho
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priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia vratane kapacitného postidenia napojenia
na verejné dopravné a technické vybavenie izemia akceptovat’. Musi re§pektovat’ aj planované zamery
rozvoja dopravnej a technickej infrastruktary.

Poznamka:
Nasledujuce uzemno planovacie, predprojektové dokukmentacie Vv zmysle zakona €. 185 /
2015 Z.z. Autorsky zakon (§ 94 - § 129) a pripravné dogokumentacie predkladané k vydaniu UR

budt predlozené autorskému kolektivu Zmien a doplnkov ¢.2/2017 Vysoka pri Morave k nahliadnutiu,
z dovodu overenia dodrzania stanovenych podmienok vystavby v danom tizemi

23. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesnymi stavbami v rieSenom tGzemi st hlavne cestné komunikacie. Zaroven
budi verejnoprospeSnymi stavbami vSetky verejné inZinierske siete. Pre uskutoCnenie
verejnoprospesnych stavieb bude mozné podl'a § 108 a nasl. §§ zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zdkona ¢. 103/1990 Zb., zakona ¢.
262/1992 Zb., zdkona NR SR &. 136/1995 Z.z., zakona NR SR &. 199/1995 Z.z., nalezu Ustavného
sudu SR ¢. 286/1996 Z.z., zakona NR SR ¢. 229/1997 Z.z., (uplné znenie vyhlasené pod ¢. 109/1998
Z.z.), zdkona ¢. 175/1999 Z.z., zakona ¢. 237/2000 Z.z., zakona ¢. 416/2001 (po nadobudnuti u¢innosti
od 1.1.2003), zakona ¢&. 553/2001 Z.z. a nalezu Ustavného sudu SR ¢&. 217/2002 Z.z. pozemky, stavby
a prava k nim vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.

24. Grafické prilohy

Dokumenticia jednotlivych lokalit.

1. Sirsie izemné vztahy M=1:10 000
2. Komplexny urbanisticky vykres —

Situovanie jednotlivych lokalit zmien a doplnkov M=1 :2880
3. Lokalita ¢. 1 — povodna funkcia M=1:2000
4. Lokalita ¢. 1 — nova funkcia M=1:2000
5. Lokalita €. 2 — povodna funkcia M=1:2000
6. Lokalita ¢. 2 —nova funkcia M=1:2000
7. Lokalita €. 3 — povodna funkcia M=1:2000
8. Lokalita ¢. 3 — nova funkcia M=1:2000
9. Lokalita ¢. 4 — povodna funkcia M=1:2000
10. Lokalita ¢. 4 — nova funkcia M=1:2000

® Bratislava, oktober 2017

Ing. arch. Milan Vanek
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Poznamka :

Neoddelitel'na suc¢ast’ dokumentacie:

,Zmeny a doplnky ¢&. 2 /2017 UPN- O ,Vysoka pri Morave
K bodu 8.a):

Majitel’ nehnutel'nosti (pozemkov) ¢. 2588/1 a 2588/2 katastralne uzemie Vysoka pri Morave
s vymerou 0,09 ha (Lokalita ¢.3), pozaduje ich preklasifikovanie na funkciu B (RD). Pozemky priamo
budu sucastou zony B17.

K bodu 8.b):

Investor uvazuje realizovat’ v LoKalite ¢. 4 - rybochovné zariadenie - "Talianska jama".
Zariadenie bude pozostavat’ s nasledovného:

- rybochovné zariadenie (plocha existujuceho rybnika)

- nasledne v jeho susedstve na juznej strane budu situované drobné objekty na spracovanie
ryb, obsluzné objekty (precerpavacie stanice a pod.)

- bude realizovana obsluzna komunikacia miestneho typu.

Drobné objekty na spracovanie ryb, technické obsluzné objekty (preCerpavacie stanice a pod.)
st zaradené v zmyzsle bodu 2.5.7. (UNIKA 2012) ako Vyrobné tzemia — 0dst.2 - pol'nohospodarska
vyroba. Tieto plochy budi umiestnené medzi existujucim rybnikom a futbalovym Stadiénom obce
Vysoka pri Morave. Plochy spadaji pod vyrobné izemia pol'nohospodarskej vyroby a zriad’uju sa
v obci v stlade s rozvojom osidlenia a v stil'ade s podmienkami kapacitného a druhového rozvoja
pol'nohospodarskej produkcie, vo vidieckych sidlach sa na tejto ploche umiestauju vsetky stavby
a zariadenia rastlinnej a zivocisnej pol'nohospodarskej vyroby, ak ich prevadzka nema negativny vplyv
na Zivotné prostredie. V tomto pripade sa jedna sa o Specifické chovné zivoc¢isne zariadenie — chov ryb
a jeho prevadzku, ktorého prevadzka tomu zodpoveda. Pozriet’ vykres ¢. 10.
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