Obec Vysoka pri Morave
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢.00/2019

Obegné zastupitel'stvo obce Vysoka pri Morave na zaklade samostatnej pdsobnosti podla ¢lanku
68 Ustavy Slovenskej republiky a podla § 11 ods. 4 pismeno c) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni, v zneni neskor$ich zmien a doplnkov a podla § 26 ods. (3) a § 27 ods. (3)

zakona ¢. 50/1976 Zb. otzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov vydava toto VSeobecne zavidzné nariadenie:

Clanok 1

Predmetom tohto VSeobecne zdvdzného nariadenia je vyhldsenie zaviznej Casti Zmien
a doplnkov ¢. 2/2017 Uzemneho planu obce Vysoka pri Morave, na zaklade schvalenia Zmien
a doplnkov €. 2/2017 Uzemného planu obce Vysoka pri Morave.

Clanok 2
Tymto Veobecne zaviznym nariadenim sa meni a dopliia zavizna ¢ast Uzemného planu
obce Vysoka pri Morave, schvalend Obecnym zastupitel'stvom obce Vysoka pri Morave uzn. €.
71/2005 zo dna 29.11.2005 a vyhlasena VZN.
Clanok 3
Priestorové vymedzenie rieSeného uzemia Zmien a doplnkov ¢&. 2/2017 Uzemného planu
obce Vysoka pri Morave je ohrani¢ené hranicami rieSenych lokalit v grafickej Casti Zmien
a doplnkov ¢. 2/2017 Uzemného planu obce Vysoka pri Morave.
Clénok 4
Zavizna Cast Zmien a doplnkov & 2/2017 Uzemného planu obce Vysoka pri Morave,

ktord urcuje zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gizemia, tvori
prilohu tohto VSeobecne zavdzného nariadenia.



Clanok 5

Schvalené Zmeny a doplnky &. 2/2017 Uzemného planu obce Vysoka pri Morave si
uloZené a mozZno do nich nahliadnut’ na:
a/ Obecnom urade vo Vysokej pri Morave
b/ Okresnom turade Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky,
oddelenie izemného planovania

Clanok 6

Toto VSeobecne zavdzné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce
Vysoka pri Morave uznesenim ¢. 00/2019 zo dna 00.00.2019 a nadobuda ucinnost’ pétnastym
ditom po jeho vyhléseni.

Dusan Dvoran
starosta obce

Datum vyvesenia navrhu VZN:
Déatum zvesenia navrhu VZN :

Déatum vyvesenia schvaleného VZN:
Datum zvesenia schvaleného VZN:



Priloha VSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 00/2019:

Zaviazna Cast rieSenia zmien a doplnkov & 2/2017 wzemného planu obce Vysoka pri
Morave

1. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vvuzivania izemia.

Regulativy tzemného rozvoja pre riesené tizemie su definované v schvalenom platnom uzemnom plane
obce.

Akceptuje sa stanovisko &.j. 2287/2018-5.3, 21601/2018 zo dia 04.05.2018 MZP SR odbor 3tatnej

geologwkej spravy Bratislava:
V katastralnom tizemi obce Vysoka pri Morave sa nachadza vyhradné lozisko ,,Vysoka pri Morave III,
cast’ A — Strkopiesky a piesky (308) s ur¢enym dobyvacim priestorom (DP) pre ALAS SLOVAKIA
s.r.o. Bratislava, vyhradné lozisko ,,Vysoka pri Morave III, ¢ast B — Strkopiesky a piesky (309 )
s uréenym dobyvacim priestorom (DP) pre ALAS SLOVAKIA s.r.o. Bratislava, vyhradné lozisko
»Vysoka — zemny plyn (66) s urCenym dobyvacim priestorom pre NAFTA a.s. Bratislava, lozisko
nevyhradeného nerastu (LNN) ,,Vysoka pri Morave IV — Strkopiesky a piesky (4383), ktoré nema
urcenu organizaciu — pozadujeme dodrzat’ ustanovenie § 18 a §19 banského zékona a podla § 17 ods.
5 a § 26 ods. 3 banského zakona vyznalit' hranice dobyvacich priestorov v Gizemnoplanovacej
dokumentacii

- Vzhladom na stcasné a predpokladané vyuzivanie lozisk ziadame tzemia v blizkosti dobyvacich
priestorov a chranenych loziskovych izemi nevyuzivat’ na obytné pripadne rekreaéné ucely. Lozisko
nevyhradeného nerastu je sucastou pozemku

-V predmetnom Uzemi sa nachadza prieskumné tzemie (PU) ,BaZantnica — ropa a horlavy zemny
plyn“ urCené pre Naftu a.s. Bratislava s platnostou do 14.05.2020, ziadame vyznacit hranice
prieskumného izemia v uzemnoplanovacej dokumentacii

-V predmetnom tzemi je evidovana enviromentalna zataz MA(028)/Vysoka pri Morave — Rudava —
skladka s OP, enviromentdlna zataz moze negativne ovplyvnit moznosti d’alSieho vyuzitia tohto
tizemia

Predmetné uzemie spadd do nizkeho az stredného radénového rizika, tak, ako je to zakreslené na
prilozenej mape. Stredné radonové riziko méze negativne ovplyvnit’ moznosti d’al§icho vyuzitia izemia.
Podla § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia vyskyt
stredného radonového rizika. Vhodnost' a podmienky stavebného vyuzitia tzemia s vyskytom stredného
radonového rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona ¢&. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ
SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkdch na obmedzenie oZiarenia

Z prirodného Ziarenia.
1.1 Zakladné zastavovacie regulativy pre byvanie v RD:

Pre nové lokality plati nasledovné :

Plosné regulativy:

- pozemKy pre individudlne rodinné domy — priemer cca do 600 az 1000 m2
- pozemky pre rodinné dvojdomy — priemer cca do 500 az 800 m2

- pozemKy pre radové rodinné domy — priemer cca do 300 m2

Stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici lokality - stavebna Ciara bude stanovena v ramci
podrobnejSieho spracovania tejto lokality, no doporucuje sa min 5,0 m od hranice oplotenia od
komunikacie.

Vsetky nové objekty musia byt podl'a moznosti v maximalne moznej miere napojené na zakladné
rozvody technickej infraStruktary t.j. voda, kanalizacia, plyn, el. energia v obci.



1.2 Regulativy funkéného a priestorového usporiadania pre plochy byvania v rodinnych domoch .

- dominantnym funkénym vyuzitim pozemkov je byvanie v rodinnych domoch so sprievodnym
zariadenim ( gardz, drobné hospodarske objekty )

- pripustnou funkciou su dopravné plochy a plochy technickej vybavenosti nevyhnutné pre obsluhu
uzemia, zelen, detské ihriska

- nepripustnou funkciou je obCianska vybavenost, priemyselnd a pol'nohospodarska vyroba, skladové
hospodarstvo a plochy technickej vybavenosti nestuvisiace s lokalitou

- max. podlaznost’ objektov — 2 nadzemné podlazia

- koeficient maximalnej zastavanej plochy parcely objektom( Kz ) — 0,30

- koeficient plochy zelene — min. 0,40

- stavebna ¢iara min 5,0 m od oplotenia od ulice ( pri vybranych objektoch — umiestnenych na
naroznych pozemkoch — odporacana stavebna Ciara vo vzdialenosti min. 8 m od ulicnej Ciary )

1.3 Tvaroslovné prvky:

Odporucané

- zachovanie a preberanie prvkov povodnej architektury stavieb Zahoria

- murivo s vonkajSou hladkou alebo Struktirovanou omietkou v pastelovych farbach, drevo, sklo

- krytina palena keramicka farba

- stabilné kvetinace na oknach balkoénoch a terasach
Neodporucané prvky — oblukové vonkajSie dverné a okenné otvory
Nepripustné prvky — krytina na baze azbestocementu
Odstupové vzdialenosti samostatne stojacich garazi — min. 1 m od hranice pozemku. Ak na tuto hranicu
bude orientovana aj garaz susednej parcely, je mozné tieto garaze zdruzit’, teda gardz umiestnit’ na hranicu
parcely. Zo strany cestnej komunikacie je zavdzny odstup gardze od oplotenia pozemku zo strany
komunikacie min. 5,0 m. Garazovanie vozidiel riesit’ jednotlivo pre RD na vlastnom pozemku min. 1
garaz.
Potreby statickej dopravy zabezpecit’ minimalne 3 parkovacie miest pre OA a pre kazdy RD v zmysle
STN 73 6110-Z2 (do celkového poctu sa zapocCitavaju aj garazové statia).
Vsetky parkoviska treba navrhnat’ na vlastnych pozemkoch a zrealizovat’ podla STN 73 6110-Z2, min. 1
parkovacie statie/RD musi byt’ verejne pristupné.

Spdsoby oplotenia pozemkov:

V uli¢nej Ciare zastavby odporiicane

- suvislé nepriehladné Casti oplotenia na zakladovom pase v maximalnej vyske 60 cm nad terén s
vynimkou nik pre odpadové nadoby, pripojkové skrine, umiestnenie postovych schranok
a domovych elektrovratnikov. ZvySok oplotenia bude rieSeny do vysky 1,5 m, z priehladnych
materialov resp. konstrukcii ( pletivo, drevo, kovové prvky, zelen ), ktoré nebudi vnemovou
prekazkou. Od ulice sa nepripusta oplotenie z liatych betonov, ocel'ovych plechov a plastovych
prvkov.

Medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zastavby obce

- pripustna vyska oplotenia maximalne 2,0 m — odportcané konstrukéné prvky — drevo, pletivo, zivy
plot strihanych drevin

- moznost' pouzitia neprichladnych stien — len v cCastiach, kde si to vyzaduje intimita exteriérovej
prevadzky pozemku bez ohrozenia svetel'no-technickych parametrov prevadzky susedného pozemku, v
sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia

- nepripustny spdsob — celoplo$ny nepriehl’'adny mur, konstrukcia z plechu a umelych hmét

- architektonické regulativy - zastreSenie objektov sedlovymi strechami, valbovymi, manzardovymi

- usporiadanie pozemkov v poradi od ulice — predzahradka ( reprezentacna Cast’), obytna Cast’ (zastavané
a spevnené plochy a uzitkové ( zeleninova, ovocna alebo relaxa¢na zahrada)

- Giprava reprezentacénej Casti pozemkov — vysadba okrasnych rastlin, travnata plocha, dlazba

- umiestnenie zbernych nadob na komunalny odpad a jeho zlozky riesit’ vybudovanim spevnenej plochy
na hraniciach pozemkov — obojstranne pristupna nika



- radenie garazi k stavbam, pripadne v objekte RD, v odévodnenych pripadoch mimo objektu RD
- p6dorysné formy jednotlivych objektov riesit’ s ohl'adom k svetovym stranam.

1.4 Odvadzanie splaskovych a daZzd’ovych vod:

-V rozvojovych lokalitich obce Vysoka pri Morave treba zachovavat' prirodzeny prirodny 5%
povrchovy odtok z 15 minutovej 2-ro¢nej navrhovej zrazky (1421.st.ha?). Prebytocny objem zrazok
treba zachytavat' v izemi a to vytvaranim zachytnych objemov (kotvené retenéné nadrze, infiltracné
nadrze alebo vodné plochy) pre zrazkové vody zo spevnenych ploch a striech. Nadimenzované by mali
byt na navrhovii 20-roént zrazku s diZkou trvania 15 minat (235 l.s™.ha™) a koeficientom odtoku
k=0,9. Prebyto¢né zrazkové vody v ramci povolené¢ho 5% odtoku z urbanizovaného tizemia je mozné
odviest’ systtmom dazd’ovej kanalizacie obce do Vysocianskeho kanala na vychodnom okraji obce,
resp. do jeho bezmenného pritoku na juhovychodnom okraji intravilanu.

- Pri odvadzani zrazkovych vod z vacsich parkovacich ploch a komunikacii treba, aby boli zabudované
odlucovace ropnych latok, ktoré na vyusteni vycistenych zrazkovych vod budii dosahovat’ hodnotu
NEL do 0,1 mg/l v sulade s Nariadenim vlady SR ¢. 269/20101 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky
na dosiahnutie dobrého stavu vod.

1.5 Regulativy vyS§kovej hladiny bytovej zastavby — maximalna vys$ka zastavby .

Vyskova hladina je ur€end zaviznym maximalnym poctom nadzemnych podlazi, ktoré je
potrebné z hl'adiska celkovej hmotovej charakteristiky daného bloku zachovat. Regulativy vyskovej
zastavby pre lokality, ktoré st rieSené v Zmenach a doplnkoch tzemného planu obce, su stanovené
v platnom UPN-O. Pri bytovej vystavbe je regulativ 2 nadzemné podlazZia.

Zmeny a doplnky 2 Uzemného planu priamo vytvaraji podmienky pre d’al§i rozvoj lokalit a stanovujii

tieto podmienky:

-V zmysle ustanovenia § 49 ods. 2 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v poslednom zneni je potrebné
zachovat obojstranny pobrezny pozemok 5,0 m od brehovej ¢iary vodného toku Vysociansky kanal na
vychodnom okraji parcely ¢. 4506/100. V tomto Gzemi nie je mozné umiesthovat technicka
infrastruktiru, stavby trvalého charakteru vratane oplotenia a stvislu vzrastli zelen

- Extremibilita podnebia sa v stvislosti s klimatickou zmenou vyrazne prejavuje na rozlozeni
zrazkovych epizod vroku anasledné rozkolisanie prietokov v spravovanom vodnom toku
Vysociansky kanal anasledne v Zohorskom kanali a CS Zohor, ktorych prietokova kapacita je
limitovana. Z uvedené¢ho dovodu je nevyhnutné v rieSenom priestore zachovavat odtokové pomery
priblizne blizke prirodnym, ktoré tu boli pred urbanizaciou (k zastabilizovaniu odtokovych pomerov
Vv povodi)

- Pri odvadzani zrazkovych vod z véacSich parkovacich ploch a komunikacii pozadujeme, aby boli
zabudované odlucovace ropnych latok, ktoré na vyusteni vycistenych zrazkovych vod budu dosahovat
hodnotu NEL do 0,1 mg/l v stilade s Nariadenim vlady SR ¢. 269/20101 Z.z., ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

2. Zasady a regulativy pre ochranu kultiirnych pamiatok a hodnot v lokalitach zmien a a doplnkov
¢. 2/2017

Pri stavebnej ¢innosti méze dojst’ k odkrytiu dosial’ neevidovanych archeologickych nalezov. Podmienky
ochrany tychto potencionalnych archeologickych nalezov na predmetnom uzemi uréi KPU BA v ramci
jednotlivych uzemnych a stavebnych konani, na zaklade posudenia projektovej dokumentéacie
predloZenej kazdym investorom/stavebnikom, v zmysle prislusnych ustanoveni pamiatkového zékona
a stavebného zakona
KPU BA upozoriiuje na to, aby zmenami a doplnkami 1/2015 neboli dotknuté pamiatkové a kultirno-
historické hodnoty objektov kultirno-historického vyznamu obce:

- kostola rim.kat. vyznania Sv. ANDREJA (pdv. barokovy z roku 1669) — nasledne rozSireny

a prestavany v roku v neoromanskom duchu v obdobi 1890 — 1892,

- niekol’kych votivnych krizov a pomnikov z 19. Storocia,

- spolkovej plastiky Sv. Floriana z roku 1826,

- kaplnky sv. Jana Nepomuckého z 2. Polovice 19. storocia

- pomnika obetiam I. svetovej vojny z roku 1930



Predlozit KPU BA na postdenie dokumentaciu v jednotlivych etapach realizacie a aktualizacie uizemného
planu.

3. Koncepcia tvorby naslednej izemnoplanovacej dokumentacie obce Vysoka pri Morave

Pre lokality s oh'adom na ich konfiguraciu a dispozi¢né rieSenie je potrebné spracovat’ minimalne
urbanisticku $tadiu, ktora musi definovat’ zasady a regulativy podrobnejsieho priestorového usporiadania
a funkcného vyuzivania izemia vratane kapacitného postudenia napojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie uzemia a musi reSpektovat’ pldnované zdmery rozvoja dopravnej a technickej infrastruktary.

Poznamka:

Nasledujtuce uzemno planovacie, predprojektové dokukmentacie v zmysle zakona ¢. 185 / 2015
Z.z. Autorsky zakon (§ 94 - § 129) a pripravné dokumentacie predkladané k vydaniu UR budu predlozené
autorskému kolektivu Zmien a doplnkov ¢. 2 Vysoka pri Morave k nahliadnutiu, aby bolo overené ich
dodrzanie stanovych podmienok vystavby v danom tizemi.

BSK suhlasi s navrhom ZaD ¢. 2 tzemného planu obce Vysoka pri Morave v lokalitach ¢. 1 — 3. po
re$pektovani uvedenych pripomienok a zaviznych regulativov v zaviznej ¢asti UPN R BSK v zneni
zmien a doplnkov. S navrhovanou funkénou zmenou v lokalite ¢. 4 nesthlasi, ked’Ze nie je v stlade so
zéaviznou Eastou UPN R BSK v zneni zmien a dopInkov a preto ju Ziada vynechat’. Co je akceptované.

4, Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesnymi stavbami v rieSenom tzemi st hlavne cestné komunikacie. Zaroven budu
stavieb bude mozné podla § 108 a nasl. §§ zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona ¢. 103/1990 Zb., zakona ¢. 262/1992 Zb., zakona NR SR ¢.
136/1995 Z.z., zdkona NR SR &. 199/1995 Z.z., nalezu Ustavného stdu SR &. 286/1996 Z.z., zakona NR
SR €. 229/1997 Z.z., (iplné znenie vyhlasené pod €. 109/1998 Z.z.), zdkona ¢. 175/1999 Z.z., zakona ¢.
237/2000 Z.z., zakona ¢. 416/2001 (po nadobudnuti ucinnosti od 1.1.2003), zakona ¢. 553/2001 Z.z. a
nalezu Ustavného siidu SR &. 217/2002 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’, alebo vlastnicke
prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.



