OBEC YSOKA PRI MORAVE

ZASADY HOSPODARENIA A NAKLADANIA S MAJETKOM OBCE
CAST: NAJOM MAJETKU OBCE

Obecné zastupitel'stvo, v zmysle ust. § 11 ods. 4 pism. a) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskor$ich predpisov V spojeni s ust. § 9 ods. 1 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, urCuje tieto Zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom obce, ¢ast’: Najom majetku obce (dalej len ,,Zasady*):

11.

12.

CL 1
Zakladné ustanovenia

Tieto zasady upravuji prenechavanie majetku obce do uzivania inym subjektom.
Obec Vysoka pri Morave (d’alej len ,,obec™) je uzemny samospravny a spravny celok
Slovenskej republiky, pravnicka osoba, ktora za podmienok ustanovenych zakonom
samostatne hospodari s vlastnym majetkom a vykonava ukony suvisiace s riadnym
hospodarenim s tymto majetkom.
Majetkom obce st nehnutelnosti a hnutel'né veci vratane finanénych prostriedkov, ako
aj pohladavky a iné majetkové prava, ktoré si vo vlastnictve obce vratane veci, ktoré
obec nadobudla vlastnou ¢innostou alebo ktoré nadobudla do svojho vlastnictva
prechodom z majetku Statu.
Vsetky organy obce a pravnické osoby zaloZené alebo zriadené obcou s povinné
hospodarit’ s tymto majetkom v zaujme obce a jej obyvatel'ov, v prospech rozvoja obce,
jej uzemia a tvorby a ochrany Zivotného prostredia.
Orgény obce a pravnické osoby st povinné majetok obce zveladovat, chranit’ a
zhodnocovat’. St povinné najma:

a. udrziavat’ a uzivat’ majetok,

b. chranit majetok pred poskodenim, zni¢enim, stratou alebo zneuZitim,

C. pouzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku vratane vcasného

uplatiiovania prav alebo opravnenych zdujmov pred prislusnymi organmi,

d. viest’ majetok v predpisanej evidencii.
Obec moézZe majetok, ktory docasne nepotrebuje na plnenie svojich uloh, zmluvne
prenajat’ inej fyzickej alebo pravnickej osobe v sulade s tymito Zasadami.
Ustanovenia § 9a ods. 1 aZz 3 a 5 az 7 zdkona €. 138/1991 Zb. obec primerane uplatni aj
pri prenechavani majetku obce do ndjmu.
Najom a podnajom majetku schval'uju osoby uvedené v ¢l. II tychto Zasad v zmysle ich
kompetencii stanovenych Zasadami.
Statutarnym organom v majetkovopravnych vztahoch obce je starosta obce.

. Pravne ukony spojené s nakladanim s majetkom obce musia mat’ pisomna formu, inak

st neplatné.

Odovzdanie predmetu najmu sa uskuto¢ni protokolarnou formou za ucasti zmluvnych
stran, resp. ich poverenych/splnomocnenych zastupcov.

Obec vedie evidenciu o0 vSetkych uzatvorenych najomnych zmluvach, tykajucich sa
majetku vo vlastnictve obce, a to prostrednictvom obecného tradu.

CL 1l
Kompetencie pri prenechani majetku obce do najmu

1. Opravnenie nakladat’ s majetkom obce formou prenechavania majetku do najmu, resp.



podnajmu maju tieto subjekty:

a. obecné zastupitel'stvo,

b. starosta obce,

C. Statutarny zastupca spravcu majetku obce.

Schvaleniu obecnym zastupitel'stvom podlieha:

a. prenechanie majetku obce (hnutelného aj nehnutelného) do najmu, resp.
podnidjmu najomcovi, pokial’ trvanie najmu S tym istym najomcom presiahne 10
dni v kalendarnom mesiaci, priCom zostatkovd hodnota majetku je vyssia ako
3.500 eur.

Schvaleniu starostom obce podlieha:

a. prenechanie majetku obce (hnutelného aj nehnutelného) do najmu, resp.
podnajmu najomcovi, pokial’ trvanie najmu s tym istym ndjomcom nepresiahne
desat’” dni v kalendarnom mesiaci, pricom zostatkovd hodnota majetku je nizsia
ako 3.500 eur.

Spravca majetku obce schvaluje:

a. prenechanie spravcovi zvereného nehnutelného majetku obce do najmu, resp.
podnajmu najomcovi, pokial’ trvanie ndjomného vztahu s tym istym nijomcom
neprekroci desat’ dni v kalendarnom mesiaci,

b. prenechanie hnutel'ného majetku obce do najmu, resp. podnajmu najomcovi
Vv pripade majetku, ktorého zostatkova hodnota je nizsia ako 3.500 eur.

Zamer spravcu majetku prenechat” majetok obce, ktory doasne nevyuziva na plnenie
uloh, do najmu inej pravnickej alebo fyzickej osobe, je spravca povinny vopred oznamit’
obecnému tUradu, a to za ucelom postdenia, ¢i tento majetok nebude obec docasne
potrebovat na plnenie svojich uloh, resp. na iné vyuzitie.

CL 111
Najom majetku obce na zaklade obchodnej verejnej stut’aze
Priamy najom

Prenechanie majetku obce do najmu, ak zakon nestanovuje inak, sa musi vykonat’:

a. na zaklade obchodnej verejnej sutaze v zmysle Obchodného zakonnika alebo

b. priamym najmom (vyberom).
Kritériom pre urCenie spdsobu prenechania majetku obce do ngmu podla
predchadzajiceho odseku tohto ¢lanku Zasad je vSeobecnd hodnota predmetu najmu,
tzn:

a. ak je vSeobecnd hodnota predmetu ndjmu vyssia ako 40.000 eur — néjom sa

uskutocni cez obchodnt verejnt sutaz,
b. ak je vSeobecnad hodnota predmetu najmu je rovna alebo nizsia ako 40.000 eur —
najom sa mdze uskuto¢nit’ aj priamym vyberom.

Pri prenechavani majetku obce do ndmu niektorym zo sposobov podla
predchadzajiceho odseku tohto ¢lanku Zasad sa obec zavdzuje pocinat’ si a realizovat
svVoj zamer prenechania majetku do uZivania tak, aby vytvorila a zachovala trhové,
transparentné a sut’azné prostredie pre jednotlivych zdujemcov o ndjom.
Obec zverejni zamer prenajat’ svoj majetok a podrobnosti 0 spdsobe prenajmu na svojej
uradnej tabuli, na internetovej stranke, ako aj v regiondlne;j tlaci.
V pripade prenajmu na zéklade obchodnej verejnej sut'aze musi oznamenie v regionalne;j
tla¢i obsahovat’ aspon miesto, kde st zverejnené¢ podmienky obchodnej verejnej sut’aze.
Podmienky obchodnej verejnej sutaze obec uverejni miniméalne na 15 dni pred
uzavierkou na podavanie navrhov do obchodnej verejnej stit'aze.
Obec zverejni zadmer prenajat’ svoj majetok priamym prendjmom najmenej na 15 dni.
Zaroven zverejni lehotu na dorucenie ponuk zdujemcov.



Obec nemdze prenajat’ svoj majetok priamym najmom, ak vSeobecna hodnota majetku
stanovena podl'a osobitného predpisu presiahne 40.000 eur. Nehnutel'nost’ musi byt
jednoznaéne identifikovana tak, aby nebola zamenitena sinou nehnutelnostou.
Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku obce pri priamom prendjme nesmie byt v dei
schvalenia prevodu obecnym zastupitel'stvom starSie ako Sest’ mesiacov.
Obec nemoze prenajat’ majetok priamym prenajmom fyzickej osobe, ktora je v obci:

a. starostom,

b. poslancom obecného zastupitel'stva,

C. Statutarnym orgadnom alebo clenom Statutarneho organu pravnickej osoby
zriadenej alebo zaloZenej obcou,
prednostom obecného tradu,
zamestnancom obce,
hlavnym kontrolorom,

g. blizkou osobou 0s6b uvedenych v pismenach a) az f).
Obec nemoéZe prenajat’ svoj majetok priamym prendjmom pravnickej osobe, v ktorej
zakladatel'om, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym orgédnom alebo c¢lenom
Statutarneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorné¢ho orgénu je osoba
uvedena v odseku 6 tohto Clanku Zasad; to neplati, ak ide o pravnicka osobu, ktorej
zakladatel'om je obec alebo v ktorej mé obec obchodny podiel.
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CL IV
Vyska najomného

Majetok obce sa prenechava za najomné vo vyske v akej sa v tom Case a na tom mieste
obvykle prenechavaji do ndjmu na dohodnuty ucel veci toho ist¢ho druhu alebo
porovnatel'né veci , okrem:
a. hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 3500 eur,
b. najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekro¢i 10 dni
V kalendarnom mesiaci,
c. pripadov hodnych osobitného zretel’a, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne
trojpatinovou vacsinou pritomnych poslancov.
V zéavislosti od miery inflacie obec upravi ro¢nt vysku ndjomného o mieru inflacie
vyhlasenu k 31. decembru predchadzajiceho roku v pripade, ak je miera inflacie vysSia
ako .... %, pricom Uprava njjomného sa vykona formou pisomného dodatku k najomne;j
zmluve.

CLV
Najom majetku z dovodu hodného osobitného zretel’a

Zamer obce prenechat’ majetok do ndjmu tymto spéosobom musi byt’ zverejneny najmene;j
15 dni pred schvalovanim najmu obecnym zastupitel'stvom na tradnej tabuli obce a na
internetovej stranke obce, priCom tento zdmer musi byt zverejneny pocas celej tejto
doby.
Dovod hodny osobitného zretela musi byt vzdy zdévodneny. Za dovody hodné
osobitného zretel'a mozu byt’ posudzované najmé najmy:

a. nehnutel'ného majetku na socialne alebo charitativne tucely,

b. nehnute'ného majetku na osvetové, kulturne alebo Sportové ucely,

c. nehnutel'ného majetku na iné verejnoprospesné ucely,

d. najmy pre potreby obcianskych zdruzeni, zdujmovych zdruzeni a najmy na

neziskovu ¢innost’.
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7.

O ngmoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a rozhoduje obecné
zastupitel'stvo trojpdtinovou vacsinou vsetkych poslancov.

CL VI
Uzatvorenie najomnej zmluvy

Préva a povinnosti spojené s ndjmom majetku obce su sucast'ou ndjomnej zmluvy, ktora
musi mat’ pisomnu formu.

Zaujemca o najom (uzivanie) majetku obce je povinny podat’ pisomnu ziadost
0 uzatvorenie ndjomnej zmluvy a dorucit’ ju do podatel'ne obecného tradu.

Zaujemca k ziadosti pripoji:

a. fyzicka osoba — wvypis zo Zivnostenského registra, doklad preukazujici
zivnostenské opravnenie, original plnej moci (v pripade zastipenia inou osobou
na zéklade plnej moci),

b. pravnickd osoba — vypis z obchodného registra, resp. iny doklad preukazujuci
pravnu subjektivitu pravnickej osoby (v pripade pravnickej osoby, ktord sa
nezapisuje do obchodného registra), original plnej moci (v pripade zastupenia
inou osobou na zaklade plnej moci).

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy so zaujemcom je potrebné zabezpecit' stanovisko
komisie nakladania s majetkom a stanovisko finanénej komisie k navrhovanému
najjomnému vztahu. Stanoviskd zabezpe¢i odbor majetku obecného tradu.
Néavrh zmluvy predkladd Ziadatel'ovi obec. Navrhnuté zmluvné podmienky musia byt
vsulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, Zasadami hospodarenia
s majetkom obce a s tymito Zasadami.
Najomna zmluva obsahuje najma:

nazov a ¢islo zmluvy,

odkaz na pravny predpis, podl'a ktorého sa zmluva uzatvara,

predmet zmluvy,

oznacenie prenajimatela s identifikacnymi tidajmi,

oznacenie najomcu s identifikaénymi udajmi,

ucel najmu,

dobu trvania najmu,

vymeru nehnutelnosti avymeru, resp. plochu prenajimanej cCasti, resp.

pocet/mnozstvo prenajatych veci,

vysku nagjomného,

splatnost’ ndjomného a sposob jeho thrady,

zmluvné pokuty za omeSkanie ndjomcu s thradou najomného,

podmienky skoncenia najomného vzt'ahu,
. dovody pre moznost’ obce odstipenia od zmluvy,

nadobudnutie G¢innosti zmluvy v sulade s G€innost'ou povinne zverejiiovanych

zmlav v zmysle ust. § 47a Obcianskeho zédkonnika,

d’alSie podmienky, napriklad:

I. zaviazok najomcu uzivat’ majetok len na dohodnuty ucel,
Il. moznost najomcu prenechat’ majetok do podnajmu len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom obce,
ili. moznost najomcu vykonavat’ stavebné upravy len so sithlasom obce.

Najomné zmluvy podpisuje starosta obce.
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CL VI
Povinnosti najomcu



1. Nijomca je povinny najma:

a.

b.
C.

g.

h

zabezpeCovat’ funkCnost a vzhlad prenajat¢tho majetku udrzbou v 1uzkej
sucinnosti s vlastnikom,

uhradzat’ nédklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,

ozndmit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav;
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,

znaSat’ obmedzenie v uzivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav a udrziavanie veci,

starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda,

bezodkladne vyrozumiet'® prenajimatela o vzniku havérie v prenajatych
priestoroch,

zabezpecit' vyvoz odpadu v zmysle platnych predpisov a vSeobecne zaviaznych
nariadeni obce,

2. Zapracovanie vysSie uvedenych povinnosti najomcu do pisomného vyhotovenia
najomnej zmluvy zabezpeci, v zavislosti od charakteru predmetu ndjmu a ndjomného
vztahu, prislusny odbor obecného tradu, ktory je spracovatel'om najomnej zmluvy.

CL VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Tieto Zasady s zavédzné pre nakladanie s majetkom obce, s ktorym hospodari obec, ako
aj pre nakladanie s majetkom obce, ktory bol zvereny do spravy spravcovi majetku obce.

2. Tieto Zéasady sa nevztahuji na hospodarenie S ndjomnymi bytmi, ktoré sa spravuji
osobitnymi zasadami.

3. Tieto Zasady boli schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. ........... zo dia ...........
a nadobudajt u¢innost’ dilom ............

4. Zmeny a doplnenia tychto Zasad podliehaju schvaleniu obecnym zastupitel'stvom.

starosta obce



OBEC VYSOKA PRI MORAVE

SMERNICA OBCE K ROZUCTOVANIU NAKLADOV ZA SLUZBY SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

Obec Vysoka pri Morave , v zmysle ust. § 11 ods. 4 pism. a) v spojeni s ust. § 4 ods. 3 pism.
a) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov vydava tato
smernicu k rozac¢tovaniu nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu (d’alej len ,,smernica“):

CL 1
Zakladné ustanovenia

1. Predmetom tejto smernice je uprava thrad sluzieb spojenych s ndjmom bytu v pripade
najomnych zmlav, ktorymi obec prenechava svoj nehnutelny majetok (byt) do uzivania
inym osobam, pricom tento majetok sa nenachadza v bytovom dome uvedenom v bode 2
tohto ¢lanku smernice.

2. Predmetom tejto smernice je tiez stanovenie pravidiel pre rozaétovanie nakladov za
sluzby spojené s uzivanim prenajimanych bytov vo vlastnictve obce, a to:

nakladov na dodavku tepla na vykurovanie,

nakladov na dodavku tepla na ohrev teplej vody,

nakladov na spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch,

nakladov na vodné,

nakladov na sto¢né.
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3. Pocet bytovych jednotiek v bytovom dome podl'a predchadzajuceho bodu je uvedeny
Vv prilohe ¢.1 tejto smernice.

4. Stanovenie pravidiel v bytovom dome podrla prilohy ¢.1 a podl'a bodu 2 tohto ¢lanku je
predmetom ¢lankov III az V tejto smernice.

CL Il
Sluzby spojené s nijmom bytu

1. Najomca plati thrady za sluzby spojené s najmom bytu spravidla na zaklade zmluvy o
poskytovani sluzieb, ktora uzatvori s prisluSnym dodavatelom sluzby. V opa¢nom
pripade, najomca plati thrady za sluzby spojené s najmom bytu v zmysle uzatvorenej
najomnej zmluvy S obcou (resp. v zmysle vypoctového listu, ktory je prilohou najomne;j
zmluvy).

2. Pod sluzbami spojenymi s ngjmom bytu sa rozumejil najma:

dodavka elektrickej energie,

dodavka plynu,

spotreba vody - vodné, sto¢né, dazd’'ové vody, odpadové vody,
dodavka tepla,

prendjom nadob komunalneho odpadu,

upratovanie,

drobna tdrzba.
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Predpisané zalohy za sluzby podla najomnej zmluvy obec zGctuje po uplynuti
prislusného kalendarneho roku, a to do 30. dni odo dna doruc¢enia faktar od dodavatel'ov
jednotlivych sluzieb/energii.

V pripade, Zze je najom ukonceny ktoroukol'vek zo zmluvnych stran, a to v priebehu
kalendarneho roku, obec zi¢tuje zalohy za sluzby do 30. dni odo diia dorucenia faktar od
dodévatelov jednotlivych sluzieb/energii.

CL 11
Naklady na dodavku tepla na vykurovanie
Naklady na dodavku tepla na ohrev teplej vody

Néklady na vyrobu tepla v kazdej kotolni pozostavaja z:
a. nakladov na nakup plynu,
b. nakladov na spotrebu elektrickej energie v kotolni,
c. nakladov na servis, prevadzku a udrzbu kotolne.

Kazdy vchod nachéddzajici sa v bytovom dome ma vlastna plynova kotolnu, ktora je
vybavena samostatnym plynomerom.

Kazda kotoliia je vybavena:
a. samostatnym vodomerom na meranie mnozstva studenej vody na ohrev teplej vody,
b. samostatnym podruznym elektromerom na meranie spotreby elektrickej energie
kotolne,
C. samostatnym meracom tepla na meranie spotreby tepla pre ohrev teplej vody.

Kazdy byt nachadzajuci sa v bytovom dome je vybaveny:
a. vodomerom na meranie spotreby studenej vody a teplej vody,
b. elektronickym mera¢om nakladov na vykurovanie, ktoré st umiestnené na kazdom
vykurovacom telese.

Celkové naklady na dodavku tepla (vykurovanie) z kotolne buda stanovené ako rozdiel
celkovych nakladov na vyrobu tepla a nakladov na vyrobu teplej vody.

Néklady podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku Smernice buda nasledne rozictované
medzi jednotlivé byty.

Celkové nédklady na teplo na vyrobu teplej vody pre jednotlivé byty nachadzajuce sa
Vv bytovom dome budu stanovené z celkovych nakladov na vyrobu tepla z kotolne
V pomere nameraného mnozstva tepla na meraci na ohrev teplej vody k fakturovanému
mnozstvu tepla v plyne.

Néklady podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku Smernice buda nasledne rozictované
medzi jednotlivé byty v zmysle vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR ¢. 240/2016 Z.
z., ktorou sa ustanovuje teplota teplej Gzitkovej vody na odbernom mieste, pravidla
rozpocCitavania mnozstva tepla dodaného na pripravu teplej uzitkovej vody a
rozpocitavania mnozstva dodaného tepla.



CL IV
Niklady na vodné a stoc¢né

Néklady na vodné budu rozuctované na jednotlivé byty podla stavu bytovych
vodomerov.

Naklady na sto¢né budu rozactované v zavislosti od poctu oséb v byte, a to so zretelom
na cenu dohodnut medzi obcou a vodarenskou spolo¢nost’ou.
CLV
Naklady na spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch
Od spolo¢ného elektromera sa odpocitaji ndklady na spotrebu elektrickej energie
v kotolni a takto ur¢ené naklady sa rozac¢tuju medzi jednotlivé byty.
CL Vi

Zavereéné ustanovenia

Tato smernica je zaviazna pre nakladanie s majetkom obce, s ktorym hospodari obec, ako
aj pre nakladanie s majetkom obce, ktory bol zvereny do spravy spravcovi majetku obce.

Tato smernica bola schvalend uznesenim obecného zastupitel'stva €...... l....... 17/2020
zo dia 08.12.2020.

Zmeny a doplnenia tejto smernice podliehaju schvaleniu obecnym zastupitel'stvom.

Smernica sa uplatiiuje na rozictovanie nakladov za sluZzby spojené s uZivanim bytu na
obdobie po¢ntic rokom 2021.

starosta obce



Priloha ¢.1

ZOZNAM BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV PATRIACICH
OBCI VYSOKA PRI MORAVE

© %)
= ‘3]
popis bytu 2 g
Nehnutelnost’ m>?/miestnosi 8
= =
(@] ——
adresa = 2
(obec, PSC, o~ 'g
g 3
s
ulica, supisné Cislo) 2l
P.C. nazov
Hlavna 21, Vysoka pri
1 | Ucitel'ské bytovka s.¢. 21 Morave 90066 29 878 byt ¢. 1
Hlavna 21, Vysoka pri
2 | Utitel'sk4 bytovka s.¢. 21 Morave 90066 29 878 byt ¢.2
Hlavna 21, Vysoka pri
3 | Uitel'ska bytovka s.¢. 21 Morave 90066 29 878 byt ¢.3
Hlavna 21, Vysoka pri
4 | Ucitel'ska bytovka s.¢. 21 Morave 90066 29 878 byt ¢.4
Hlavna 185 Vysoka pri byt
5 Kultirny dom s.¢. 185 Morave 90066. 30 4158 | spravcu
Hlavna 185 Vysoka pri nebytovy
6 Kultarny dom s.¢. 185 Morave 90066. 4158 | priestor
soc. budova-sportovy Hlavna 218 Vysoka pri byt
7 Stadion s.¢. 218 Morave 90066. 878 | spravcu
) Hlavna 182 Vysoka pri byt na
8 | stavba -stara ZS s.¢. 182 Morave 90066. 878 | poschodi
Hlavna 177, Vysoka pri
9 Dom sluzieb s.¢. 177 Morave 90066. 30 878 | nebytovy
Hlavna 177, Vysoka pri
10 Dom sluzieb s.¢. 177 Morave 90066. 33 878 | nebytovy




