OBEC VYSOKA PRI MORAVE NAVRH

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE VYSOKA PRI MORAVE C.
..... /2021 O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV VO VLASTNICTVE OBCE
VYSOKA PRI MORAVE

Obecné zastupitel'stvo vo Vysokej pri Morave v zmysle § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g.)
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov a § 3 zakona ¢. 500/1991 Zb. o podsobnosti obci vo veciach najmu a podnajmu
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom obce Vysokd pri Morave Sa
uznieslo na vydani tohto v§eobecne zavdzného nariadenia.

CL1
Uvodné ustanovenia

1) Ugelom tohto nariadenia je uréit podmienky nijmu a vysku obvyklého nijomného za
prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Vysoka pri Morave (d’alej len ,,0bec ).

2) Nebytové priestory obec poskytne fyzickym a pravnickym osobam na uspokojovanie ich
potrieb, rozvoj podnikatel'skych aktivit, realizdciu Cc¢innosti v oblasti vzdeldvania,
zdravotnictva, kultiry, socialnej, charitativnej, environmentdlnej, ako aj na cinnost
zaujmovych zdruzeni, politickych stran, pripadne na inymi pravnymi predpismi dovoleny
ucel.

3) Zakazuje sa prenajimat’ nebytové priestory spolo¢nostiam organizujucim prezentaéné akcie
spojen¢ s predajom vyrobkov.

4) Toto nariadenia plati pre vSetky organizacie vykonavajice spravu Obecné ho majetku (dalej
len ,,spravcovia®).

CL2

1) Za nebytové priestory pre ucely tohto nariadenia sa povazuji:

a) miestnosti alebo subory miestnosti, ktoré podla rozhodnutia stavebného uradu su
ur¢ené na iné Ucely ako na byvanie; za nebytové priestory sa nepovazuje prislusenstvo
bytu alebo spolo¢né priestory domu,

b) Dbyty, pri ktorych bol udeleny suhlas na ich uzivanie na nebytové ucely, pripadne boli
uréené ako doCasne neupotrebite'ny majetok obce, ur€eny ku komerénému prendjmu.

2) Nebytovymi priestormi, ktoré st vo vlastnictve obce, moze nakladat’ starosta obce, Obecné
zastupitel'stvo alebo spravcovia (d’alej len ,,prenajimatel™).

CL3
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1) Ak nie je dohodnuté inak, prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v
stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje néklady
udrziavat’ a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZzivanim
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nebytového priestoru spojeny.

Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.

Naklady spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych nebytovych priestorov ako aj ich
beznu udrzbu znasa vyluéne ndjomca.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak
najomca zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Ak dodavku elektrickej energie, vody alebo plynu sprostredkuje prenajimatel’, najomca je
povinny zabezpecit’ meranie tychto zdrojov na vlastné naklady prostrednictvom podruznych
meracov.

Cl 4
Zmluva o najme nebytového priestoru

Néjom nebytového priestoru vznikéd na zéklade zmluvy o ndjme nebytového priestoru (d’alej
len ,,ndjomna zmluva“).

N4ajomna zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ predmet a ti¢el ngjmu, vysku a
splatnost’ ndjomného a spdsob jeho platenia, prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu, a
ak nejde o ndjom na neurcity ¢as, ¢as, na ktory sa ndjom uzaviera.

Ak zmluva neobsahuje naleZitosti uvedené v Cl. 4 ods. 2) tohto nariadenia, je neplatna.

CL5
Uzatvaranie najomnych zmluv

N4jomnda zmluva sa uzavrie na dobu urciti alebo neurcita. Ak je ndjomna zmluva uzavreta
na dobu urcitd, v zmluve sa presne uvedie zaciatok ndjmu a skoncenie najmu.

N4jomna zmluva musi obsahovat’ presné oznacenie zmluvnych stran aspon s nasledovnymi
udajmi:

a) fyzické osoby - meno, priezvisko, rodné ¢islo, bydlisko, ¢. OP,

b) fyzické osoby - podnikatelia - obchodné meno, miesto podnikania, ICO (ak bolo
pridelené), oznacenie registra, v ktorom je pravnicka osoba zapisana,

¢) pravnické osoby - nazov, sidlo, ICO, §tatutarny organ, oznacenie registra, v ktorom je
pravnicka osoba zapisana.

N4jomné zmluvy podpisuje starosta obce, alebo spravca Obecného majetku.

V pripade, ak ide o ndjomnt zmluvu na dobu dlhSiu ako 10 rokov resp. na dobu neurcitq,
zmluvu mozno uzavriet’ len po predchddzajiicom suhlase Obecné ho zastupitel'stva.
Nebytovy priestor musi byt’ v ndjomnej zmluve presne vymedzeny tak, aby nemohlo dojst’ k
jeho zamene s inym nebytovym priestorom. Preto nebytovy priestor musi byt vymedzeny
aspon tymto spdsobom:

a) vymedzenim stavby, v ktorej sa nachadza - uvedenim stpisného cisla,

b) lokalizaciou nebytového priestoru v stavbe, v ktorej sa nachadza - opis polohy,

c) vymerou nebytového priestoru v m?,

d) spdsob platby najomného je presne ureny v najomnej zmluve a na zaklade dohody
zmluvnych strén,

e) v najomnej zmluve sa uvadza spdsob skoncenia najomného vztahu, a to odkazom na
prislusné ustanovenia § 9 az 14 zék. ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov alebo zahrnutim tychto ustanoveni do textu
najomnej zmluvy.



CL 6
Cena najmu

1) Rozdelenie nebytovych priestorov podl'a charakteru, povahy vykonavanej ¢innosti, ucelu
vyuzitia v danom priestore a roéné ndjomné za prenajom 1 m? plochy nebytovych priestorov
je stanovené nasledovne:

Kategoria A: zdravotnicke a lekarenské zariadenia, reStauracné priestory, obchodné
priestory, kancelarske priestory a dalSie priestory podobnych tuzitkovych
vlastnosti vyuzivané na podnikatel’ska ¢innost’

- vyska nagjomného 35,09 €
- skladové priestory, ¢akaren 2195¢€
- chodby, soc. zariadenia 17,55 €

Kategoria B: priestory zabezpecCujlice sluzby pre obyvatel'stvo (napr. holi¢stvo, masérske
sluzby a pod., s vyrobnou ¢innostou za G¢elom d’alSieho predaja), a neziskové
organizécie zabezpecujuce socialne sluzby pre obyvatel'stvo

- vyska ngjomného 35,09 €
- skladové priestory, ¢akaren 2195¢€
- chodby, soc. zariadenia 17,55 €

Kategoria C: skladové priestory, vyrobné priestory, dielenské priestory, garaze a d’alSie
priestory podobnych UZitkovych vlastnosti

- vyska ngjomného 13,20 €
- chodby, soc. zariadenia 6,60 €

Kategéria D: prenajom Sportovych zariadeni

- Telocvicia na Zakladnej skole ..., 3,50 €/hod
- Sportove ThriSKO ....cocviiiieiiiiiieieee e 3,50 €/hod

Kategoria E prenajom miestnosti v kultirnom dome

- VelkasalaKD .....ccoocevviiiviiiinnnnnen, 3,50 €/hod
- Mala salaKD ......ccovvveeiiiinee, 3,50 €/hod
- Aredl KD ..o, 3,50 €/hod

Kategoéria F: prenajom priestorov s jednorazovym charakterom
- vyska ngjomného

Kategéria G: prendjom bytov, pri ktorych bol udeleny suhlas na ich uzivanie na nebytové
ucely, pripadne boli ur€ené ako doCasne neupotrebitel'ny majetok obce, urceny ku komerénému
prenajmu

- Ngjomnéza Im2 .....cccceevvveiieeieenee, 3,50 €
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K zniZeniu alebo odpusteniu ceny najmu uréenej podl'a Cl. 6 ods. 1) tohto nariadenia moze
obec pristhpit’ len v pripadoch, ak:

a) najomca je osobou so zdravotnym postihnutim a poskytuje obyvatelom obce
nedostatkové a verejnost’ou vyzadované sluzby,

b) najomca vyvija neziskovi ¢innost’ na Gseku vzdelavania, osvety, kultury,
telovychovy, charity alebo socidlnom,

C) najomca preukazatelne a zdokladovane zabezpeci zhodnotenie prenajatého
nebytového priestoru (napr. montaz zaluzii, obklady stien, nova podlaha a pod.)

d) je to v zaujme obyvatel'ov obce

Ak nijomca nebytového priestoru, na zdklade pisomnej ziadosti, po prechadzajucom
pisomnom sthlase prenajimatel’a zhodnoti prenajaty priestor, moze pristupit’ prenajimatel’ k
uhrade tychto nakladov spojenych so zmenou na nebytovom priestore a to zapocitanim do
najomného za tychto podmienok:

a) o zmene formy plnenia najomného sa spiSe pisomny dodatok k najomnej zmluve na
zaklade preukazania vysky vynalozenych nakladov ndjomcom nasledovnymi
dokladmi:

- adresné faktury a spdsob ich thrady,
- dodacie, montazne listy,
- doklady o zaplateni,

b) prenajimatel’ fyzickou kontrolou overi skutoéne vynalozené investicie, zhodnocujice
nebytové priestory.

ZniZzenie ceny najmu podla odseku 2) a 3) posudzuje komisia vystavby, uzemného
planovania a majetkopravna alebo finanéna komisia a schval'uje Obecné zastupitel'stvo.
N4ajomca je okrem najomného povinny platit’ prenajimatelovi uhrady za sluzby spojené s
najmom.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze do 31.11. ictovného roka doruci najomcovi vytuctovanie sluzieb
spojenych s ndjmom na zéklade faktur od dodavatel'ov sluzieb za predchadzajici kalendarny
rok.

V najomnej zmluve sa uvadza Specifikdcia sluzieb poskytovanych prenajimatelom, vyska
uhrady za tieto sluzby, sposob platby, ich splatnost’, pripadne sankcie za neplatenie.

V pripade omeskania ndjomcu s platenim najjomného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim
nebytoveého priestoru sa aplikuje ustanovenie § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov v spojeni s § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika , ktoré upravujii zakonné troky z
omeskania.

Obsahom najomnej zmluvy je aj ustanovenie o sposobe zmeny (zvysSenia alebo znizenia)
najjomného za nebytovy priestor, ak dojde k zmene vSeobecne zavédznych predpisov
upravujucich ceny alebo k zmene nariadenia obce , ktoré méze prenajimatel’ vykonat’
jednostranne na zdklade pisomného oznamenia ndjomcovi. Zmeny je prenajimatel’ povinny
pisomne oznamit’ ndjomcovi a tento je ich povinny akceptovat’.

10) Na vsetky zmeny alebo doplnky najomnej zmluvy sa vyzaduje pisomna forma.

1)

CL7
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ si v kazdej ndjomnej zmluve vyhradi pravo jednostranne pristupit’ k jej tprave -
pri cene ndjomného a platbach za sluzby vzhl'adom na:
a) zmeny v cenovych predpisoch v§eobecnej pdsobnosti,



b) aktualizaciu prislusnych vSeobecne zaviznych nariadeni obce
¢) o kazdoro¢nii inflaciu vyhlasent Statistickym uradom Slovenskej republiky za
predchadzajici rok.
2) Prenajimatel’ i ndjomca sa zaviazuji bezodkladne oznamovat’ druhej zmluvnej strane vSetky
zmeny suvisiace s ich njjomnym vztahom.
3) Kontrolu dodrziavania tohto nariadenia vykonava hlavny kontrolor obce

CL 8
Zavereéné a zruSovacie ustanovenia

1) Toto nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom vo Vysokej pri Morave
uznesenim €. .......ccoeneenee. zo dna.................. Platnost’ nadobuda 15. dilom od vyvesenia na
uradnej tabuli obce.

2) Toto nariadenie nadobuda u¢innost’ diiom:

Dus$an Dvoran, starosta obce

Vyvesené na Uradnej tabuli obce dia

Zverejnené na internetovej stranke obce dna

Datum zaciatku pripomienkového konania

Détum ukoncenia lehoty pripomienkového konania

Navrh VZN predlozeny na rokovanie obecného zastupitel'stva diia :
Schvalené uznesenim ¢.

Vyhlésené vyvesenim na iradnej tabuli dia



