OBEC VYSOKA PRI MORAVE

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE ¢.2/2021
O URCOVANI CENY ZA PRENAJOM A PREDAJ POZEMKOV A POSTUP PRI
PREVODE POZEMKOV VO VLASTNICTVE OBCE

Obec Vysoka pri Morave v zmysle Cl. 6 ods. 1 podla zdkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov, d’alej podl'a zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorsich predpisov, zékona ¢. 504/2003 Z. z. o n4jme pol'nohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zékonov,

vydava
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE &. 2/2021

0 urcovani ceny za prendajom a predaj pozemkov a postup
pri prevode pozemkov vo vlastnictve obce Vysoka pri Morave

(L1
Uvodné ustanovenie

1. VZN upravuje podmienky predaja a zdmeny pozemkov vo vlastnictve Obce Vysoka pri
Morave (dalej len obec), urcenie ceny a spdsobu predaja a zameny pozemkov pravnickym a
fyzickym osobam, ktoré prejavili zdujem o tieto pozemky.
2. Podmienky prenajimania pozemkov vo vlastnictve obce a ur€enie ceny najmu pravnickym a
fyzickym osobam, ktoré prejavili zdujem o tieto pozemky.

C1.2
Vymedzenie pozemkov uréenych na predaj, zimenu a najom

1. Na predaj st ur¢ené pozemky, ktoré st vo vlastnictve obce, ak Obecné zastupitel'stvo vo
Vysokej pri Morave prehlasi ten ktory pozemok za prebyto¢ny a to za podmienok uvedenych
v tomto v§eobecnom zavdznom nariadeni.

2. Z predaja st vylucené pozemky vo vlastnictve obce, na ktorych st postavené ihriska,
Sportoviskd, pozemky, ktoré su v bezprostrednej blizkosti a v okoli obecnych objektov a cesty
ako aj pozemky, ktoré su urcené na vybudovanie vS§eobecno-prospesnych budov, priestorov a
zariadeni.

3. Obec predava pozemky:

a) vlastnikom nehnutel'nosti, ktori maji zaujem o kiipu pozemku vo vlastnictve obce za ucelom
usporiadania vlastnickeho vzt'ahu k nehnutel'nosti, ktora dlhodobo uZzivaja alebo chct uzivat’ a
ktora je susediacou nehnutelnostou s nehnutenostou vo vlastnictve zaujemcu, b) inym
zaujemcom, ktori prejavia zaujem o kipu pozemku vo vlastnictve obce.

4. Na zdmenu pozemku bude mozné poskytnut’ pozemok vo vlastnictve obce za podmienky,
7ze Obecné zastupitel'stvo VO Vysokej pri Morave prehlasi tento pozemok za prebytoény a
zamenou pozemku obce vysporiadava iny pozemok, ktory bude sluzit na vybudovanie
vSeobecno-prospesnych budov, priestorov, zariadeni alebo stavieb.



5. Na najom bude mozné poskytnit’ pozemok vo vlastnictve obce za podmienok, ze Obecné
zastupitel'stvo Vo Vysokej pri Morave prehlasi tento pozemok za docasne prebytoény a v
blizkej budtcnosti ho neuvazuje vyuzivat’ pre potreby obce.

C1.3
Sposoby a podmienky prevodu vlastnictva pozemkov vo vlastnictve obce

1. Predaj pozemku je mozné realizovat’ formou:

a) podla Cl. 9a ods. 1 pism. a) prevod majetku na zaklade obchodnej verejnej stitaze

b) podra Cl. 9a ods. 1 pism. b) dobrovol'nou drazbou (d’alej len "drazba"),

¢) podla CL 9a ods. 1 pism. c¢) priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vieobecnej
hodnoty majetku stanovenej podl'a osobitné¢ho predpisu (znalecky posudok)

d) podrla Cl. 9a ods. 8 pism. b) prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve
nadobudatel'a vratane prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori
nedoddelitelny celok so stavbou,

e) podrla Cl. 9a ods. 8 pism. €) podl'a pripadu hodného osobitného zretel'a v zmysle zikona &.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov

2. Obec zverejni zamer predat svoj majetok a jeho spdsob na svojej uradnej tabuli, na
internetovej stranke obce, ak ju ma obec zriadent. Ak ide o prevod podla odseku 1 pism. a) a
b), musi oznamenie zverejnit’ v regionalnej tlaci, ktoré musi obsahovat’ aspon miesto, kde s
zverejnené podmienky obchodnej verejnej sutaze alebo drazby.

3. Predaj pozemku obchodnou verejnou sut'azou sa realizuje v pripade, ak vSeobecna hodnota
majetku stanovena znaleckym posudkom presiahne 40 000€. Podmienky obchodnej verejnej
sut'aze obec uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na podavanie navrhov do obchodne;j
verejnej sut'aze.

4. Na prevod majetku obce drazbou sa vztahuje osobitny zakon ¢. 527/2002 Z. z. o
dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

5. Priamy predaj pozemku sa moZe uskutocnit v pripade, ak vSeobecna hodnota majetku
stanovena znaleckym posudkom nepresiahne 40 000€.

6. Kupu a predaj pozemkov vo vlastnictve obce, alebo do vlastnictva obce schval'uje obecné
zastupitel'stvo osobitne v kazdom pripade.

Cl4
Prevod majetku na ziklade obchodnej verejnej stit’aze

1. Na zéklade spracovanych podmienok obchodnej verejnej stt'aze vyhléasi obec v sulade s
podmienkami sut’aze, obchodnu verejni sutaz na predaj konkrétneho nehnutelného majetku.
Zverejni vyzvu na podanie navrhu na uzavretie kipnej zmluvy.

2. Vyzvu na podanie navrhov na uzavretie kupnej zmluvy s podmienkami sit'aze obec musi
zverejnit’ na svojej uradnej tabuli, na internetovej stranke obce a v regionalnej tla¢i, minimalne
15 dni pred uplynutim lehoty na poddvanie navrhov kipnej zmluvy do obchodnej verejnej
sutaze. Po¢itanie lehot sa v obchodnej verejnej sutazi riadi Cl. 122 Obgianskeho zakonnika,
podla ktorého lehota za¢ina plynut nasledujuci defi po zverejneni vyzvy na podavanie navrhov
vratane podmienok sut’aze a kon¢i sa v deni. ktory je vyhlasovatel'om urceny ako posledny den
lehoty na predkladanie navrhov.

3. Podmienky uverejnené vo vyzve obchodnej verejnej sut'aze vratane Casovej lehoty na
predkladanie ponuk schvaluje Obecné zastupitel'stvo vo Vysokej pri Morave prijatym
uznesenim.

4. Vo vyzve obec uvedie najma:

a) typ zmluvy, na ktory ma byt navrh zmluvy predloZeny



b) kompletné a spravne identifikacné udaje obce (obchodné meno, nazov, adresa sidla, ICO,
DIC, kontaktné miesta, $tatutar organizacie,

c) vymedzenie predmetu, ktoré musi byt jednoznacne identifikované, aby nemohlo dojst’ k
zamenitel'nosti nehnutel’nosti,

d) zésady ostatného obsahu zmluvy (vyska zalohy, sposob jej uhrady, sposob thrady kupnej
ceny, fakturacné, resp. iné podmienky),

e) urcenie spdsobu a miesta podavania navrhu (pisomne a to bud’ osobne, postou, kuriérom v
zalepenej obalke s oznacenim ,,Obchodna verejné sutaz na ... -neotvarat),

f) urcenie lehoty do ktorej mozno podavat’ sut'azné navrhy,

g)urcenie lehoty na oznamenie ucastnikom, ktory navrh bol vybraty,

h) spdsob vyberu najvhodnejSicho navrhu z predlozenych navrhov (hospodarnost a
efektivnost’ vyuzitia finanénych prostriedkov),

I) pravo zruSenia, resp. odvolania sut'aze.

5. Predkladanie névrhov na uzavretie kupnej zmluvy zapiSe vyberova komisia urcend
starostom obce tabul’ky s nasledovnymi udajmi:

a) poradové Cislo navrhu,

b) oznacenie navrhovatela,

c) datum a ¢as dorucenia navrhu,

6. Po zhodnoteni predlozenych ndvrhov na uzavretie zmluvy, komisia spiSe zapisnicu s
uvedenim dovodu vyberu, vysledkami hlasovania a podpismi ¢lenov vyberovej komisie.

7. Navrhy kapnych zmlav urend vyberovd komisia posudi v sulade so sttaznymi
podmienkami a d’alej postupuje v sulade s tymto VZN a na zaklade vyhodnotenych navrhov
odporu¢i obecnému zastupitel'stvu prijat’ konkrétny navrh na uzavretie zmluvy a prevod
vlastnictva nehnutel'nosti, alebo navrh na zrusenie sut’aze.

8. Na zéklade prijatého uznesenia Obecného zastupitel'stva vo Vysokej pri Morave , starosta
obce zabezpeci prevod nehnutel'ného majetku vo vlastnictve obce vitaznému navrhovatel'ovi
za podmienok stanovenych v podmienkach obchodnej verejnej sit'aze a prislusného uznesenia
obecného zastupitel'stva, v zmysle ob¢ianskeho zakonnika a tohto VZN. Nehnutel'nost’ mozno
previest’ az na zéklade uplne vyplatenej kupnej ceny obci v zmysle uzavretej kupnej zmluvy.

C1.5
Prevod nehnutel’ného majetku priamym predajom

1. Priamy predaj majetku obce sa uskutoctiuje v stlade splatnymi pravnymi predpismi,
Zéasadami hospodarenia majetku obce a prijatym uznesenim Obecného zastupitel'stva VO
Vysokej pri Morave.

2. Priamy predaj je predaj nehnutelného majetku najmenej za cenu stanovenu znaleckym
posudkom vypracovanym podla osobitného predpisu, pricom znalecky posudok v den
schvéalenia prevodu nesmie byt star§i ako Sest’ mesiacov.

3. Pod priamym predajom sa rozumie zmluvny prevod vlastnictva nehnutelnosti vopred
neur¢enému budiucemu vlastnikovi do vlastnictva podl'a podmienok stanovenych zdkonom ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a s tymto VZN.

4. Casovy plan priameho predaja:

- zverejnenie zameru predat’ majetok formou priameho predaja musi preukdzatene byt
zverejnené na uradnej tabuli v obci aspoil 15 dni pred samotnou realizaciou

- obhliadka predavaného majetku obce bude zverejnena na uradnej tabuli v obci dostato¢nom
Casovom predstihu a to tak, aby sa vyhovelo vSetkym potencidlnym zaujemcom o kipu
majetku obce

- vyhodnotenie ponuk sa uskuto¢ni na rokovani najbliz§icho obecného zastupitel'stva



- oznamenie vybraného navrhu /ponuky sa uskuto¢ni pisomnou formou najneskor do 15 dni od
rozhodnutia obecnym zastupitel'stvom

5. Podmienky priameho predaja majetku obce:

- predaj majetku formou priameho predaja sa zaCina dilom zverejnenia zameru na uradnej
tabuli obce

- kazdy navrhovatel’ mdze predlozit’ najviac jeden navrh/ponuku. Ak podad navrhovatel’ viac
navrhov, budu vsetky z priameho predaja vylucené

- forma podavania navrhov je pisomna

- navrhovatelia moézu menit, dopliat’ svoje navrhy a odvolat ich do ukonéenia lehoty na
dorucenie cenovych ponuk

- Vyhlasovatel' - obec vyhodnoti predlozené navrhy /ponuky na najblizSom zasadnuti
obecného zastupitel'stva obce.

- vyhlasovatel' - obec pisomne oboznidmi navrhovatelov s vysledkom priameho predaja
majetku obce po zasadnuti obecného zastupitel'stva

- vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené néavrhy /ponuky, priamy
predaj majetku obce zrusit, menit’ podmienky priameho predaja, ukoncit’ priamy predaj ako
netspesny alebo prediZit lehotu na predkladanie cenovych ponuk, predizit lehotu na
vyhlasenie vysledkov priameho predaja /zmena podmienok sa vykond sposobom a
prostriedkami tak ako bola vyhlasend/.

- zaujemca ma moznost’ nahliadnut’ do znaleckého posudku, ktory sa nachadza na Obecnom
urade obce Vysoka pri Morave v uradnych hodinach

- do priameho predaja nemozno zahrnit' ndvrh, ktory sa predlozil po lehote urcenej v
podmienkach priameho predaja

- navrhovatelia nemaji narok na ndhradu nakladov spojenych s ich tc¢ast'ou v ramci priameho
predaja. Narok na thradu nakladov spojenych s ucast'ou na priamom predaji nevznika ani
ucastnikovi, ktory zvit'azil

6. Podmienky predaja:

- vyhlasovatel' podmiefiuje predaj majetku obce jeho schvdlenim obecnym zastupitel'stvom
obce a ur€enim minimalnej ceny za predavany majetok.

- cena za majetok obce bude uhradend najneskor pri podpise zmluvy

- v pripade nedodrZania stanovenych lehdt zo strany vitaza /umiestneného na 1. mieste /
mozno majetok obce pontknut’ na odkupenie zdujemcovi, ktory je nasledujuci po vitazovi v
poradi uréenom pri posudzovani a vyhodnoteni predlozenych navrhov/ponuk a to za nim
navrhnutl cenu

7. Kritéria hodnotenia navrhov/pontk

- vitazom priameho predaja majetku obce bude navrhovatel’ najvhodnejsej ponuky, ktorej bude
pridané poradie €.1. V poradi druhej najvhodnejSej ponuky sa priradi poradie €. 2. Takto bude
postupované aj pri d’alSich ponukach, ktorym bude pridelené ¢islo podla poradia - v pripade
rovnakej pontikanej ceny za majetok rozhoduje skorsi termin podania navrhu. Ugastnikom
sitaze, ktori v ramci priameho predaja majetku obce neuspeli - umiestnili sa na druhom a
d’al§ich miestach- obec oznami, Ze ich navrhy sa odmietli

CL.6
Prevod nehnutel’ného majetku ako pripad hodny osobitného zretel’a

1. Obecné zastupitel'stvo vo Vysokej pri Morave mdze svojim prijatym uznesenim mimo
postupu ustanoveného v Cl. 3 ods. 1 pism. a, b, ¢) tohto VZN rozhodnut’ o prevode majetku
obce na konkrétneho vlastnika podl'a pripadu hodného osobitného zretel'a a to trojpétinovou
vacsinou vsetkych poslancov v zmysle zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov.



2. Za pripady hodné osobitného zretel'a sa v siilade s C1. 9a ods. 9 pism. c) zikona &. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov povazuji ndjmy a prevody majetku obce s
nasledovnym odovodnenim:

a) zamena nehnutelnosti,

b) prevod nehnutelnosti vo verejnom zaujme,

¢) prevod nehnutelnosti zo zakona (rozhodnutie sudu, pozemkového tradu), prevod
nehnutel'nosti do vymery 300m2,

e) ak obec ponukne na predaj prebyto¢ni nehnutel'nost’, o ktor nikto neprejavi zaujem ani 12
mesiacov od jeho zverejnenia,

f) ak poloha pozemku obce je taka, Ze nie je mozny pristup na nehnutel'nost’ inym spésobom,
g) ak ziadatel poziada o prilahla plochu -nehnutelnost’” okolo stavby, ktora je v jeho
sukromnom vlastnictve, ak je pozemok pod stavbou v sikromnom vlastnictve a ziadatel sa o
tento pozemok dlhodobo stard, alebo ak pri vysporiadavani svojej nehnutel'nosti zisti, Ze sa
jedné o pozemok vo vlastnictve obce,

h) iny pripad, ktory bude definovany a schvaleny Obecnym zastupitel'stvom vo Vysokej pri
Morave

3. Pri prevode nehnutel'ného majetku obce z dovodu pripadu hodného osobitného zretel’a, o
ktorom rozhodne Obecné zastupitel'stvo vo Vysokej pri Morave prijatym uznesenim
trojpatinovou vacSinou vsetkych poslancov, pricom osobitny zretel musi byt riadne
zdovodneny, zamer previest nehnutelnost’ tymto spdsobom je obec povinnd zverejnit
najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym zastupitel'stvom na svojej internetovej
stranke, ak ju obec ma zriadenu, priCom tento zdmer musi byt zverejneny pocas celej tejto
doby schval'ovania.

CL7
Prevod nehnutel’ného majetku na zaklade zameny nehnutel’nosti

1. Zmluvné prevody vlastnictva nehnutel'nosti sa v odévodnenych pripadoch mozu realizovat
aj na zéklade vzajomnej zameny nehnutel'nosti.

2. Navrhy prevodov vlastnictva nehnutel'nosti zdmenou Obecné zastupitel'stvo v Vysoka pri
Morave posudzuje z hl'adiska dovodov hodnych osobitného zretela (prioritny je verejny
zaujem), o ktorych rozhodne trojpitinovou vécSinou vSetkych poslancov. Zamer previest
nehnutelnost’ tymto sposobom je obec povinnd zverejnit’ najmenej 15 dni pred schvalovanim
prevodu obecnym zastupitel'stvom na svojej internetovej stranke, ak ju obec ma zriadend,
pricom tento zamer musi byt’ zverejneny pocas celej tejto doby schval'ovania.

3. V pripade zdmeny nehnutelnosti sucastou dokumenticie pre rokovanie obecného
zastupitel'stva mozu byt aj vypracované znalecké posudky na urcenie vSeobecnej hodnoty
zamienanych nehnutelnosti podla osobitného predpisu. Znalecké posudky pre dany ucel
zabezpecuje obec, pricom v denl schvalovania prevodu zadmenou nesmu byt starSie ako Sest’
mesiacov. Néklady vynalozené na vypracovanie znaleckého posudku potrebného na realizaciu
prevodu vlastnictva nehnutel'nosti konkrétnemu budiucemu vlastnikovi su na tarchu ziadatel’a.

4. V pripade vzajomnej zameny nehnutelnosti s nerovnakymi hodnotami urcenymi
znaleckymi posudkami sa vykona vzajomné finanéné vysporiadanie a to na zaklade hodndt
urcenych znaleckymi posudkami. Vzajomné finanéné vysporiadanie sa nemusi vykonat’, ak je
rozdiel hodnot zamienianych nehnutelnosti v prospech obce a ddjde k obojstrannej dohode.

5. Ak touto Castou zasad nie je upravend niektord problematika vzdjomnej zadmeny
nehnutelnosti, pre takéto pripady sa primerane pouZziju prisluSné ustanovenia urcené pre
ostatné sposoby zmluvnych prevodov nehnutel'nosti.

6. Zamienajici Obec Vysoka pri Morave, na vlastné naklady je povinna dat” spracovat



pravoplatny a tradne overeny geometricky plan, podla ktorého bude zamienat predmetné
nehnutelnosti. Naklady na zavkladovanie zamennej zmluvy znésa zamienajici v plnej vyske.
V pripade, ze inicidtorom na zamenu nehnutelnosti nie je obec, povinnost' spracovat
geometricky plan a naklady spravne poplatky suvisiace s navrhom na vklad a znalecké
posudky znédsa druhd zmluvna strana ziadatel’.

C1.8
Stanovenie sadzby - urdenie v§eobecnej hodnoty na odpredaj nehnutel’nosti

1. Stanovenie minimalnej ceny predaja pozemku sa urcuje podla znaleckého posudku,
vypracovaného spolo¢nostou UEOS — Komercia, a.s. v mesiaci 11/2020, ktoré tvoria prilohu
¢.1 tohto VZN a su nasledovné:

Stavebné pozemky zasietované pod RD .........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiceee 60,84€
Stavebné pozemky pri RD nevysporiadané, register KN-C .................... 46,53€
Stavebné pozemky pri RD nevysporiadané, register KN-E .................... 42,95€

Stavebné pozemky- uzke pasy nescelené s moznost'ou zasietovania ..... 40,90€

Stavebné pozemky- uzke pasy nescelené bez inzinierskych sieti ........... 30,83€

2. Kupujici na vlastné naklady musi dat spracovat pravoplatny a uradne overeny
geometricky plan, podla ktorého bude odkupovat’ predmetné nehnutelnosti

3. Kupujuci pri prevode pozemku je povinny uhradit’ cenu v hotovosti alebo na ucet obce.
Néklady na navrh na vklad kiipnej zmluvy znasa kupujuci v plnej vyske.

4. Zmluva, ktora sa uzatvara v suvislosti s prevodom nehnutel'nosti (kiipna zmluva, zdmenna
zmluva) alebo prendajmom nehnutelnosti je povinne zverejiovanou zmluvou. Povinne
zverejiiovand zmluva sa zverejiiuje na internetovej stranke obce, pricom nadobuda ucinnost’
dilom nasledujlicim po jej zverejneni.

C19
Prenajom nehnutel’nosti a pozemkov (majetku) vo vlastnictve obce

1. Pri stanoveni minimalnej ceny najmu je potrebné rozlisovat’, ¢i ide o pozemky, ktoré sa
nachadzaji v zastavanom tizemi obce v intravilane alebo ide o prendjom pozemkov, ktoré sa
nachadzaji mimo zastavaného uzemia obce v extravilane aje potrebné posudit’ ucel ich
vyuzitia.

2. Minimalna cena najmu pozemkov sa urcuje najviac na 10 rokov od vyhlasenia platnosti
tohto VZN, a to nasledovne:

a.) cena najmu za uzivanie pozemkov V extravilane obce na pol'nohospodarske tucely je:

2021-2024 ..o 100EUR za ha
2025-2028 .......cooooiiiii 110 EUR za ha
2029-2030 .....oooviiiiiiiieee 120EUR za ha

b.) Cena najmu ostatnych pozemkov, ktoré su prenajimané na podnikatel'ské ticely, okrem
pol'nohospodarskych c¢innosti, alebo ide 0 najom za uzivanie pozemkov na zahradkarske a
rekreacné ucely sa Vv pripade potreby schvali samostatnym Uznesenim Obecného zastupitel’'stva
vo Vysokej pri Morave.



Pri ndjme majetku obce z dévodu pripadov vhodného osobitného zretela, o ktorych Obecné
zastupitel'stvo vo Vysokej pri Morave prijatym uznesenim rozhodne trojpédtinovou vac¢Sinou
vSetkych poslancov, musi byt osobitny zretel riadne zdévodneny a ndjomcovi sa urcia
podmienky ndjmu. Zamer prenajat’ majetok obce tymto spdsobom je obec povinna zverejnit
najmenej 15 dni pred schvalovanim obecnym zastupitel'stvom na svojej uradnej tabuli a na
svojej internetovej stranke, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby
schval'ovania.

3. Obec je povinna prenajat’ majetok obce do ndjmu najomcovi najmenej za také najomné, za
aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenajimaju do ndjmu na dohodnuty ucel rovnaké
alebo porovnatel'né nehnutel'nosti, s vynimkou ustanovenou zakonom (napr. zakon ¢. 504/2003
Z. z. o ngjme polnohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov a o zmene niektorych zdkonov), alebo ustanoveni tohto VZN.

4. Obec uzatvori s njjomcom najomnu zmluvu v zmysle prijatého uznesenia obecného
zastupitel'stva, kde budi urcené konkrétne podmienky prendjmu nehnutelnosti. Néjomni
zmluvu nie je obec povinna dat’ zapisat’ na kataster nehnutel'nosti.

C1.10
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1. Tymto VSeobecné zaviaznym nariadenim obce Vysoka pri Morave ¢. 2/2021 o urovani
ceny za prendjom a predaj pozemkov a postup pri prevode pozemkov vo vlastnictve obce
Vysoké pri Morave sa rusi doterajSie VZN o ur€ovani ceny za prenajom a predaj pozemkov a
postup pri prevode pozemkov vo vlastnictve obce Vysoka pri Morave. Toto VZN bolo
schvalené Obecnym zastupitel'stvom vo Vysokej pri Morave uznesenim ¢. 215/86/7/2020, zo
dna 08.12.2020 a nadobuda uc¢innost’ diiom 01.01.2021

Dusan Dvoran, starosta obec

Vyveseny na uradnej tabuli obce dna 20.11.2020

Zverejnené na internetovej stranke obce dna 20.11.2020

Datum zaciatku pripomienkového konania

Déatum ukoncenia lehoty pripomienkového konania

Néavrh VZN predloZeny na rokovanie obecného zastupitel'stva dia 8.12.2020
Schvalené uznesenim ¢. 215/68/7/2020

Vyhlasené vyvesenim na uradnej tabuli dna



Priloha ¢.1

3.1.1.3 Identifikacia pozemku: stavebné pozemky zasietované pod RD

Spolu , .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vymfra
[m?] podiel [m?]
1 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
Obec: Vysoka pri Morave
Vychodiskova hodnota: VHms = 50,00% z 66,39 €/m? = 33,20 €/’
Oznacenie a nazov Erlime)
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
- . . 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeﬁuesri]ttu\;sceingecnej pol'nohospodarske oblasti obci @ miest do 10 000 obyvatel'ov 0,90
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
koeficient dopravnych pro_strledkom hromadnej dopravy a_lebo _osolvnny_m motgrovym 0,90
, vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
vztahov . - . .o . .
v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
kr , v s , , v
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
vere . poloha)
vyuzitia uzemia
ki 3. dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktary pozemku plynu)
kz , L ,
koeficient povyZujiicich 3. pf)zemkyf $ vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo 1,50
zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
K 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
- R .. ., moZnej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie,
koeﬁaeptk;edukUJuuch chranené Uzemia, neobmedzujlice regulativy zastavby a pod.) 0,85
axtorov zaplavoveé uzemie
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 0,90 * 1,05 * 0,30 * 1,30 * 1,30 1,8326
1,50 * 0,85
Jednotkova vseobecna hodnota a1 vy, * kep = 33,20 €/m? * 1,8326 60,84 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
. oS Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet [€]
parcela ¢. 1 1,00 m? * 60,84 €/m? * 1/1 60,84

Spolu 60,84




3.1.1.4 Identifikacia pozemku: stavebné pozemky pri RD nevysporiadané, register KN-C

Spolu 2 ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vymsra
[m?] podiel [m?]
1 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
Obec: Vysoka pri Morave
Vychodiskova hodnota: VHms = 50,00% z 66,39 €/m? = 33,20 €/m°
Oznacenie a nazov . Hod_npta
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
- v . 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeﬁaes?ttu\;s:iegbecnej pol'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 0,90
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
koeficient dopravnych prqstnedkom hromadnej dopravy a_Iebo _oso?ny_m motgrovym 0,90
, vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
vzt'ahov . - . v . :
v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
ke , v s , , v
koeficient funk&éného 3. plochy obytnych a rekreacnych Uzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
vepe . poloha)
vyuzitia uzemia
ki 3. dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktdry pozemku plynu)
kz , e ,
koeficient povySujiicich 3. pf)zemkyi $ vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo 1,50
zohl'adnene v zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
K 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
- R .. . mozZnej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie,
koeficient redukujucich  ranené (izemia, neobmedzujlice regulativy zastavby a pod.) 0,65
faktorov . , ; . . ;
nevysporiadané pozemky, tvar pozemkov a zaplavoveé uzemie
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 0,90 * 1,05 % 0,90 * 1,30 * 1,30 1,4014
1,50 * 0,65
Jednotkova vSeobecna hodnota . L 2 x 2
nozemku VSHw; = VHw; * kep = 33,20 €/m? * 1,4014 46,53 €/m
VYHODNOTENIE
. oS Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet [€]
parcela ¢. 1 1,00 m? * 46,53 €/m? * 1/1 46,53

Spolu 46,53




3.1.1.5 Identifikacia pozemku: stavebné pozemky pri RD nevysporiadané, register KN-E

Spolu 2 ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vymsra
[m?] podiel [m?]
1 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
Obec: Vysoka pri Morave
Vychodiskova hodnota: VHms = 50,00% z 66,39 €/m? = 33,20 €/m°
Oznacenie a nazov . Hod_npta
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
koeficientlséeobecne' 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a 0.90
situicie ) pol'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov !
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
koeficient dopravnych prqstnedkom hromadnej dopravy a_Iebo _osoli)nym motgrovym 0,90
, vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
vzt'ahov . - - v . :
v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
ke , v s , , v
koeficient funk&éného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
vepe . poloha)
vyuzitia uzemia
ki 3. dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktdry pozemku plynu)
kz , e ,
koeficient povySujiicich 3. pf)zemkyi $ vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo 1,50
zohl'adnene v zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
K 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
- R .. .. moZnej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie,
koeficient redukujucich - ranené (izemia, neobmedzuijlice regulativy zastavby a pod.) 0,60
faktorov . , . . . .
nevysporiadane pozemky, tvar pozemkov + zaplavove uzemie
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= X % % % %
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 0,90 * 1,05 0,90 * 1,30 * 1,30 1,2936
1,50 * 0,60
Jednotkova vSeobecna hodnota . L 2 x 2
Dozemku VSHwmy = VHws * kep = 33,20 €/m? * 1,2936 42,95€/m
VYHODNOTENIE
. oS Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet [€]
parcela ¢. 1 1,00 m? * 42,95 €/m? * 1/1 42,95

Spolu 42,95




3.1.1.6 Identifikacia pozemku: stavebné pozemky tzke pasy nezcelené - moznost’
zasiet'ovania

Spolu , .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vymfra
[m?] podiel [m?]
1 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
Obec: Vysoka pri Morave
Vychodiskova hodnota: VHms = 50,00% z 66,39 €/m? = 33,20 €/’
Oznacenie a nazov R hE
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
- . . 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemysloveé a
koeﬁuesri]ttu\;sceingecnej pol'nohospodarske oblasti obci @ miest do 10 000 obyvatel'ov 0,90
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
koeficient dopravnych prqstnedkom hromadnej dopravy a_lebo _osolgnyrn motgrovym 0,90
, vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
vzt'ahov . v . v . :
v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
kr , v s , , v
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
vere . poloha)
vyuzitia uzemia
ki 3. dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,20
infrastruktary pozemku plynu)
kz , L ,
koeficient povyZujiicich 3. pf)zemkyf $ vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo 1,40
f zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
aktorov
K 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
- R .. .. moZnej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie,
koeﬂcm:tk;edukmuoch chranené (izemia, neobmedzujlice regulativy zastavby a pod.) 0,65
axtorov nezcelené pozemky + zaplavove uzemie
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
- . . ko = 0,90 * 1,05 *0,90 * 1,30 * 1,20 *
Koeficient polohovej diferenciacie 1.40 * 0,65 1,2074
Jednotkova vseobecna hodnota VSHw = VHw * kep = 33,20 €/m? * 1,2074 40,09 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
. oS Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet [€]
parcela ¢. 1 1,00 m? * 40,09 €/m? * 1/1 40,09

Spolu 40,09




3.1.1.7 Identifikacia pozemku: stavebné pozemky Uzke pasy nezcelené - bez sieti potreba
dodatocnej investicie

Spolu , .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vymfra
[m?] podiel [m?]
1 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
Obec: Vysoka pri Morave
Vychodiskova hodnota: VHms = 50,00% z 66,39 €/m? = 33,20 €/’
Oznacenie a nazov R hE
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
- . . 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemysloveé a
koeﬁuesri]ttu\;sceingecnej pol'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 0,90
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
koeficient dopravnych prqstnedkom hromadnej dopravy a_lebo _osolgnyrn motgrovym 0,90
, vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
vzt'ahov . v . v . :
v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
kr , v s , , v
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
vere . poloha)
vyuzitia uzemia
ki S v , . . v ,
koeficient technicke; 1. be_z tgchnlcke] _mfrastruktury (v_Iasfcn(_e zdroje alebo moznost 0,80
L § napojenia iba na jeden druh verejnej siete)
infrastruktdry pozemku
koeficient povyZujiicich 3. pf)zemkyf $ vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo 1,50
zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
K 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
- R .. .. moZnej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie,
koeﬂcm:tk;edukmuoch chranené (izemia, neobmedzujlice regulativy zastavby a pod.) 0,70
axtorov nezcelené pozemky + zaplavove uzemie
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 0,90 * 1,05 * 0,30 * 1,30 * 0,80 0,9287
1,50 * 0,70
Jednotkova vseobecna hodnota &y, — vy, * kep = 33,20 €/m? * 0,287 30,83 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypodet Vseobech]hodnota
parcela ¢. 1 1,00 m2 * 30,83 €/m? * 1/1 30,83

Spolu 30,83







