OBEC VYSOKA PRI MORAVE
900 66 Vysoka pri Morave, Hlavna 196

¢islo: SU-0051/035/2026 Vysoka pri Morave, 21.01.2026
(pOvodné ¢islo spisu 266/2025)

ROZHODNUTIE

Obec Vysoka pri Morave, ako $pecialny stavebny urad prisludny v zmysle § 16 ods. 1 zakona
&. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon)
v zneni neskorich predpisov, (dalej len ,,stavebny zakon*), podla § 3a ods. 4 Zakona ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Cestny zakon“), podla § 84 ods. 4 pism. a) stavebného zdkona, podl'a § 46, § 47
Zéakona €. 71/1967 Zb. o spravnom Kkonani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,spravny poriadok®), na podklade vykonaného konania podla § 35, § 36, § 61 a §
62 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov, (d’alej len ,,zakon*), rozhodujuc podla § 37, § 39, § 39a, § 66
zékona v sudinnosti s § 4 a § 10 Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia Stavebného zakona
vydava

stavebné povolenie
stavba »BB Vysoka“,

objektova skladba SO Doprava
SO Verejné osvetlenie

stavebnik BB TRADE s.r.0., Tovarenska 935/1, 900 66 Vysoka pri Morave
v zastupeni Ing. Igor Doka, Zeleznidiarska 16, 900 51 Zohor
miesto stavby na pozemkoch registra ,,C“ KN parcelné &islo 4109/8, 4109/10,

3092/73 a 3092/74 katastralne uzemie Vysoka pri Morave
druh stavby inZinierska stavba, miestne a u¢elové komunikécie, stavba trvala
ucastnici stavebného konania:
1. BB TRADE s.ro., Tovarenska 935/1, 900 66 Vysoka pri Morave v zastipeni Ing. Igor
Doka, Zelezni¢iarska 16, 900 51 Zohor

2. Patrik Stastny, & 270, 908 75 Studienka
3. Projektant: Doc. Ing. Katarina Batové, CSc., Dudvazska 29, 821 07 Bratislava
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4. Projektant: PARELI s.r.0., Vlarska 50/A, 831 01 Bratislava, Ing. Peter Holko

Vlastnici susednych pozemkov:

5. Juraj Markovi¢, Nad la¢kami 4, 841 04 Bratislava

. Robert Markovi¢, Avenue Elmhurst 92-7 52,113 73 New York, USA

. Jarmila Bernhauserova, Pichovska cesta 4/71, Lednické Rovné-Horenicka Horka

. Méria Zemberov4, Emila Bellusa 6936/12, 921 01 Piestany

. Tomas Lederleitner, Tovarenska 366/29, 900 66 Vysoka pri Morave

0. pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo
stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam mézu byt’ rozhodnutim priamo
dotknuté

6
7
8
9
1

Popis stavby

SO Doprava

Vystavba miestnej komunikécie v obci Vysokd pri Morave, je rieSend ako novd miestna
komunikacia do celkovej $irky min 6m, pri Sirke jazdného pruhu 2x2,75m, s min. polomerom
7,0m v napojeni a 3,5m na Gvratovom obratisku, s odvodnenim do vsakovacich blokov $irky
0,5m na kaZzdej strane vozovky - nasledne vsakom do podloZia. Vystavbou novej vozovky,
ktora je navrhnutd z bezpraSnou povrchovou upravou budi dodrZané vSetky poZiadavky na
ochranu Zivotného prostredia.

Pripojenie na nadriadent cestnu siet’ je navrhnuté priamym napojenim vozovky na novu
miestnej beténovi komunikaciu. Ukonéenie miestnej komunikacie bude rieSené do¢asnym
uvratovym obratiskom tvaru T o rozmeroch 1mx*5,5m. Trvalé uvratové obratisko budu mat’
rovnaku skladbu ako novo-navrhovana vozovka.

Sklonové pomery na novych dopravnych plochach vozovky miestnej komunikéacii sd
navrhované podla terénu do vsakovacich blokov, sluZiacich pre odvodnenie, prie¢nym min. 2
% sklonom a pozdiZznym nie men3im ako 0,5 % sklonom spevnenych ploch. Vykopis a ani
inZiniersko-geologicky prieskum investor neposkytol a ani h6 nepozaduje spracovat’.

Zemné teleso spevnenych ploch musi zodpovedat’ norme STN 73 6133. Potrebnd miera
zhutnenia je dand STN 73 6133. Pozadovany modul pruZnosti z druhej vetvy zataZovacej
skusky pre plan navrhovanych konstrukceii vozoviek je E = 45 MPa.

Konstrukcie spevnenych ploch komunikécii — alternativne rieSenia:
Konstrukcia spevnenych ploch vozovky pozostava:

Jednovrst. VystuZeny CB kryt CBIII 250 mm

Cementom stmelena zmes CBGM C8/1022 150 mm

Strkodrva fr. 0-45 UMSD 45GC 200 mm

Spolu 500 mm

Alternativne je mozZné tieto skladby menit’ za iné vhodné konstrukcie spevnenych ploch.
Plocha miestnej komunikécie 345,55 m2

Plocha obratisk 88 m2

SO Verejné osvetlenie
Predmetom tejto dokumentécie je navrh verejného osvetlenia novej komunikacie rieSenej v
ramci navrhovanej vystavby rodinnych domov. Projekt je spracovany v rozsahu dokumentécie
pre stavebné povolenie.
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Technické rieSenie
Verejné osvetlenie komunikacii je navrhnuté v zmysle STN EN 13201-2/2017 s vyberom
triedy osvetlenia v podl'a TNI CEN/TR 13201-1/2015.

Vyber triedy osvetlenia

Trieda osvetlenia pre komunikaciu je stanovend na zaklade ich vlastnosti a prevadzkovych
predpisov v zmysle STN EN 13201-2/2017 s klasifikaciou podl'a TNI CEN/TR 13201-1/2015
a poZiadaviek investora stavby. Dana pozemna komunikicia je zaradena do triedy PS5 - chodci
a zony s nizkou rychlost'ou vozidiel do 40km/h.

Poziadavky na triedu P5:

. Em = 3 Ix (priemer horizontalnej osvetlenosti na povrchu pozemnej komunikacie)

. Emin= 0,6 Ix (minimum horizontalnej osvetlenosti na povrchu pozemnej
komunikacie)

StoZiare

Svietidla budu instalované na pozinkovanych stoZiaroch vy$ky 6m bez vyloZnika. StoZiare
budu osadené na betdnovych zdkladoch. StoZiare budu vybavené stoZiarovymi svorkovnicami
s poistkovym spodkom a poistkou 1x10A.

Vonkajsie rozvody VO

Nové rozvody VO budu napojené z existujucich rozvodov verejného osvetlenia na vedl'ajsej
ulici. Z najbliz8ieho existujuceho stoZiara VO sa z jeho stoZiarovej svorkovnice napoji novy
rozvod VO kablom rovnakého typu a dimenzie ako existujice rozvody VO. Novy rozvod VO
bude uloZeny v chrani¢ke FXKVR90 v celej trase.

Uzemnenie
Subezne s NN rozvodmi bude vedena péasovina FeZn 30/4, ku ktorej sa vodicom FeZn D10
pripoja vietky kovové stoZiare VO pomocou svorky SP1.

Napojenie svietidiel
Jednotlivé svietidla budi napojené kablom typu CYKY-J 3x1,5 zo stoZiarovej svorkovnice
daného stoziara.

Spinanie osvetlenia
Verejné osvetlenie bude spinané spolu z existujiicimi osvetlenim na vedl'ajsej ulici.

Elektricka pripojka

Nové rozvody VO budu napojené z existujucich rozvodov verejného osvetlenia na vedl'ajsej
ulici. Z najblizSieho existujuceho stoZiara VO sa z jeho stoziarovej svorkovnice napoji novy
rozvod VO kéblom rovnakého typu a dimenzie ako existujiuce rozvody VO. Novy rozvod VO
bude uloZeny v chrani¢ke FXKVR90 v celej trase.

Dazd’ové vody

Predmetom PD je stavba miestnej pristupovej komunikacie a s tym spojend potreba odvedenia
dazd’ovej vody zo spevneného povrchu navrhovanej komunikacie v lokalite k. 0. Vysoka pri
Morave PAR. C. 4109/8,:110.

Dazd'ové vody zo spevneného povrchu budi odvedené do navrhovaného vsakovacieho
zariadenia. Vsakovacie zariadenie bude riefené ako VSAKOVACI DREN 500x570mm -
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2x62,0bm pri krajnici navrhovanej komunikicie. Vsakovaci drén tvori RIECNY STRK
VYMYVANY alt. LOMOVY fr. 16-32. Ochranu drenid%e proti zanSaniu zemnymi
CiastoCkami a kolmataciu filtra a zeminy v okoli drénu bude zabezpedovat' separa&na a
filtrana geotextilia. Separaénd geotextilia zabezpedi oddelenie dvoch materialov roznej
zrnitosti, ¢im sa zabrani premieSaniu a naslednému ohrozeniu funkcie drénu.

Mnozstvo dazd’ovych vod:

Objem retencnych priestorov vsakovacieho objektu je navrhnuty pri pouZiti blokového
navrhového dazd’a i=235,0 I/s.ha ( 20-roény daZd’ v trvani 15 min.), periodicita P=0,2 rok-1
koeficientom odtoku k=0,9.

V zmysle CSN 75 9010 bol pouzity odtokovy koeficient pre strechy s nepriepustnou vrstvou
V=], asfaltové a betonové komunikacie so sklonom povrchu 1-5% ¥=0.8, chodniky a dlaZba s
pieskovymi sparami so sklonom povrchu 1-5% ¥=0.5.

Terénna skuSka vsakovacej rychlosti v uvedenej lokalite vykonand nebola. Pre vypodet
vsakovanieho zariadenia boli pouZité podklady z vykonanej terénnej skuisky obdobnej lokality
a spracovaného hydrologického posudku, koeficient filtracie kf = 8.10-6 m.s-1.

Umiestnenie stavby voci susednym nehnutel'nostiam

stavba bude umiestnena podla

- vykresu ¢&. 2, Situacia (SO Doprava), ktory vypracoval Doc. Ing. K. Bafova, PhD.,
Dudvazska 29, 821 07 Bratislava, autorizovany stavebny inZinier &. op. 0203*A*2-1 v 02/2025
- vykresu €. 101, verejné osvetlenie (SO Verejné osvetlenie), ktory vypracoval Ing. Matej
Jadurek, PARELY s.r.0., Vlarska 50/A, 831 01 Bratislava, Ing. Peter Holko, autorizovany
stavebny inZinier ¢. op 3885*A*5-3 v 03/2025, ktoré su stucast’ou tohto rozhodnutia.

Podmienky na umiestnenie, uskuto¢nenie a uZivanie stavby podl’a § 39a ods. 1) a 2) a §
66 ods. 1), 3) a 4) zdkona

L Vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organov

1. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ¢. OU-MA-OSZP-
2025/013449-002 zo dna 19.05.2025, citacia:

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - usek §tdtnej sprdavy ochrany
prirody a krajiny v zmysle § 9 ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,zdkon“) ddva nasledovné zdvizné
stanovisko:

RieSené pozemky su umiestnené v zastavanom uzemi obce, kde v zmysle zdkona plati druhy
Stuper uzemnej ochrany.

Predmetom dokumentdcie je ndvrh verejného osvetlenia novej komunikdcie rieSenej v rdmci
navrhovanej vystavby rodinnych domov.

Podla § 47 ods. 1 zdkona je zakdzané nicit’ a poSkodzovat dreviny. Ak sa pri realizdcii stavby
bude vyZadovat’ vyrub drevin, upozorriujeme, Ze na vyrub drevin je potrebny suhlas orgdnu
ochrany prirody podla § 47 ods. 3 zdkona.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny nemda Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie dalSie pripomienky k predmetnej stavbe.
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2. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ¢. OU-MA-OSZP-
2025/014095-002 zo dia 21.05.2025, citacia:

Okresny vrad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako orgdn Stdtnej spravy
starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 5 ods. 1 zdkona ¢ 525/2003 Z.z. o Statnej sprdve
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a orgdn Stdtnej spravy odpadového hospoddrstva v zmysle § 104 ods.1 pism. d)
zdkona o odpadoch, v zmysle § 99 ods.(1) pism. b) bod 2 zdkona o odpadoch v sulade s § 84
zdakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny
zdkon) dava nasledovné vyjadrenie:

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie nemd ndmietky k vydaniu
stavebného rozhodnutia na stavbu za dodrZania nasledovnych podmienok:

1. Pocas vystavby sa predpoklada vznik nasledovnych stavebnych odpadov, zaradenych
podla Katalégu odpadov (Vyhldska MZP SR ¢ 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Kataldg
odpadov).

Druh odpadu Nadzov odpadu Kat. Predp.mnoz. (1)

17 01 01 Beton O 0,15

17 03 02 Bitumenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 O 0,01

17 04 05 Zelezo a ocel’ O 0,01

17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 O 0,00

17 05 06 Vykopova zemina ind ako uvedend v 17 05 05 O 20,00

17 09 04 ZmieSané odpady zo stavieb a demoldcii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 a 17
09 03 0 0,01

2. Pévodca (Investor) stavebnych odpadov je povinny dodrZiavat’ ustanovenia § 14 a §
77 zdkona o odpadoch:

- zabezpecit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospoddrstva
(predchddzanie vzniku odpadu, priprava na opdtovné pouZitie, recykldcia, zhodnotenie,
zneSkodnenie),

- odovzdat’ odpady len osobe oprdvnenej na nakladanie s odpadmi podla zdkona o odpadoch,
ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam.

3. Pévodcovi stavebnych odpadov a odpadov z demoldcii sa povoluje zhromaZdovat
odpad v mieste jeho vzniku (1j. v mieste stavby) iba nevyhnutny cas (napr. do naplnenia
velkoobjemového kontajnera), ndsledne je povinny odovzdat odpad oprdvnenému
odberatelovi.

4. Pévodca nebezpeéného odpadu je povinny odovzdat' odpad len osobe/organizacii
opravnenej na nakladanie s takymto druhom odpadu.

3. Odpad, kat. ¢. 17 05 04 - zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 a kat. ¢. 17
05 06 - vykopovd zemina ind ako uvedend v 17 05 05, pouZity na skladovanie a na terénne
upravy mimo miesta vzniku (1. j. mimo miesta stavby) bez suhlasu Okresného uradu v sidle
kraja je v rozpore so zdkonom o odpadoch.

6. Pévodca stavebnych odpadov je ndsledne v kolaudacnom konani povinny Okresnému
uradu v Malackdch, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, useku Stdtnej sprdavy
odpadového hospoddrstva dokladovat’ spdsob nakladania so vzniknutym stavebnym odpadom
(origindl potvrdenia o odovzdani odpadu z predmetnej stavby do zariadenia na
zhodnocovanie alebo zneSkodriovanie stavebného odpadu) a dolozZit' képiu vydaného
stavebného povolenia.
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3, Okresny urad Malacky. odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, €. OU-MA-OSZP-
2025/014275-002 zo diia 30.05.2025, citicia:

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako orgdn Stdtnej sprdavy
starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 5 ods.1 zdkona ¢ 525/2003 Z.z. o §tdtnej sprdve
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ako prislusny
orgdn §tdtnej vodnej sprdvy v zmysle § 61 vodného zdkona preskumal predloZenu
dokumentdciu a konstatuje, Ze navrhovand investicia je z hladiska ochrany vodnych pomerov,
za dodrZania ustanoveni vodného zdkona moznd.

1. Stavebnik dodrzi ochranné pdsma voddrenskych zdrojov, vodnych stavieb a pobrezné
pozemky vodnych tokov, v pripade Ze sa v lokalite nachadzaju.

4, Okresny tirad Malacky. odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, & OU-MA-OKR-
2025/014099-002 zo dna 21.05.2025. citacia:

v

V zmysle § 140a zdkona ¢ 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon), v zneni neskorSich predpisov § 6 ods. 1 pism. g) a § 14 ods. 2. zdkona
Ndrodnej rady Slovenskej republiky & 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpeclenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany, v zneni vyhldSok & 444/2007 Z. z. a ¢ 399/2012 Z. z., Vim
vydavame

zavdizné stanovisko

k projektu stavby: ,, BB Vysokd - SO Doprava, SO Verejné osvetlenie”, z hladiska civilnej
ochrany.

Identifikacné udaje stavby:

Ndzov stavby: ,, BB Vysokd - SO Doprava, SO Verejné osvetlenie

Miesto stavby: k. . Vysokd pri Morave, na pozemkoch pare. ¢. 4109/8, 4109/10, 3092/73-74
Investor: BB - Trade s.r.o., Tovdrenska 935/1 A, 900 66 Vysokd pri Morave

Po preStudovani a posudeni predloZeného projektu stavby ,, BB Vysokd - SO Doprava, SO
Verejné osvetlenie“, odbor krizového riadenia Okresného vradu Malacky, nemd pripomienky
a suhlasi s vydanim stavebného povolenia.

5. Okresny urad Malacky, pozemkovy alesny odbor, ¢. OU-MA-PLO/2025/019825-
002/VAN zo dna 21.08.2025, citdcia:

Orgadn ochrany PP vyddva podla § 17 ods. 3 zdkona ¢ 220/2004 Z.z. suhlasné stanovisko k
pouzitiu polnohospoddrskej pédy na iné ucely ako polnohospoddrske za ucelom vystavby
inZinierskej stavby- komunikdcie na pozemku pare. ¢. 4109/8 reg. ,,C*“ v ku. Vysoka pri
Morave.

Kat. Parcelné Druh Voyzzglg; Odnimand Viasnik/
uzemie cislo Pozemku p 2/ vymera /m%/ viastnicky podiel
Vﬁgf;’ v’;” 4109/8 | Ornd péda 302 302 BB TRADE s.r.0. 1/]

Udaje o pozemku boli zistené z nasledujiicich podkladov.
I Kopia z katastrdinej mapy zo diia 20.08.2025, vyhotovil tunajsi urad.
2. Vypis z listu viastnictva & 4568 zo dria 20.08.2025, vyhotovil tunaj§i vrad.
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3. Situdcia o sadenia stavby.

4. Stanovisko obce Vysoka pri Morave k vyhatiu pozemku pare. ¢ 4109/8 reg. ,,C* vk.i.
Vysoka pri Morave vydala obec Vysokd pri Morave dria 16.06.2025 pod n.é.: SU-
2491/383/2025.

3. Plnd moc pre Ing. Igora Doku, Zelezniciarska 16, 900 51 Zohor zo d#ia 20.03.2025.
Suhlasné stanovisko k predloZenému zdmeru sa udeluje v sulade s § 12 zdkona ¢ 220/2004
Z.z. 0 ochrane a vyuzivani polnohospoddrskej pddy za tychto podmienok:

5.1  Predmetny pozemok sa nachddza v hraniciach zastavaného uzemia obce urcenych k
01.01.1990.

5.2 Uzivat predmetny pozemok tak, aby bol zabezpeieny pristup na okolité
polnohospoddrske pozemky za ucelom ich obhospodarovania.

3.3 Zabezpecit zdkladnu starostlivost’ o odnati polnohospoddrsku poédu az do doby
realizdcie stavby najmd pred zaburinenim pozemkov.

5.4 Na predmetnom pozemku urobit skryvku ornice do hibky 25 cm zo zastavanej plochy
stavby, tuto rozprestriet na okolitu polnohospoddrsku pédu, pripadne inak hospoddrne a
ucelne vyuzit' (zurodnenie menej trodnej polnohospod. pody, vyroba kompostu a zdhradnej
pédy).

5.5  Po ukonceni vystavby predlozit na Okresny urad Malacky, katastralny odbor,
Zahordcka 2942/604, 901 01 Malacky geometricky pldn vyhotoveny ku kolauddcii stavby
(skutocné zameranie stavby) na usporiadanie druhu pozemku v katastri nehnutelnosti.

5.6  V pripade, Ze pri realizdcii stavby nebudi dodrZané ustanovenia zdkona ¢. 220/2004
Z.z., ako i opatrenia uloZené v tomto stanovisku, bude sa to povaZovat' za poruSenie zdkona o
ochrane PP.

6. Okresny trad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ¢. OU-MA-OSZP-
2025/013448-002 zo dita 19.05.2025, citacia:

Dna 09.05.2025 prijal Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Ziadost' o vyjadrenie k navrhovanej dinnosti s ndzvom projektu ,,.SO Doprava, SO Verejné
osvetlenie“ ¢i je potrebné jej posidenie v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,zdkon“).

Navrhovand &innost je umiestnend v Bratislavskom kraji, v okrese Malacky, v k. u. Vysokd pri
Morave na pozemku parc. & C-KN 4109/8*10 a C-KN 3092/73*74 v zastavanom tizemi obce.
Predmetom dokumentdcie je ndvrh verejného osvetlenia novej komunikdcie rieSenej v rdmci
navrhovanej vystavby rodinnych domov. Vystavba miestnej komunikdcie je rieSend ako novd
miestna komunikdcia do celkovej §irky min 6m, pri Sirke jazdného pruhu 2x2,75m.

Plocha miestnej komunikdcie je 345,55m2.

Na zdklade predlozenych podkladovych materidlov k navrhovanej Cinnosti s ndzvom projektu
., SO Doprava, SO Verejné osvetlenie“ Okresny urad Malacky konstatuje, Ze navrhovand
cinnost’ nesplia kritéria podla § 18, prilohy & 8 zdkona, a preto nie je potrebné vykonat
zistovacie konanie ani posudzovanie vplyvov Cinnosti na Zivotné prostredie podla uvedeného
zdkona.
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7. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia Zelezninej dopravy a drdh, odbor
Specialny stavpbm’z urad pre stavby drah. Namestie slobody 6. 810 05 Bratislava, &.
22487/2025/SZDD/59559 zo diia 09.07.2025, citicia:

Stavebnik, BB Trade, s. r. 0., Tovdrenskd 935/14, 900 66 Vysoka pri Morave, v zastupeni Ing.
Igor Doka, Zeleznitiarska 16, Zohor, listom dorucenym dria 01. 07. 2025, poZiadal
Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky (dalej len ,,MD SR*“) o povolenie {innosti v
ochrannom pdsme drdhy (dalej len ,,OPD ") pre stavbu:

., BB Vysokd - 7 rodinnych domov* v k. u. Vysokd pri Morave.

Stavba bude zasahovat’ do OPD vlavo v smere stanicenia Zeleznicnej trate Zohor - Zdahorskd
Ves v rozsahu Zkm 6,215 - 6,267, v minimdlnej vzdialenosti cca 10,19 m (hranica pozemkov),
resp. 24,23 m (zastavand plocha), od osi najblizsej kolaje, bez zdsahu do obvodu drahy.
Podrobnosti umiestnenia a rieSenia stavby urcuje projektova dokumentdcia vypracovand
PRIVILEG.SK, s. r. 0., Veternd 43, Samorin.

MD SR ako orgdn verejnej spravy vo veciach drdh podla § 101 pism. a) zdkona ¢. 513/2009
Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,,zdkon o drdhach") a zdroveri ako dotknuty organ podla § 102 ods. 1 pism. ab) a § 102
ods. 1 pism. ac) zdkona o drahach v konani o stavebnom zdmere, v konani o zmene alebo
zrueni rozhodnutia o stavebnom zdmer a v konani o overeni projektu stavby pre stavby v
ochrannom pasme drdhy, ktoré nesluZia na prevdadzkovanie drahy ani na dopravu na dradhe a
§ 21 ods. 3 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zdkon“) suhlasi s
rozhodnutim o stavebnom zamere a vykonavanim &innosti v OPD.

Toto zdviizné stanovisko je platné dva roky od jeho vydania a nenahrddza zavdzné vyjadrenie
Zeleznic Slovenskej republiky, odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava.

Zavdzné stanovisko podla § 21 ods. 6 stavebného zdkona nahradza stanovisko pre posudenie
nasledujicich stupriov dokumentdcie a je pre sprdvny orgdn v konani podla § 21 ods. 11
stavebného zdkona zdvazné.

8. Zeleznice Slovenskej republiky, generdlne riaditel’stvo, odbor expertizy, Klemensova
8. 813 61 Bratislava, & 38761/2025/0230-2 zo dria 24.06.2025, citacia:

Na GR ZSR Odbor expertizy bola dorucend Vasa Ziadost o vyjadrenie k vystavbe 7 rodinnych
domov, na pozemkoch p.¢. 4109/8, 10, 21-29, v k.ui. Vysoka pri Morave, mimo pozemkov v
sprdve ZSR, pre ucely vydania stavebného povolenia (v zmysle predchddzajiiceho stavebného
zdkona & 50/1976 Zb.). Stavba zasahuje do ochranného pdsma drahy /OPD/ Zeleznicnej trate
Zohor - Zdhorska Ves, vikm 6,215 - 6,267 vlavo od trate v smere jej staniCenia, v min
vzdialenosti 10,2 m (hranica pozemkov) a 30 m (domy) od osi kolaje. IS v sprdve ZSR sa v
mieste stavby nenachddzaju.

Odbor expertizy GR ZSR, zastupujici ZSR v konaniach vedenych stavebnymi tiradmi,
tkajucich sa stavieb cudzich investorov v OPD, na zdklade ustanoveni zdkona ¢ 25/2025 Z.
z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) a zdkona C.
513/2009 Z. z. o drdhach, v zneni neskorSich predpisov, vydava k stavbe: ,, BB Vysokd, 7
rodinnych domov", pre investora: BB Trade, s.r.o., nasledovné zdvdzné vyjadrenie:

Z hladiska vizemnych a rozvojovych zdujmov ZSR k navrhovanej stavbe podla predloZenej
dokumentdcie nemdme ndmietky a suhlasime s vydanim rozhodnutia o stavebnom zdmere
(resp. stavebného povolenia), za dodrZania nasledovnych podmienok:
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I ReSpektovat’ poZiadavky uvedené vo vyjadreni ZSR OR Trnava & 03341/2025/OR
TT/SZTS-4 zo dria 10.06.2025,

2. Pri realizdcii prac v OPD je pohyb pracovnikov stavebnika v kolajach bez suhlasu
ZSR zakdzany,

3. Pocas prdac v OPD nepouzivat osvetlenie, ktoré by osliovalo persondl viaku a
nezriadovat svetelné zdroje a farebné plochy zamenitelné s ndvestnymi znakmi,

4. Zabezpecit, aby stavbou neboli dotknuté zdujmy sprdavcov Zelezniénych zariadent.
Akékolvek opravy trate a zariadent v sprdve ZSR, spésobené realizdciou a prevddzkou stavby,
budu vykonané na ndklady stavebnika,

3. Upozornujeme, Ze miesto vystavby sa nachddza v blizkosti drahy a méZe byt ohrozené
negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibrdcie, vplyv prevadzky trakcie) spdsobenymi
beznou Zeleznicnou prevddzkou. To znamend, Ze sucastou stavby musia byt navrhnuté a
zrealizované opatrenia na elimindciu nepriaznivych ucinkov Zeleznicnej prevddzky z hladiska
hluku a vibrdcii v zmysle zdkona ¢ 355/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a vyhldsky MZ
SR ¢ 549/2007 Z. z.,

6. Stavebnik si je vedomy toho, Ze stavba sa nachddza v OPD, s ¢im su spojené negativne
vplyvy a obmedzenia spésobené Zeleznicnou prevddzkou. Stavba musi byt zrealizovand tak,
aby odolavala nepriaznivym vplyvom Zeleznicnej dopravy pocas celej doby jej Zivotnosti. Po
realizdacii stavby si jej viastnici/uZivatelia nebudi méct’ voci prevadzkovatelovi Zeleznicnej
dopravy/trate uplatniovat’ akékolvek poZiadavky na elimindcie nepriaznivych ucinkov
Zeleznicnej prevadzky a kompenzdcie suvisiace s udrzbou Zeleznicnej trate,

7. Dodrzat ustanovenia zdkona ¢.513/2009 Z. z. o drdhach, v zneni neskor§ich predpisov.
Toto vyjadrenie md platnost 2 roky a nenahrddza zdvdzné stanovisko MD SR, Sekcia
Zeleznicnej dopravy a drdh, odbor Specidlny stavebny vrad pre stavby drdh, Namestie slobody
6, 810 05 Bratislava.

9. Zeleznice Slovenskej republiicv, oblastné riaditel'stvo Trnava, Bratislavska 2/A, 917 02
Trnava, ¢. 03341/2025/0R TT/SZTS-4 zo dna 10.06.2025, citacia:

Listom, ktory ndm bol doruceny dria 03.06.2025 ste nds poZiadali o vyjadrenie k projektovej
dokumentdcii hore uvedenej stavby.

Stavba je situovand na pozemkoch p.¢. 4109/8, 10, 21, 22, 23, 24, 25, 26,27,28, 29 v ku.
Vysokd pri Morave a nezasahuje na pozemok v sprdve ZSR.

Projekt riesi stavbu 7 rodinnych domov, spevnené plochy, sadové upravy a pripojky
inZinierskych sieti.

Stavba zasahuje do ochranného pdsma drdhy Zeleznicnej trate Zohor - Zdhorskad Ves v Zkm
cea 6,215 - 6,267, vlavo v smere stanicenia v minimdlnej vzdialenosti 10,19 m od osi kolaje,
kde sa nachddza hranica stavebnych pozemkov. Najmensia vzdialenost stavby (vsakovacie
bloky) je cca 17 m od osi kolaje.

ZSR, Oblastné riaditelstvo Trnava ako dotknutd pravnickd osoba v zmysle §20 odseku c)
zdkona & 25/2025 (Stavebny zdkon) Z.z. v znp. Vam ako Ziadatelovi zastupujuceho stavebnika
BB TRADE s.r.0., Tovdrenska 935/1 A, 900 66 Vysokd pri Morave na zdklade splnomocnenia
vyddva nasledovné ciastkové vyjadrenie k zdvdznému vyjadreniu k stavebnému zdmeru, ktoré
vyddva ZSR, Odbor expertizy (0230), Klemensova 8. 813 61 Bratislava:

So stavebnym zdmerom stihlasime za dodrZania nasledovnych podmienok:

1. Vyjadrenia odbornych zloZiek OR Trnava (Sekcia EE Trnava, Sekcia OZT Leopoldov) su v
prilohe. V zdujmovom uzemi sa inZinierske siete v naSej sprdve nenachddzaju.



¢islo: SU-0051/035/2026

2. Stavebnik si je vedomy skutocnosti, Ze stavba sa nachddza v OPD, s ¢im su spojené
negativne vplyvy a obmedzenia spésobené beZnou Zelezni¢nou prevddzkou. Nesuhlasime s
tm, aby si ktokolvek v budiicnosti uplatiioval u ZSR dodatocne dpravy z dévodu jej
negativnych vplyvov drdhy na stavbu (hluk, vibrdcie, vplyv trakcie a pod.).

3. Nakolko sa stavba nachddza v blizkosti Zeleznicnej trate, poZadujeme, aby boli
zrealizované také protihlukové opatrenia stavby, ktoré zabezpedia, aby expozicia obyvatelov a
ich prostredia hlukom bola v sulade s pristupnymi hodnotami, ustanovenymi prislusnymi
normami a vyhldskami.

4. PoZadujeme zabezpelit, aby stavba odolavala dynamickym vplyvom Zeleznicnej dopravy
pocas celej doby jej prevddzky.

5. Osvetlenie stavby nesmie oslfiovat’ viakovy persondl a sucasne nesmu byt zriadované
svetelné zdroje a farebné plochy zamenitelné s ndvestnymi znakmi.

6. Realizdaciou stavby v OPD, jej prevddzkou a uZivanim nesmie dojst' k ohrozeniu ani
obmedzeniu bezpecnosti Zeleznicnej dopravy, nesmie dojst’ k naruSeniu stavby drdhy.

7. Stavebnik musi dodrZiavat’ zdkon o odpadoch & 79/2015 Z.z.

8. Toto vyjadrenie je Ciastkové a nenahrddza zdvdzné vyjadrenie ZSR v konani o stavebnom
zdmere. Zdviizné vyjadrenie za ZSR pre tento ucel vyddva Odbor expertizy (0230), GR ZSR,
ktory poZiadajte o zdvdzné vyjadrenie elektronicky na email GRO230@zsr.sk, alebo fyzicky
na adrese: ZSR, Odbor expertizy (0230), Klemensova 8, 813 61 Bratislava.

10. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky. Sekcia majetku a infra$truktary, odbor
spravy nehnutel'ného majetku Statu, ¢. SEMal-EL13/2-9-1873/2025 zo dna 06.06.2025,
citdcia:

Na zdklade Vasej Ziadosti o posudenie stavby: ,, BB Vysoka“ - ,,SO PreloZka jestvujuceho STL
OC plynovodu*“, ,,SO Doprava*“, ,,SO Verejné osvetlenie* v k.u. Vysoka pri Morave, okres:
Malacky, Vdm oznamujeme, Ze ako organizaénd zloZka oprdvnend vyddvat zdvdzné
stanoviskd Ministerstva obrany Slovenskej republiky (dalej len ,, ministerstvo obrany“) podla
$7 zdkona ¢ 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky v zneni neskor§ich predpisov a
$ 84 zdkona ¢ 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(Stavebny zdkon) po posudent predloZenych podkladov

suhlasime

s realizdciou stavby: ,, BB Vysokd“ - ,,SO Prelozka jestvujiceho STL OC plynovodu*, , SO
Doprava*, ,,SO Verejné osvetlenie“ na Vami uvedenych parceldch v k.u. Vysokd pri Morave,
okres: Malacky. V mieste pldnovanej vystavby sa nenachddzaju Ziadne podzemné ani
nadzemné vedenia alebo zariadenia v sprdve ministerstva obrany. Vsetky zmeny projektovej
dokumentdcie je potrebné predloZit na posudenie. Toto stanovisko plati dva roky a vyddva sa
na ucely stavebného konania.

11. Obvodny bansky urad v Bratislave, ¢. OBUBA 569-1555/2025-1 zo dia 07.07.2025,
citacia:

K predmetu Ziadosti fyzickej osoby Ing. Igor Doka, Zelezniciarska 16, 900 51 Zohor,
zastupujiicej prdvnickii osobu BB TRADE s.r.o., Tovdrenskd 935/1 A, 900 66 Vysokd pri
Morave (Plnd moc zo dria 20.03.2025) zo dria 06.05.2025 (na tunajsi urad dorucenej dna
16.06.2025 postovou prepravou), Obvodny bansky virad v Bratislave podla § 41 ods. 2 pism.
1) zdkona SNR ¢ 51/1988 Zb. o banskej innosti, vybuSnindch a o $tdtnej banskej sprdave v
zneni neskorsich predpisov, dava toto

10
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vyjadrenie:

Tunajsi urad v predmetnej veci oznamuje, Ze k vydaniu vizemného rozhodnutia a stavebného
povolenia na stavbu ,,SO Prelozka jestvujiiceho STL OC plynovodu“ ,, SO Doprava“, , SO
Verejné osvetlenie na pozemkoch s pare. ¢. 3092/73, 4109/8, 4109/10, 4109/25, 4109/26,
4109/27 a 4109/29 (Reg. C-KN) v k.u. Vysokd pri Morave, nemd ndmietky.

Podla evidencie tunajSieho uradu sa na zdujmovom vzemi stavby nenachddzaji loZiskd
vyhradenych nerastov a nie si ani iné zdujmy, ktoré by bolo potrebné chranit podla banskych
predpisov.

12. NAFTA as., €. Z-NAF-006179/2025 zo dila 09.06.2025. citécia:

Na zdklade VaSej Ziadosti o vyjadrenie k dokumentdcii pre stavebné povolenie k
pripravovanej stavbe ,,SO Prelozka jestvujuceho STL OC plynovoduy, “ ,, SO doprava“, ,, SO
Verejné osvetlenie v katastrdlnom uzemi Vysokd pri Morave na pozemkoch KN-C pare. ¢
4109/8, 10, 25, 26, 27, 29, 3092/73 podla predloZenej dokumentdcie (dalej , stavba“ a
.pozemky*“), pre ucely stavebného povolenia, dorucenej spolocnosti NAFTA a.s. (dalej
., Spolocnost’™) dria 13.05.2025, zasielame niZ§ie uvedené stanovisko.

1 Zdkonné podmienky

Predmetny pozemok sa dotyka zdujmov spolocnosti, konkrétne chrdaneného loZiskového
vzemia (, CHLU*) Vysokd, avsak nenachddza sa v oblasti, v ktorej su umiestnené zariadenia
spolocnosti, ani do nich nezasahuju ich ochranné, resp. bezpecnostné pdsma.

Vzhladom na to, Ze ide o inStituty pozZivajuce osobitnu ochranu v zmysle prislusnych pravnych
predpisov (z. ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva (bansky zdkon) v zneni
neskorsich predpisov, z. & 51/1988 Zb. o banskej Cinnosti, vybusnindch a §tdtnej banskej
sprave v zneni neskorsich predpisov), povolenie stavieb (napr. rodinny dom, pristresok,
gardz, sklad, studria) a zariadeni v CHLU, ktoré nesuvisia s dobyvanim, méze vydat prislusny
orgdn len na zdklade zdvizného stanoviska prislusného obvodného banského uradu v
Bratislave (,, OBU*), ktory je v konani dotknutym orgdnom.

Okrem toho, osobitne upozornujeme, Ze v pripade strojového vrtania studni je potrebné
dodrZat najmad:

- k povoleniu studne v CHLU povinne vyziadat zdvdizné stanovisko prislusného OBU;

- zabezpecit potrebné povolenia na realizdaciu studne (1zn. uzemné/stavebné povolenie,
kolauddcia) v zmysle stavebného/ vodného zdkona, resp. inych relevantnych predpisov;

- strojové vrtanie studni (vrtov) s dizkou nad 30 m pisomne ohldsit prislusnému OBU
BA (uvedend povinnost sa nevztahuje na prdce uvedené v § 2 a § 3 pism. a) aZ g) z. ¢
51/1988 Zb.).

2. PredloZenda Ziadost

PredloZend Ziadost riesi vyjadrenie k dokumentdcii pre stavebné povolenie k pripravovanej
stavbe ,,SO Prelozka jestvujuceho STL OC plynovodu,“ ,, SO doprava®, , SO Verejné
osvetlenie“ v katastralnom uzemi Vysoka pri Morave na pozemkoch KN-C pare. ¢. 4109/8,
10, 25, 26, 27, 29, 3092/73 podla predloZenej dokumentdcie, pre ucely stavebného povolenia.
3. Predbezné informativne stanovisko spolocnosti

Vzhladom na vySsie uvedené, spolocnost nema ndmietky k stavbe ,,SO PreloZka jestvujiiceho
STL OC plynovodu, “ ,,SO doprava“, ,,SO Verejné osvetlenie“ v katastrdlnom vuzemi Vysokad
pri Morave na pozemkoch KN-C pare. ¢ 4109/8,10, 25, 26, 27, 29, 3092/73 podla
predloZenej dokumentdcie.
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Zdrovern v§ak upozoriiujeme na povinnost' dodrZat’ zakonné podmienky tak ako su uvedené
v bode 1. tohto stanoviska vyssie, tj. vyZiadanie si zdavizného stanoviska OBU BA k vyssie
uvedenej stavbe.

Toto stanovisko nezohladnuje geologické posiudenie danej lokality, vrdtane mozného vyskytu
plynovych prejavov vyplyvajucich z geologickych podmienok predmetnej lokality. Spolocnost
dorazne upozorfiuje na potrebu zohladnenia tejto skutocnosti pri spracovani projektovej
dokumentdcie studne a zabezpecenie dodrZiavania potrebnych opatreni na elimindciu
pripadnych negativnych ucinkov tychto prejavov pri samotnej prevddzke studne.

13. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ¢. CDP 006785/2025 zo dna 20.09.2025, citacia:

spolocnost’ Zdpadoslovenskd distribucnd, a. s., so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava,
ICO: 36 361 5818 (dalej len , Zdpadoslovenskd distribucnd, a.s.“), ako prevddzkovatel
distribucnej sustavy podla zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zdakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, Zdkon o energetike ) a dotknuty
orgdn v zmysle § 140 a ods. 1 pism. c) zdkona ¢ 50/1976 Zb. o uzemnom pldanovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon), v zneni neskorSich predpisov, na zdklade Ziadosti
(investor:) BB Trade s.r.0. Tovdrenska 935/14, Vysoka pri Morave vydadva toto stanovisko k
projektovej dokumentdcii:

13.1  Spolocnost Zdpadoslovenska distribuéng, a.s. suhlasi s predloZenou projektovou
dokumentdciou ,,SO Doprava, SO verejné osvetlenie“ p.¢é. KN-C 4109/8, 10, 21,22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29 k.u. Vysokd pri Morave

13.2  Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podla predloZenej odsuhlasenej projektovej
dokumentdcie;

13.3  Stavebnik je povinny reSpektovat vsetky elektroenergetické zariadenia spoloénosti
Zapadoslovenskad distribucnd, a.s. a ich ochranné pdsma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné
pdsma Zdkona o energetike tak, aby nedo$lo poskodeniu alebo ohrozeniu prevddzky
elektroenergetickych zariadeni spolocnosti Zdapadoslovenska distribucna;

13.4  Pred realizdciou zemnych prdc je Stavebnik povinny poZiadat o vytycenie existujicich
elektroenergetickych zariadeni a to prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktoru s povinnou
prilohou zasle na odberatel@zsdis.sk, alebo poStou na adresu Zdpadoslovenskd distribucnd,
as., P. O. BOX 292, 810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnend v zmysle aktudine platného
Cennika sluZieb distribucie elektriny Zdpadoslovenska distribucnd, a.s.);

13.5  Upozorfiujeme na existujiice VN 22kV kablové vedenie linka 405 ktoré bude kriZované
buducou vystavbou vodovodu

13.6  Zodpovednd osoba na stavbe je povinnd vykonat poucenie (obozndmenie) vSetkych
0s6b vykonadvajicich ¢innost, alebo zdrZujucich sa na Stavbe, o pravidldch bezpecnosti prdce
v blizkosti VVN, VN a NN vedeni. Vykopové prdce v ochrannom pdsme podzemnych
kdablovych vedeni budi vykondvané rucne so zvySenou opatrnostou.

13.7  V pripade vykondvania cinnosti v ochrannom pdsme a potreby vypnutia vedenia z
bezpecnostnych dévodov, Stavebnik poZiada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom
prdac,  prostrednictvom  vyplnenej  Objedndvky, ktoru odoSle elektronicky na
odberatel@zsdis.sk, alebo poStou na adresu Zdpadoslovenska distribuénd, a.s., P. O. BOX
292, 810 00 Bratislava 1 (sluZba je spoplatnend v zmysle aktudlne platného Cennika sluZieb
distribucie elektriny Zapadoslovenska distribucnd, a.s.).

13.8  Toto stanovisko a podmienky v fiom uvedené su platné 12 mesiacov od jeho vydania a
su platné len pre stavebny objekt Komunikdcie a spevnené plochy.
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13.9  Toto stanovisko je vylucne stanoviskom spolocnosti Zdpadoslovenska distribucnd, a.s.
ako dotknutého orgdnu, pricom nenahrddza stanovisko a vyjadrenie spolocnosti
Zdpadoslovenskd distribucna ako ucastnika konania (ak md spoloénost’ Zdpadoslovenskd
distribucnd, a.s. v prislu§nom konani aj postavenie castnika konania).

14. SPP Distribucia, a.s., ¢, TD/NS/0673/2025/G4 zo diia 09.10.2025. citdcia:

Predmetom stanoviska spolocnosti SPP - distribucia, a.s. (dalej len ,,SPP-D*) je postdenie
predloZenej projektovej dokumentdcie (dalej len ,, PD*) pre stavebné konanie podla zdkona ¢,
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,, Stavebny zdkon").

Zaujmové uzemie: Obec: Vysokd pri Morave, k... Vysokd pri Morave p.& 4109/8,10,
3092/73, 74

Stavebnik: BB Trade s.r.o.

Nazov stavby: BB Vysoka SO Doprava, SO Verejné osvetlenie

Spracovatel PD: Ing. Matej JaruSek

V zaujmovom vuzemi sa nachddza/nachddzaju:

plyndrenské zariadenie (technologicky objekt): STL DN100 ocel’ PN 300kPa

ochranné pasmo plyndrenského zariadenia: dno

bezpecnostné pdsmo plyndrenského zariadenia: dno

Orientacné zndzornenie trasy plyndrenského zariadenia/umiestnenia technologického objektu,
(dalej len ,, Orientacné zndzornenie “) je prilohou tohto stanoviska.

Orientacné zndzornenie md vyhradne informativny charakter a nenahrddza vytycenie
plyndrenského zariadenia pre ucely presného umiestnenia a/alebo realizdcie stavby a/alebo
vykonu inych ¢innosti.

SPP-D, ako prevddzkovatel distribucnej siete, podla ustanoveni zdkona ¢ 251/2012 Z.z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
., Zdkon o energetike“):

SUHLAST

s vydanim stavebného povolenia na vyssie uvedenu stavbu

za dodrZania nasledujucich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

14.1  Pred realizdaciou zemnych prdc a/alebo pred zalatim vykondvania inych cinnosti je
stavebnik povinny poZiadat SPP-D o vytycenie existujucich plyndrenskych zariadeni
prostrednictvom online formuldru zverejneného na webovom sidle SPP-D www.sDp-
distribucia.sk (Cast’ E-sluzby),

14.2 v zdujme predchddzania poSkodeniam plyndrenskych zariadeni, ohrozeniu ich
prevadzky a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykondva vytyéovanie plyndrenskych
zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

14.3  stavebnik je povinny ozndmit zacatie prdc v ochrannom pdsme plyndrenskych
zariadeni prostrednictvom online formuldru zverejneného na webovom sidle SPP-D
www.sDp-distribucia.sk (Cast E-sluzby) najneskér 3 pracovné dni pred zahdjenim
planovanych prdc. V pripade neozndmenia zacatia prdc upozorriujeme, Ze SPP-D méZe podat
podnet na Urad pre reguldciu siefovych odvetvi, ktory je oprdvneny za poruSenie povinnosti v
ochrannom a/alebo bezpecnostnom pdsme plyndrenského zariadenia uloZit podla ustanoveni
Zdkona o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €,

14.4  stavebnik je povinny zabezpedit pristupnost plyndrenskych zariadent pocas realizdcie
¢innosti z dévodu potreby prevddzkovania plyndrenskych zariadeni, najmd vykonu kontroly

13



¢islo: SU-0051/035/2026

prevaddzky, udrzby a vykonu odbornych prehliadok a odbornych skusok oprav, rekonstrukcie
(obnovy) plyndrenskych zariadeni,

14.5  stavebnik je povinny umoznit zdstupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly
realizdcie ¢innosti v ochrannom pdsme plyndrenskych zariadeni,

14.6  stavebnik je povinny realizovat’ zemné prdce vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na
kaZdu stranu od obrysu nizkotlakého (dalej ako ,, NTL") plynovodu a stredotlakého (dalej ako
,STL") plynovodu a vo vzdialenosti mensSej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (dalej ako
, VTL") plynovodu, aZ po predchddzajucom vytyCeni tychto plyndrenskych zariadeni, a to
vyhradne ruéne, bez pouZitia strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnostou, za dodrZania
STN 73 3050, a to pokial sa jednad o vykopové, ako aj bezvykopové technoldgie,

14.7  pred realizaciou akychkolvek prdc vo vzdialenosti menSej ako 1,00 m na kazZdu stranu
od obrysu NTL plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti menSej ako 1,50 m od obrysu
VTL plynovodu, inym sposobom ako rucne, je stavebnik povinny v mieste kriZovania s
plynarenskym zariadenim (a ak ku kriZovaniu nedochddza, v mieste pribliZenia k
plyndrenskému zariadeniu) obnaZit plyndrenské zariadenie rucne kopanou kontrolnou sondou
pre overenie priestorového uloZenia plyndrenského zariadenia a taktieZ overenie priebehu
trasy vrtacieho (resp. pretlaCacieho) zariadenia, pricom technické parametre uvedenej sondy
su neoddelitelnou prilohou tohto stanoviska,

14.8 v pripade, ak zemné prdce vo vzdialenosti menSej ako 1,00 m na kazdu stranu od
obrysu NTL plynovodu a STL plynovodu nie je mozné realizovat’ vyhradne rucne alebo
bezvykopovou metédou s rucne kopanymi kontrolnymi sondami, stavebnik je povinny
predloZit SPP-D realizacni projektovii dokumentdciu a vopred poZiadat' o stanovenie
podmienok na vykondvanie takychto prdc,

14.9  vykondvanie zemnych prdc bezvykopovou metédou bez rucne kopanych kontrolnych
sond vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakdzané,

14.10 ak pri zemnych prdcach dbjde k odkrytiu plyndrenského zariadenia, stavebnik je
povinny kontaktovat' pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. ZURBOLA Ondrej, email:
ondrej.zurbola@spp-distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnaZeného plyndrenského
zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraZnej folie; vysledok kontroly bude
zaznamenany do stavebného dennika,

14.11 pristup k akymkolvek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a
manipuldcia s nimi je prisne zakdzand, pokial sa na tieto prdce nevztahuje vydané povolenie
SPP-D,

14.12 stavebnik je povinny zabezpecdit odkryté plynovody, kdble, ostatné inZinierske siete
pocas celej doby ich odkrytia proti poSkodeniu,

14.13 stavebnik nesmie bez suhlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat' také terénne
upravy, ktoré by zmenili jeho doterajsie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny tirovne
terénu poZadujeme vsetky zariadenia a poklopy plyndrenskych zariadeni osadit do novej
urovne terénu,

14.14 kaZdé poSkodenie zariadenia SPP-D, vrdtane poskodenia izoldcie potrubia, musi byt
ihned ohldsené SPP-D na tel. ¢ 0850 111 727, nedodrZanie tejto povinnosti moZe viest k
vdZnemu ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku verejnosti,

14.15 upozoriiujeme, e SPP-D mdze pri vietkych pripadoch poSkodenia plyndrenskych
zariadeni podat’ podnet na Urad pre reguldciu sietovych odvetvi, ktory je oprdvneny za
porusenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpecnostnom pdsme plyndrenského zariadenia
uloZit podla ustanoveni Zdkona o energetike pokutu vo vyske 300,- € aZ 150 000,- €
poskodenim plyndrenského zariadenia méZe ddjst aj k spdchaniu trestného Cinu v§eobecného
ohrozenia podla § 284 a § 285, pripadne trestného ¢inu posSkodzovania a ohrozovania
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prevadzky vSeobecne prospesného zariadenia podla § 286, alebo § 288 zdkona & 300/2005

Z.z. Trestny zdkon,

14.16 stavebnik je povinny pri realizdcii stavby dodrZiavat’ ustanovenia Zdakona o energetike,

Stavebného zdkona a inych vSeobecne zdvdznych prdvnych predpisov, ako aj podmienky

uvedené v Zdpise z vytycenia plyndrenskych zariadeni a taktieZ ustanovenia Technickych

pravidiel pre plyn (TPP) najmd 702 02, 702 01, 906 01,

14.17 stavebnik je povinny reSpektovat a zohladnit existenciu plyndrenskych zariadeni

a/alebo ich ochrannych a/alebo bezpelnostnych pdsiem,

14.18 stavebnik je povinny pri subehu a kriZovani navrhovanych vedeni s existujicimi

plyndrenskymi zariadeniami dodrzat’ minimdlne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005

a TPP 906 01,

14.19 v zmysle § 79 Zdkona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevddzkovatela

distribucnej siete v ochrannom pdsme plyndrenskych zariadeni vykondvat' innosti ako ani

umiestriovat’ stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.,

14.20 v zmysle § 80 Zdkona o energetike stavebnik nesmie bez suihlasu prevddzkovatela

distribucnej siete v bezpecnostnom pasme plyndrenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby,

OSOBITNE PODMIENKY:

14.21 stavebnik zabezpecli realizdciu stavby podla podmienok uvedenych v stanovisku k
umiestneniu stavby v bezpelnostnom pdsme 9151/190825/BA/ZG - vynimka - za
podmienok dodrZania minimdlnej vzdialenosti stavby od PZ

14.22 Ziadame respektovat vietky plyndrenské zariadenia v zmysle platnej legislativy

15. Bratislavskd vodirenskd spoloénost’, a.s.. & 19050/2025/D] zo dfha 15.06.2025,
citacia:

K Vasej zZiadosti dorucenej drnia 30.05.2025 zaujimame z hladiska BVS nasledovné stanovisko:
NAVRHOVANE RIESENIE

Ucelom stavby je rieSenie dopravnej a technickej infrastruktiry pre vybudovanie novej
obdianskej vybavenosti.

VYJADRENIE BVS

Ku stavbe: ,,BB Vysokd - SO doprava, SO verejné osvetlenie”, k. u. Vysoka pri Morave,
nebudeme mat’ namietky, ak budu splnené nasledovné podmienky BVS:

15.1  Akikolvek stavebniu alebo inu Cinnost v trase verejného vodovodu a verejnej
kanalizdacie, vratane ich pdsma ochrany, je moZné vykonavat len v spolupraci a podla
pokynov prislusného pracovnika BVS, Divizia distribicie vody (dalej len ,DDV*) (, p.
Lovasik 0903 219 287)

15.2 Z dovodu urcenia presnej polohy vodohospoddrskych zariadeni vzhladom na
navrhovanu stavbu je potrebné vytycenie smeru verejného vodovodu a verejnej kanalizdcie a
suvisiacich zariadeni v teréne podla zdkona ¢ 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizdcidch v zneni neskorsich predpisov.

Uvedenti sluzbu, resp. Ziadost o vytycenie, odporucame objednat cez podatelniu BVS na
zdklade objedndvky na prdce (tlacivo ndjdete na nasej webovej strdnke www.bvsas.sk alebo v
kontaktnych centrdch).

15.3  Pri akejkolvek stavebnej alebo inej Cinnosti, pri ktorej by mohlo déjst’ ku kolizii s
vodohospoddrskymi zariadeniami poZadujeme reSpektovat’ nase zariadenia a ich pdsma
ochrany vrdtane vSetkych ich zariadeni a sucasti podla § 19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdciach.
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15.4 K objedndvke na vytycenie existujuceho verejného vodovodu alebo kanalizdcie je
potrebné doloZit’ situdciu Sir§ich vztahov a kdpiu katastrdinej mapy so zdkresom verejnych
vodohospoddrskych zariadeni v danej lokalite.

15.5  Vykopové prdce v pdsme ochrany vodohospoddrskych zariadeni a pri kriZovani s nimi
pozZadujeme vykondvat' rucne, v otvorenom vykope. Pri zemnych prdcach je potrebné v plnom
rozsahu reSpektovat’ rozvody vodovodov a kanalizdcii, armatury, poklopy, Sachty,
signalizané zariadenia, prenosy, jestvujice objekty a pod. Odkryté miesta na potrubiach
musi pred zdsypom skontrolovat' prislusny pracovnik DDV.

15.6 Zahdjenie vykopovych prdc Ziadame v dostatocnom dasovom predstihu nahldsit
prislusnému pracovnikovi DDV.

15.7  Pri tesnom subehu a kriZovani inZinierskych sieti s verejnymi vodohospoddrskymi
zariadeniami je potrebné dodrzat STN 73 6005 o priestorovej uprave vedeni technického
vybavenia vrdtane jej zmien a dodatkov.

15.8  Pri zasahovani do terénu, vrdtane zdsahov do pozemnych komunikdcii alebo inych
stavieb v pdsme ochrany je stavebnik, v zdujme ktorého sa tieto zdsahy vykondvaju, povinny
na svoje ndklady bezodkladne prispésobit’ novej urovni povrchu vsetky zariadenia a
prislusenstvo verejného vodovodu a verejnej kanalizdcie majuce vztah k terénu, k pozemnej
komunikdcii alebo inej stavbe. Tieto prdce moéze stavebnik vykondvat iba so suhlasom
viastnika verejného vodovodu alebo verejnej kanalizdcie, pripadne prevddzkovatela.

16 Slovak Telekom. a.s. a DIGI SLOVAKIA. s.r.0., & 6612512597 zo diia 08.05.2025.
citacia:

Na zdklade Vasej Ziadosti o vyjadrenie Vam Slovak Telekom, a.s. ddava nasledovné stanovisko
pre vyznacené zaujmové uzemie.

Neddjde do styku

so sietami elektronickych komunikdcii (dalej len SEK) spolocnosti Slovak Telekom, a.s.
a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

16.1 Existujuce zariadenia su chrdnené ochrannym pdsmom ($23 zakona ¢ 452/2021
Z z) a zdroven je potrebné dodriat ustanovenie §108 zdkona ¢ 452/2021 Z. =z
0 ochrane proti ruSeniu.

16.2  Vyjadrenie strdca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni, v
pripade zmeny vyznaceného polygonu, dévodu Ziadosti, ucelu Ziadosti, v pripade ak uvedené
parcelné Cislo v Ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygonu alebo ak si stavebnik nesplni
povinnost podla bodu 3.

16.3  Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinnd v pripade ak zistil, Ze jeho zdmer, pre
ktory podal uvedenu Ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pdsma tychto sieti (najneskor pred
spracovanim projektovej dokumentdcie stavby), vyzvat spolocnost Slovak Telekom, a.s. na
stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZenia SEK prostrednictvom
zamestnanca  spolocnosti  povereného spravou  sieti: Maridan Pdrovsky,
marian.parovsky@telekom.sk, +421 34 6512662

16.4 V pripade ak na Vami definovanom uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachddza
nadzemnd telekomunikaénd siet, ktord je vo viastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany Ziadatela zabezpecit nadzemnu siet proti poSkodeniu
alebo naruseniu ochranného pdsma.

16.5 Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti
podla § 23 zdkona & 452/2021Z.z. o elektronickych komunikdcidch v platnom zneni.
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16.6  Ziadatel méZe vyjadrenie pouzit iba pre ucel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem
pouZitia pre ucel konani podla stavebného zdkona a ndslednej realizdcie vystavby, Ziadatel
nie je oprdvneny poskytnuté informdcie a data dalej rozsirovat, prenajimat’ alebo vyuZivat
bez suhlasu spolocnosti Slovak Telekom, a.s.

17 Krajsky pamiatkovy trad Bratislava ¢. Z-PUSR-047592/2025 zo dna 26.06.2025,
citacia:

KPU Bratislava z hladiska zdujmov chranenych pamiatkovym zdakonom

suhlasi

s umiestnenim a realizdciou stavby ZASTAVOVACI PLAN VYSTAVBY 7 ROD. DOMOYV, stav.
obj. PRELOZKA JESTV. STL OC PLYNOVODU DN 100, NOVY STL PE PLYNOVOD, SO
Doprava, SO Verejné osvetlenie, miesto stavby/obec Vysokd pri Morave, pozemky pare. ¢
4109/8,10,25,26,27,29, 3092/73, k.u. Vysokd pri Morave, okres Malacky (dalej len ,, stavba*),
Ziadatel’ Ing. Igor Doka, Zelezniciarska 16, 900 51 Zohor, zastupujiici investora/stavebnika
spol. BB TRADE s.r.o., Tovdrenskd 935/14, 900 66 Vysokd pri Morave, ICO: 52 025 501,
stupert PD RP, zodp. projektant Ivan GazZo (plynovod), Doc. Ing. Katarina Bacovd, CSc.,
autor, stav. inZ. SKSI reg. ¢. 0203*4A*2-1 (doprava), Ing. Matej Jasurek (osvetlenie), ddtum
vypracovania februdr, marec 2025, ktord sa nedotyka kultirnej pamiatky evidovanej v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR a nenachddza sa na pamiatkovom uzemi, pri
dodrZani nasledovnych podmienok:

17.1  Investor/stavebnik ozndmi pisomne KPU BA 10 dni vopred zaciatok stavebnych prdc.
17.2 'V pripade archeologického ndlezu ndlezca alebo osoba zodpovednad za vykondvanie
prdc podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona ozndmi nélez KPU Bratislava a
ndlez ponechd bezo zmeny aZ do obhliadky KPU Bratislava alebo nim poverenou odborne
spésobilou osobou.

Odoévodnenie:

KPU Bratislava konal podla § 30 ods. 4 pamiatkového zdkona, posudil predlofenii PD z
hladiska ochrany archeologického kultirneho dediéstva v pripadoch stavebno-zemnych prdc
a suhlasi tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto zdavizného stanoviska. Toto zdvdzné
stanovisko podla § 44a pamiatkového zdkona po uplynuti troch rokov odo dria jeho vydania
strdca platnost, ak nedoSlo k jeho pouZitiu na ucel, pre ktory je urcené, a je podkladom pre
konanie prislusného stavebného uradu.

18 Okresné riaditel'stvo Hasiéského a zichranného zboru v Malackich, oddelenie
poziarnej prevencie, ¢, ORHZ-MA1-2025/000549-002 zo diia 05.06.2025, citacia:

Okresné riaditelstvo HasiCského a zdchranného zboru v Malackdch na zdklade kompetencie
zakotvenej v ustanoveni § 28 v spojeni s ustanovenim § 25 ods. 1 pism. b) zdkona & 314/2001
Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov v zneni ucinnom do 31.03.2025
a v sulade s ustanovenim § 77d ods. 3 zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v
zneni neskor§ich predpisov posudilo z hladiska protipoZiarnej bezpecnosti v rozsahu
spodrobnenom v ustanoveniach § 40 a § 40b vyhlasky Ministerstva vnitra Slovenskej
Republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorich predpisov projektovii
dokumentdciu stavby ,, SO Doprava“ parc. ¢. 4109/8, 10, 3092/73, 74 k. u. Vysokd pri
Morave na ucely stavebného konania pre stavebnika BB TRADE s.r.o., Tovdrenskd 935/1A4,
900 66 Vysokd pri Morave a s rieS§enim protipoZiarnej bezpecnosti predmetnej stavby suhlasi
bez pripomienok.
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Toto stanovisko nenahrddza stanovisko organu Stdtneho poZiarneho dozoru pre konanie
nasledujice podla zdkona & 50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskor§ich predpisov v zneni ti¢innom do 31.03.2025.

19 Obec Vysokd pri Morave, organ uzemného plianovania, zavizné stanovisko ¢&.
2492/385/2025 zo diia 17.06.2025, citicia:

Obec Vysoka pri Morave ako prislusny orgdn vizemného planovania po posiudeni predloZenej
projektovej dokumentdcie konStatuje, Ze stavba , BB Vysokd“ objektova skladba: SO
Doprava, SO Verejné osvetlenie, umiestnend na pozemkoch reg. ,,C*“ KN, parc. ¢ 4109/8,
4109/10, 3092/73 a 3092/74, k. u. Vysoka pri Morave

JE V SULADE

so zavdznou Castou prisluSnej uzemnopldnovacej dokumentdcie za splnenia nasledovnych
zavdznych podmienok:

Obsah zdvdznej casti uzemnoplanovacej dokumentdcie vo vztahu k obsahu projektovej
dokumentdcie stavby a popis z nej vyplyvajucich zdviznych podmienok na umiestnenie
navrhovanej stavby z hladiska splnenia urbanistickych a architektonickych poZiadaviek,
pozZiadaviek na priestorové a funkcné vyuZitie uzemia a poZiadaviek na verejné dopravné a
technické vybavenie uizemia, na ktorom mad byt stavba umiestnend:

19.1PoZiadavky na priestorové a funkcné vyuZitie uizemia:

Lokalita, vymedzend parcelnymi ¢islami uvedenymi v Ziadosti, je v zmysle platného tizemného
pldnu obce Vysoka pri Morave urcenad pre funkciu:

Objekty rodinnych domov - B10 Hraniciarska ulica sever a B16 — poZiadavke bolo vyhovené

s navrhovanou zdstavbou rodinnych domov cca 20 na lokalitu Bl6 - poZiadavke bolo
vyhovené, navrhované je napojenie 7 rodinnych domov v lokalite B16

Zeler zahrad byvania — poZiadavke bolo vyhovené

Miestna komunikdcia obsluzna — poZiadavke bolo vyhovené

Regulativy funkéného a priestorového usporiadania pre plochy byvania v rodinnych domoch:
pripustnou funkciou su dopravné plochy a plochy technickej vybavenosti nevyhnutné pre
obsluhu vuzemia, zelen, detské ihriska — poZiadavke bolo vyhovené, projektovd dokumentdcia
SO Doprava, SO Verejné osvetlenie, riesi infrastrukturu pre lokalitu urdenu na vystavbu 7
rodinnych domov

dominantnym funkénym vyuZitim pozemkov je byvanie v rodinnych domoch so sprievodnym
zariadenim (gardz, drobné hospodarske objekty)

nepripustnou funkciou je obcianska vybavenost, priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
skladové hospoddrstvo a plochy technickej vybavenosti nesuvisiace s lokalitou

max. podlaznost objektov — 2 nadzemné podlaZia

koeficient maximdlnej zastavanej plochy parcely objektom( Kz ) — 0,30

koeficient plochy zelene — min. 0,40

stavebnad Ciara min 5,0 m od oplotenia od ulice (pri vybranych objektoch — umiestnenych na
ndroznych pozemkoch — odporicand stavebnd iara vo vzdialenosti min. 8 m od ulicnej ciary)
- nevyhodnocuje sa, nie su predmetom projektovej dokumentdcie

19.2 Urbanistické a architektonické poZiadavky:

- architektonické regulativy - zastreSenie objektov sedlovymi strechami, valbovymi,
manzardovymi

- usporiadanie pozemkov v poradi od ulice — predzdhradka (reprezentacnd cast), obytnd cast
(zastavané a spevnené plochy a uZitkové (zeleninovd, ovocna alebo relaxacna zahrada)

- uprava reprezentacnej Casti pozemkov — vysadba okrasnych rastlin, travnatd plocha, dlazba
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- umiestnenie zbernych nddob na komundlny odpad a jeho zloZky riesit vybudovanim
spevnenej plochy na hraniciach pozemkov — obojstranne pristupnd nika

rvr

- radenie gard#i k stavbdm, pripadne v objekte RD, v odévodnenych pripadoch mimo objektu
RD
- pddorysné formy jednotlivych objektov riesit s ohladom k svetovym strandm
— nevyhodnocuje sa
Tvaroslovné prvky:
Odporucané: — nevyhodnocuje sa
- zachovanie a preberanie prvkov pévodnej architektiry stavieb Zdhoria
- murivo s vonkajsou hladkou alebo §truktirovanou omietkou v pastelovych farbdch, drevo,
sklo
- krytina pdlena keramickad farba éervend
- stabilné kvetindce na okndch balkénoch a terasdch
neodporucané prvky — oblukové vonkajsie dverné a okenné otvory — nevyhodnocuje sa
nepripustné prvky — krytina na bdze azbestocementu — nevyhodnocuje sa
Sposoby oplotenia pozemkov:

V ulicnej ciare zdstavby odporucane

- suvislé nepriehladné Casti oplotenia na zdkladovom pdse v maximdlnej vyske 60 cm nad
terén s vynimkou nik pre odpadové nddoby, pripojkové skrine, umiestnenie poStovych
schrdanok a domovych elektrovrdtnikov. ZvySok oplotenia bude rieSeny do vysky 1,5 m, z
priehladnych materidlov resp. konstrukcii (pletivo, drevo, kovové prvky, zelen), ktoré nebudi
vnemovou prekazkou. Od ulice sa nepripusta oplotenie z liatych betonov, ocelovych plechov a
plastovych prvkov. — nevyhodnocuje sa

Medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zdstavby obce

- pripustnd vyska oplotenia maximdlne 2,0 m — odporicané konStrukcné prvky — drevo,
pletivo, Zivy plot strihanych drevin

- mozZnost pouZitia nepriehladnych stien — len v Castiach, kde si to vyZaduje intimita
exteriérovej prevddzky pozemku bez ohrozenia svetelno-technickych parametrov prevddzky
susedného pozemku, v sulade s charakterom existujiiceho okolitého oplotenia

- nepripustny spésob — celoploSny nepriehladny mur, konsStrukcia z plechu a umelych hmét —
nevyhodnocuje sa

19.3PoZiadavky stavby na verejné dopravné vybavenie uzemia:

- Potreby statickej dopravy zabezpecit minimdlne 3 parkovacie miest pre OA a pre kaZdy RD
v zmysle STN 73 6110-Z2 (do celkového poctu sa zapolitavaju aj gardZové stdtia) —
nevyhodnocuje sa

- Vietky parkoviskd treba navrhnut na viastnych pozemkoch a zrealizovat' podla STN 73
6110-Z2, min. 1 parkovacie stdtie/RD musi byt verejne pristupné — nevyhodnocuje sa

- Odstupové vzdialenosti samostatne stojacich gardZi — min. 1 m od hranice pozemku. Ak na
tito hranicu bude orientovand aj gardz susednej parcely, je mozné tieto gardzZe zdruzit, teda
gardZ umiestnit’ na hranicu parcely. Zo strany cestnej komunikdcie je zavdzny odstup gardze
od oplotenia pozemku zo strany komunikdcie min. 5,0 m. GardZovanie vozidiel riesit
Jjednotlivo pre RD na vlastnom pozemku min. 1 gardZ. — nevyhodnocuje sa

19.4 PoZiadavky na iné technické vybavenie uzemia:

- V rozvojovych lokalitach obce Vysokd pri Morave treba zachovavat prirodzeny prirodny 5%
povrchovy odtok z 15 mintitovej 2-rocnej ndvrhovej zrdZky (1421.s-1.ha-1). Prebytocny objem
zrazok treba zachytdvat v uzemi a to vytvdranim zdchytnych objemov (kotvené retencné
nddrZe, infiltracné nddrie alebo vodné plochy) pre zrdZkové vody zo spevnenych ploch a
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striech. Nadimenzované by mali byt na ndvrhovii 20-rocmil zrdsku s diZkou trvania 15 minit
(235 l.s-1.ha-1) a koeficientom odtoku k=0,9. — poZiadavke bolo vyhovené

20 Obec Vysoka pri Morave, cestny spravny organ, zavizné stanovisko &. 382/2025 zo
dna 28.10.2025. citacia:

Z pohladu ochrany pozemnych komunikacii s rieSenim stavby ,, SO Doprava , SO Verejné
osvetlenie” - pre stavebné povolenie, par. & 4109/8,10 a 3092/73,74 v k. . Vysokd pri
Morave, v zmysle predloZenej projektovej dokumentdcie, ktoru vypracovala Doc. Ing.
Katarina Bacovd, CSc. v stupni pre stavebné povolenie, investora BB Trade, s.r.o.,
Tovarenska 935/14, 900 66 Vysokd pri Morave.

suhlasime pri dodrZani tychto zdvdiznych podmienok:

20.1  Za technické rieSenie stavby a jeho sulad s prislusnymi predpismi je zodpovedny
projektant.

20.2  Stavba bude vyhotovend podla priloZenej projektovej dokumentdcie.

20.3  Za technické rieSenie stavby je zodpovedny projektant;

20.4  Stavebnymi mechanizmami nesmie prist’ k poSkodeniu a znecisteniu vozovky.

20.5  Pocas vykondvania stavebnych prdc nesmie byt na Ziadnej miestnej alebo ucelovej
ceste skladovany Ziaden materidl.

20.6  Stavebnymi mechanizmami a stavbou samotnou nesmie prist k poSkodeniu a
znedisteniu vozovky miestnej alebo ucelovej cesty, kazdé pripadné znelistenie miestnej alebo
ucelovej cesty je povinny stavebnik bezodkladne odstrdnit.

20.7  Akékolvek stavebné prdce zasahujice do jestvujucej vozovky alebo povrchu miestnej
cesty, rieSenie vjazdu, zjazdu alebo napojenia nan musia byt vopred odsuhlasené s
viastnikom a spravcom miestnej cesty - Obcou Vysokd pri Morave, realizované predpisanym
spdosobom pri dodrzani technologickych postupov.

20.8  Pocas stavebnych prdc nesmie ddjst k naruSeniu, obmedzeniu alebo ohrozeniu
bezpecnosti cestnej premavky.

20.9  V zmysle zdkona ¢ 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch (cestny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov je stavebnik povinny pocas stavby udrZiavat' Cistotu na stavbou
znedistovanych komunikdcidch a verejnych priestranstvich a vystavbu zrealizovat' bez
obmedzenia bezpecnosti a plynulosti pohybu chodcov a cestnej premdvky.

20.10 Pred realizdaciou rozkopdavok na ceste je stavebnik povinny poZiadat a zabezpecit' u
prislusného cestného sprdvneho orgdnu vydanie prislusného rozhodnutia podla osobitnych
predpisov, tuto napldnovat vrdtane vyhotovenia projektu organizdcie dopravy a pri
rozkopdvke samotnej dodrZat’ platné prdvne a technické predpisy tak, aby rozkopdvka mohla
byt realizovand v obdobi od 15. marca do 15. novembra bezného roka v najkratSom casovo
mozZnom rozsahu.

20.11 Na iné zvidstne uZivanie miestnych ciest a jeho povolovanie sa vztahuje osobitny
predpis.

20.12 'V pripade ak stavebnik vykond stavebné prdce na objektoch v sprave alebo majetku
Obce Vysokd pri Morave je povinny ich realizovat’ v prvotriednej kvalite a zodpoveda za ich
nezdavadnost’ po dobu 36 mesiacov.

20.13 Ku kolaudacii stavby bude prizvany prislusny sprdvca miesinej cesty.

20.14 Zachytdvanie a odvddzanie zrdZkovych daZdovych vod z komunikdcii a spevnenych
pléch musi byt rieSené v sulade s priloZenym projektom.

20.15 Dazdovd voda zo spevhenych ploch nesmie byt zvedend na miestnu cestu.
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20.16 V pripade, Ze sa na predmetnych pozemkoch nachddzaju akékolvek dreviny, je
investor povinny poZiadat' prislusny orgdn ochrany prirody o suhlas s ich vyrubom pred jeho
realizdaciou.

Podla § 3b ods. 1 zdkona & 135/1961 Zb. (cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov o
pripdjani pozemnych komunikdcii, zriadovani vjazdov z cesty alebo miestnej cesty na susedné
nehnutelnosti, o upravdch alebo zruseni pripojenia pozemnych komunikdcii a vjazdov z cesty
alebo miestnej cesty na susedné nehnutelnosti rozhoduje s ohladom na ochranu dotknutej
pozemnej komunikdcie a na bezpecnost premavky na nej prislusny cestny spravny orgdn. Na
vydanie zdvdzného stanoviska sa nevztahuju vseobecné predpisy o spravnom konani.

K uvedenej Ziadosti o vyjadrenie k dokumentdcii pre stavebné povolenie md obec stanovisko
OR PZ v Malackdch, Okresny dopravny inSpektordt, Zdmockad 5, Malacky zo dna 09.06.2025,
pod Cislom : ORPZ-MA-ODI-228/001/2025-DI, ktory si neuplatiuju Ziadne pripomienky. V
dalSom konani je potrebné poZiadat ODI o vydanie stanoviska k zriadeniu vjazdu v zmysle §
3b ods. 4 zdk. ¢ 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch v zneni neskor§ich predpisov.

SO Verejné osvetlenie : Obec Vysoka pri Morave suhlasi s vybudovanim verejného osvetlenia
podla predloZenej projektovej dokumentdcii, ktoru vypracovala Doc. Ing. Katarina Bacovd,
CSc. v stupni pre stavebné povolenie za podmienok, Ze budi nainstalované svietidld toho
istého typu ako su v obci a to: SLT— 014 —40 W.

21 eustream, a.s.. vyjadrenie & GIS a ITIS, 359/2025. e3669/2025 zo dna 21.11.2025,
citacia:

k. u. Vysokd pri Morave: BB Vysokd,

SO Doprava, SO Verejné osvetlenie

Na pozemkoch C KN p.¢. 4109/8, 4109/10, 3092/73 a 3092/74

Podsa predloZenej dokumentdcie

NEZASAHUJE

do ochranného ani bezpecnostného pdsma prepravnej siete eustream, a.s.

IL Utastnikov konania
V konani neboli vznesené namietky Ziadneho u€astnika konania.
III. Ostatné podmienky

22.  Stavba bude uskutoénena podl'a projektovej dokumentécie, vypracovanej SO Doprava
- Doc. Ing. Katarina Ba¢ova, CSc., Dudvazska 29, 821 07 Bratislava, autorizovany stavebny
inZinier ¢. op. 0203*A*2-1, SO Verejné osvetlenic — PARELI s.r.o., Vlarska 50/A, 831 01
Bratislava, Ing. Peter Holko, autorizovany stavebny inZinier €. op 3885*A*5-3 v 02/2025 a
03/2025, overenej v stavebnom konani, ktora je sucastou tohto rozhodnutia. Pripadné
akékol'vek zmeny stavby oproti projektovej dokumentacii, overenej v stavebnom konani
nemdzu byt zrealizované bez predchadzajuceho povolenia Stavebného tradu.

23.  Projektant stavby v zmysle § 46 zakona zodpovedd za spravnost a uplnost
vypracovania dokumentécie a podla § 45 ods. 2 zdkona ako aj za jej realizovatel'nost’.

24.  Stavba bude realizovana dodavatel'sky. Dodéavatel’ stavby bude oznameny stavebnému
uradu do 15 dni od ukon¢enia vyberového konania.
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25. Podla § 44 ods.1 zdkona Stavbu a jej zmenu mdZe uskutoéfiovat’ len pravnicka osoba
alebo fyzickd osoba opravnend na vykonavanie stavebnych prac podla osobitnych predpisov a
vedenie uskuto¢iiovania stavby vykonava stavbyvedici.

26.  Podla § 46a ods.1 zakona Stavbyvedici organizuje, riadi a koordinuje stavebné prace
a iné ¢innosti na stavenisku a na stavbe a vedie o nich evidenciu v stavebnom denniku.

27.  Pred zaCatim stavby je stavebnik povinny zabezpefit' vytyEenie stavby podla
vytyCovacieho vykresu, spracovaného v zmysle podmienok twzemného rozhodnutia a
stavebného povolenia a v sulade s § 75 ods.1 zdkona vyty&enie musi vykonat’ opravnena
fyzicka alebo pravnické osoba — autorizovany geodet.

28.  Pocas vystavby musi byt neodkladne a suvisle udrZiavana d&istota komunikacii
anesmie byt naruSené teleso, okraje aani povrch komunikacii akoukol'vek stavebnou
¢innost'ou, alebo ¢&innostou dopravnych, alebo stavebnych mechanizmov. Stroje
a mechanizmy, ktoré pracuju s podpretim mimo kolesovych gumenych ndprav musia
podoprenia podloZzit’ gumenymi, ¢i inymi podloZkami za ugelom ochrany povrchu cesty. Na
miestne komunikdacie je zakdzany vstup mechanizmov pohybujucich sa, alebo vykonavajucim
¢innost’ inym sposobom, ako na pneumatikéch (napr. nesmu vstipit’ na komunikacie Ziadne
pasové vozidla a ani iné, pri ktorych je predpoklad, Ze svojou €innost'ou narusia povrch
komunikécii). V pripade akéhokol'vek poskodenia komunikacie je povinny toto poSkodenie
stavebnik nahradit’ v plnej vyske $kody v rozsahu opravy s predpokladom opravy celého
bloku cesty ato v S$irke priestoru komunikéacie (chodnik, cesta, odvodiiovaci rigol) nie je
dovolené skladovanie materidlu, prevadzanie stavebnych innosti a ani iné uZivanie priestoru
mimo nutnych prejazdov a vstupov na stavebny pozemok.

29.  Pocas stavebnych prac je stavebnik povinny zabezpe€it, aby nakladnou dopravou
neboli znedistované miestne komunikacie a zabezpedit’ ich okamzité Cistenie.

30.  Stavenisko musi byt zabezpefené pred vstupom cudzich osdb na miesta, kde moze
dé6jst’ k ohrozeniu Zivota alebo zdravia, a to pripadne aj uplnym ohradenim podla § 43i ods. 3
pism. a) zakona.

31.  Pri realizécii stavby je potrebné dodrZiavat’ predpisy a normy tykajice sa bezpe¢nosti
préace technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku v zmysle zakona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov, podl'a vyhlasky MPSV a R SR ¢&. 147/2013 Z. z. a ustanovenia § 431 ods. 3 pism. e),
g), h) zakona.

32.  Pri uskutociiovani stavby je nutné dodrZat’ predpisy, tykajice sa bezpe¢nosti prace
a technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia os6b na stavbe, dodrZiavat' prislusné
ustanovenia § 43d a § 43e zakona, ktoré upravuju zakladné a vieobecné technické poZiadavky
na vystavbu.

33.  Pri vystavbe musia byt pouZité len vhodné stavebné vyrobky v sulade s ustanoveniami

Zakona &. 90/1998 Z.z. o stavebnych vyrobkoch v zneni neskorfich predpisov, pouZity
material vyhovujuci platnym normam v zmysle § 43f zdkona a dodrZané vieobecno-technické
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poZiadavky na vystavbu a prislu§né technické normy. Ku kolaudécii stavebnik doloZi doklady
o vhodnosti pouzitych vyrobkov a materialov.

34.  Stavebnik je povinny zabezpecit' ochranu verejnych zaujmov, predovsetkym zdravia
l'udi a Zivotného prostredia (§ 66 ods. 3 pism. b) zakona). Pri realizacii stavby maximalne
obmedzit’ znecistovanie ovzdu$ia sekundarnou prasnostou, vznikajucou pri stavebnych
pracach a preprave materialu.

35.  Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoétiovani stavebnych prac nedoslo ku
spdsobeniu §kody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

36. Pred zaCatim prac je stavebnik povinny poZiadat’ obec Vysoka pri Morave o
rozkopavkové povolenie, ak je potrebné. Po ukonéeni vykopovych prac Zziadame terén uviest’
do povodného stavu.

37.  Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 3 pism. h) zdkona ozndmit’ zaCatie stavby
prislu§nému stavebnému tradu.

38.  Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 4 pism. j) zdkona stavbu na viditelnom mieste
oznatit’ §titkom ,,STAVBA POVOLENA*.

39.  Stavenisko musi byt’ oznaéené ako stavenisko s uvedenim potrebnych udajov o stavbe
a ucastnikoch vystavby (§ 43i ods. 3 pism. b) zakona). Stavenisko je potrebné oznalit’
identifika¢nou tabul'ou, ktord musi byt’ umiestnena pri vstupe na stavenisko s tymito udajmi:
a) nazov stavby, b) nazov stavebnika, ¢) nazov zhotovitel'a a stavbyveduceho (resp. meno
stavebného dozoru), d) termin zacatia a ukoncenia stavby, e) kto a kedy stavbu povolil.

40.  Stavebnik je povinny zabezpedit' pred zaCatim realizdcie stavby vytyCenie vSetkych
existujucich podzemnych vedeni u ich spravcov.

41.  Po cela dobu vystavby musi byt’ vykonavany riadny vykon stavbyveduceho a autorsky
dozor projektanta.

42.  Na stavenisku musi byt' pocas celej doby vystavby projektovd dokumentacia stavby
overena stavebnym uradom, stavebné povolenie, stavebné denniky a montazne denniky.

43, 'V zmysle cestného zékona je stavebnik povinny pocas stavby udrZiavat’ Cistotu na
stavbou znecistovanych komunikaciach a verejnych priestranstvach a vystavbu zabezpedit
bez porusenia bezpecnosti a plynulosti cestnej a pesej premavky.

44,  Lehota na dokonenie stavby sa urfuje do 24 mesiacov odo dila nadobudnutia
prévoplatnosti tohto rozhodnutia.

45.  So stavbou moZno zalat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia.

Stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch rokov odo diia, ked’
nadobudlo pravoplatnost’ (§ 67 ods. 2 zdkona).
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46.  Stavebnik je povinny oznamit' prislusnému Stavebnému uradu termin ukongenia
stavby pred jej uvedenim do trvalého uZivania a poZiadat’ v zmysle § 79 zdkona o vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia.

47.  Podla § 70 zikona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti su
zavdzné aj pre pravnych nastupcov uéastnikov konania.

48.  Stavebnik je povinny zabezpelit' bezpe¢né pristupy a vjazdy ku vSetkym objektom,
ktorych sa stavba dotkne.

Podl'a § 69 ods. 1 zdkona sa stavebné povolenie ucastnikom konania a dotknutym organom
oznami verejnou vyhlaskou.

Odovodnenie

Obec Vysoka pri Morave ako miestne prislusny Specialny stavebny urad obdrzal diia
28.03.2025, Ziadost' o vydanie stavebného povolenia snazvom ,BB Vysoka®“, objektova
skladba SO Doprava, SO Verejné osvetlenie na pozemkoch registra ,,C* KN parcelné ¢islo
4109/8, 4109/10, 3092/73 a 3092/74 katastralne uzemie Vysoka pri Morave stavebnika BB
TRADE s.r.o., Tovarenska 935/1, 900 66 Vysoka pri Morave, uvedenym diiom bolo zadaté
spojené uzemné a stavebné konanie o povoleni liniovej inZinierskej stavby.

Spravny poplatok vo vyske 600,- € podl'a zadkona €. 145/1995 Zz. o spravnych poplatkoch bol
zaplateny dria 28.03.2025.

Podl'a § 39a ods. 4 zékona stavebny urad spojil na Ziadost’ stavebnika izemné konanie so
stavebnym konanim.

Listom ¢. SU-3547/266/2025 zo dfia 19.11.2025 oznamil Specidlny stavebny urad zacatie
spojeného tzemného a stavebného konania o povoleni stavby. Nakolko boli Specidlnemu
stavebnému uradu dobre zndme pomery staveniska a Ziadost’ poskytovala dostato¢ny podklad
pre posudenie navrhovanej stavby, upustil podl'a § 36 ods. 2 a § 61 ods. 2 zékona od Ustneho
pojednavania spojeného s miestnym zistovanim a stanovil lehotu 10 pracovnych dni na
uplatnenie pripadnych namietok téastnikov konania. Posledny defi lehoty marne uplynul diia
19.12.2025. Zacatie zlueného tizemného a stavebného konania bolo v zmysle § 36 ods. 4 a §
61 ods. 4 zdkona oznamené verejnou vyhlaskou.

Specidlny stavebny trad, v oznimeni o zadati konania, upozornil u&astnikov konania a
dotknuté organy, Ze svoje namietky a stanoviskd mo6Zu podat’ najneskdr v uréenej lehote, na
neskdr podané pripomienky a namietky sa podla § 36 ods. 2 a § 61 ods. 3 zdkona
neprihliadne. V rovnakej lehote mali oznamit’ svoje stanoviskd aj dotknuté organy a
organizicie.

Stavebnik stavebnému uradu predloZil suhlasné stanovisko k pouZitiu poPnohospodarske;j
pddy na iné ulely ako pol'nohospodarske ¢. OU-MA-PLO/2025/019825-002/VAN zo diia
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21.08.2025 pozemku registra ,,C*“ KN parcelné ¢islo 4109/8 katastralne uzemie Vysoka pri
Morave, odnimand vymera 302 m?.

Stavebnik v konani preukéazal podla § 58 ods. 2 zakona, Ze je vlastnikom pozemku registra
»C*“ KN parcelné ¢islo 4109/8, 4109/10 listom vlastnictva €. 4568 katastralne uzemie Vysoka
pri Morave, aZe ma podla § 139 ods. 1 pism. b) zdkona pravo vyplyvajuce z vecného
bremena spojeného s pozemkom k pozemkom registra ,,C* KN parcelné &islo 3092/73 a
3092/74 zapisané na liste vlastnictva €. 4430 katastralne (izemie Vysoka pri Morave.

Sulad s Uzemnym planom a doplnkami Uzemného planu a obsahom zaviznych &asti
uzemného planu Obce Vysokd pri Morave je preukdzany zaviznym stanoviskom ¢&.
2492/385/2025 zo diia 17.06.2025.

V konani neboli vznesené Ziadne namietky.

Podla § 69 ods. 1 zakona stavebné povolenie a rozhodnutic o prediZeni jeho platnosti sa
oznami rovnakym spdsobom ako zafatie stavebného konania a upovedomenie o ustnom
pojednévani.

Podla § 69 ods. 2 zédkona ak sa stavebné povolenie oznamuje verejnou vyhlaskou, vyvesi sa
na 15 dni spdsobom v mieste obvyklym. Posledny deri tejto lehoty je diiom dorucenia.

Stavebny urad v konani vychadza z nasledujucich ustanoveni zakonov:

Podla § 84 ods. 4 pism. a) stavebného zdkona: ,, Doterajsie predpisy v zneni ucinnom do 31.
marca 2025 sa pouZiju na vybavenie podania doruceného prislusnému stavebnému uradu do
31. marca 2025, vrdtane ohldsenia stavby,

Podl'a § 36 ods. 4 zakona: , Zacatie vizemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo v
odévodnenych pripadoch aj zvldst' rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom ucastnikov
konania, ako aj vuzemného konania o vyuZiti uzemia, ak sa tyka rozsiahleho tizemia, ozndmi
stavebny urad ucastnikom vzemného konania verejnou vyhldSkou. Stavebny urad ozndmi
zacatie uizemného konania verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze mu ucastnici konania alebo ich
pobyt nie su znami.

Podla § 37 ods. 1 zékona: ,, Podkladom pre vydanie tizemného rozhodnutia je zdvdznd cast
uzemnopldnovacej dokumentdcie prislusného stuphia, pricom sulad navrhovanej stavby so
zdvdznou Castou tizemnopldnovacej dokumentdcie prislusného stupfia sa potvrdzuje zdviznym
stanoviskom orgdnu uzemného pldnovania vydanym podla osobitného predpisu. 1fd) “

Podl'a § 37 ods. 2 zékona: ,, Stavebny urad v vizemnom konani posudi ndvrh predovSetkym z
hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v uzemi a jeho
désledkov; preskuma nadvrh a jeho sulad s podkladmi podla odseku 1 a predchddzajucimi
rozhodnutiami o vuzemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym poZiadavkdm na vystavbu
a vSeobecne technickym poZiadavkdm na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipoZiarne podmienky,
podmienky bezpecnosti prdace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky
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ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany polnohospoddrskeho pddneho
Jondu, lesného pédneho fondu a pod., pokial posidenie nepatri inym orgdnom.

Podla § 37 ods. 3 zakona: , Stavebny wrad v vzemnom konani zabezpedi stanoviskd
dotknutych orgdnov a ich vzdjomny silad a posudi vyjadrenia ucastnikov a ich ndmietky.
Stavebny virad neprihliadne na ndmietky a pripomienky, ktoré si v rozpore so schvilenou
uzemnopldnovacou dokumentdciou.

Podla § 39 ods. 1 zékona: ,,V uzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny vrad tizemie na
navrhovany ucel a urci podmienky, ktorymi sa zabezpedia zaujmy spolocnosti v vizemi, najmd
sulad s cielmi a zamermi tizemného pldnovania, vecnd a casovd koordindcia jednotlivych
stavieb a inych opatreni v iizemi a predovietkym starostlivost o Zivotné prostredie vcitane
architektonickych a urbanistickych hodnét v vzemi, a rozhodne o ndmietkach ucastnikov
konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v odévodnenych pripadoch stavebny irad méze
vyhradit' predloZenie podrobnejSich podkladov, projektovej dokumentdcie alebo jej Casti;
podla nich moZe dodatocne urcit’ dalsie podmienky, ktoré sa musia zahrnut do stavebného
povolenia. “

Podl'a § 39a ods. 4 zdkona: ,, Stavebny urad spoji na Ziadost stavebnika tizemné konanie so
stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe a nadstavbe; pri ostatnych
stavbach tak urobi za predpokladu, Ze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaji z vizemného
pldnu zony alebo zo zdvdzného stanoviska orgdnu vzemného pldnovania. 1fd)

Podla § 46 ods. 1 zékona: ,, Projektant vykondva projektovi ¢innost’ a zodpoveda za sprdvnost
a uplnost vypracovania dokumentdcie podla § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného projektu
stavby zodpovedd aj za jeho realizovatelnost. Staticky vypocet musi byt vypracovany v takej
forme, aby bol kontrolovatelny. Projektant je povinny prizvat na vypracovanie casti
uzemnopldnovacich podkladov, ndvrhu uzemnopldnovacej dokumentdcie alebo projektu
stavby dalSich oprdvnenych projektantov, ak nie je oprdavneny niektori cast vypracovat’ sam. “
Podla § 54 zakona: ,, Stavby, ich zmeny a udrZiavacie prdce na nich sa mézu uskutocriovat iba
podla stavebného povolenia alebo na zdklade ohldsenia stavebnému vradu.

Podla § 55 ods. 1 zdkona: ,, Stavebné povolenie sa vyZaduje, pokial tento zdkon a vykondvacie
predpisy k nemu alebo osobitné predpisy neustanovuju inak, pri stavbdch kaZdého druhu bez
zretela na ich stavebnotechnické vyhotovenie, ucel a cas trvania; stavebné povolenie sa
vyZaduje aj pri zmene stavieb, najmd pri pristavbe, nadstavbe a pri stavebnych vipravdch.

Podla § 58 ods. 2 zdkona: ,, Stavebnik musi preukdzat, Ze je vlastnikom pozemku alebo Ze md
k pozemku iné prdvo podla § 139 ods. 1 tohto zdkona, ktoré ho opraviiuje zriadit na riom
poZadovanu stavbu. Stavebnik vyznamnej investicie, dialnice, rychlostnej cesty alebo
Zeleznicnej drdahy preukazuje, Ze je viastnikom pozemku alebo Ze md k pozemku iné prdvo
podla § 139 ods. 1 pred vydanim stavebného povolenia. To neplati, ak tieto skutocnosti
preukdzal v uzemnom konani a po prdvoplatnosti izemného rozhodnutia nedoslo k zmene

Podl'a § 139 ods. 1 pism. b) zdkona: ,, Pod pojmom ,,iné prdva k pozemkom a stavbdm"
pouZitym v spojeni ,,vlastnicke alebo iné prdva k pozemkom a stavbdm na nich* sa podla
povahy pripadu rozumie pravo vyplyvajice z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo
stavbou,13a) "
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Podla § 61 ods. 1 zakona: ,, Stavebny drad ozndmi zacatie stavebného konania dotknutym
orgdnom, vSetkym zndmym ucastnikom a nariadi istne pojedndvanie spojené s miestnym
zistovanim, zacatie stavebného konania stavby podla osobitného predpisulfe) sa oznamuje
prednostne. Sucasne ich upozorni, Ze svoje ndmietky méZu uplatnit najneskorsie pri tistnom
pojedndvani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a ndmietky, ktoré boli alebo
mohli byt uplatnené v vizemnom konani alebo pri prerokivani tizemného pldnu zdény, sa
neprihliada. Stavebny trad ozndmi zalatie stavebného konania do 7 dni odo dfia, ked' je
Ziadost o stavebné povolenie uplnd.

Podla § 61 ods. 2 zékona: ,, Od miestneho zistovania, pripadne aj od tistneho pojedndvania
méZe stavebny irad upustit, ak si mu dobre zndme pomery staveniska a Ziadost poskytuje
dostatocny podklad pre posidenie navrhovanej stavby “

Podla § 61 ods. 3 zakona: ,, Stavebny iirad ozndmi Wcasmikom zacatie stavebného konania
najmenej 7 pracovnych dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne ustneho
pojedndvania. Ak stavebny urad upusti od tistneho pojedndvania, urci, do kedy mézu vicastnici
uplatnit ndmietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorsie podané ndmietky neprihliadne. “

Podl'a § 61 ods. 4 zékona: ,, Pri liniovych stavbdch alebo v odévodnenych pripadoch aj pri
zvldst rozsiahlych stavbdch, stavbdch s velkym poctom ucastnikov konania stavebny vrad
upovedomi ucastnikov o zacati stavebného konania verejnou vyhlaskou najmenej 15 dni pred
konanim miestneho zistovania, pripadne tstneho pojedndvania, a ak sa nekond istne
pojedndvanie, pred uplynutim lehoty uréenej podla odseku 3.

Podl'a § 61 ods. 6 zékona: ,, Stavebny urad upovedomi dotknuté orgdny vidy jednotlivo. Tieto
orgadny su povinné ozndmit’ svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej méZu uplatnit’ svoje
ndamietky ucastnici konania. Ak niektory z orgdnov S$tdtnej sprdvy potrebuje na riadne
posiidenie dIhsi as, predli stavebny vrad na jeho Ziadost' lehotu pred jej uplynutim. Ak
dotknuty orgdn v uréenej alebo predienej lehote neozndmi svoje stanovisko k povolovanej
stavbe, md sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zdaujmov suhlasi.

Podl'a § 66 ods. 1 zakona: ,, V stavebnom povoleni urdi stavebny urad zdviizné podmienky
uskutocnenia a uZivania stavby a rozhodne o ndmietkach ucastnikov konania. Stavebny vrad
zabezpell urcenymi podmienkami najmd ochranu zaujmov spolocnosti pri vystavbe a pri
uzivani stavby, komplexnost' stavby, dodrZanie vSeobecnych technickych poZiadaviek na
vystavbu, pripadne inych predpisov a technickych noriem a dodrZanie poZiadaviek urcéenych
dotknutymi orgdnmi, predovsetkym vylicenie alebo obmedzenie negativnych ucinkov stavby a
Jjej uZivania na Zivotné prostredie.

Podl'a § 67 ods. 2 zakona: ,, Stavebné povolenie strdca platnost, ak sa so stavbou nezacalo do
dvoch rokov odo dna, ked nadobudlo prdvoplatnost, pokial stavebny urad v odévodnenych
pripadoch neurcil na zacatie stavby dlhSiu lehotu.

Podla § 69 ods. 1 zakona: , Stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti sa
ozndmi rovnakym spésobom ako zacatie stavebného konania a upovedomenie o ustnom
pojednavani; tieto rozhodnutia tykajuce sa jednoduchych a drobnych stavieb sa ozndmia aj
orgdanom Stdtnej spravy, ktoré si vyhradili posudenie dokumentdcie.
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Podl'a § 3 ods. 4 Spravneho poriadku: ,, Sprdvne orgdny su povinné svedomite a zodpovedne
sa zaoberat’ kaZdou vecou, ktord je predmetom konania, vybavit ju véas a bez zbytocnych
prietahov a pouzit najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedu k sprdvnemu vybaveniu veci. Ak to
povaha veci pripusta, md sa sprdavny orgdn vidy pokusit o jej zmierne vybavenie. Sprdvne
orgdany dbajui na to, aby konanie prebiehalo hospoddrne a bez zbytoéného zataZovania
ucastnikov konania a inych 0sob.

Podl'a § 3 ods. 5 Spravneho poriadku: ,, Rozhodnutie spravnych orgdnov musi vychddzat zo
spolahlivo zisteného stavu veci. Sprdvne orgdny dbajii o to, aby v rozhodovani o skutkovo
zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

Podla § 26 ods. 1 Spravneho poriadku: , Dorucenie verejnou vyhldskou pouzije sprdavny
orgadn v pripade, ked ucastnici konania alebo ich pobyt nie si mu zndmi, alebo pokial to
ustanovuje osobitny zdkon. “

Podl'a § 26 ods. 2 Spravneho poriadku: ,, Dorucenie verejnou vyhldskou sa vykond tak, Ze sa
pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na viradnej tabuli sprdvneho orgdnu. Posledny dehi tejto
lehoty je driom dorucenia. Spravny orgdn zverejiuje pisomnost sucasne na svojom webovom
sidle, ak ho mad zriadené a ak je to vhodné aj inym spésobom v mieste obvyklym, najmd v
miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej uradnej tabuli sprdvneho orgdnu na mieste,
ktorého sa konanie tyka.

Podl'a § 32 ods. 1 Spravneho poriadku: , Sprdvny orgdn je povinny zistit presne a tiplne
skutocny stav veci a za tym ucelom si obstarat potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie
Jje viazany len navrhmi ucastnikov konania.

Speciélny stavebny tirad predlozent Ziadost' preskumal z hladisk uvedenychv § 37 ods. 1 a2
a § 62 ods. 1 zdkona, vsulade s § 3, § 8, § 9 a § 10 Vyhlasky & 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonéavaju niektoré ustanovenia Stavebného zdkona a posudil aj vyjadrenia uéastnikov
konania a dotknutych orgénov. Dokumentécia stavby spifia poZiadavky v zmysle vyhlasky
MZP SR &. 532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkdch na vystavbu a o vieobecnych poZiadavkiach na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie.

Specialny stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu
stavby, vyjadrenia dotknutych organov nie si zaporné ani protichodné a ich podmienky boli
zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia. Uskutonenim stavby nie si ohrozené verejné
zdujmy ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy uéastnikov
konania.

Na zédklade vy3sie uvedeného Stavebny trad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej &asti
tohto rozhodnutia.
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Poucenie

Podl'a § 53 anasl. zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia dorudenia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na tunajsiu obec - Obecny urad Vysoka pri Morave, Hlavna 196, 900 66
Vysoké pri Morave.

Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné spravnym
sidom podl'a ustanoveni Spravneho sidneho poriadku (zdkon &. 162/2015 Z.z.).

Mgr. Andrej Dvoran
starosta obce

Dorucuje sa formou verejnej vyhlasky Géastnikom konania:

1. BB TRADE s.r.o., Tovarenska 935/1, 900 66 Vysoka pri Morave v zastipeni Ing. Igor
Doka, Zeleznitiarska 16, 900 51 Zohor

2. Patrik St’astn}'r, ¢. 270, 908 75 Studienka

3. Projektant: Doc. Ing. Katarina Baova, CSc., Dudvazska 29, 821 07 Bratislava

4. Projektant: PARELI s.r.0., Vlarska 50/A, 831 01 Bratislava, Ing. Peter Holko

Vlastnici susednych pozemkov:

5. Juraj Markovi¢, Nad lu¢kami 4, 841 04 Bratislava

6. Robert Markovi¢, Avenue Elmhurst 92-7 52,113 73 New York, USA

7. Jarmila Bernhauserova, Puchovska cesta 4/71, Lednické Rovné-Horenicka Horka

8. Méria Zemberova, Emila Bellusa 6936/ 12,921 01 Piestany

9. Tomas Lederleitner, Tovarenska 366/29, 900 66 Vysok4 pri Morave

10. pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné priava k pozemkom alebo
stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté

Dotknuté organy Stitnej spravy, samospravy a spravcovia inZinierskych sieti:

11. Okresny trad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — ochrana prirody a
krajiny, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

12. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — odpadové hospodarstvo,
Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

13. Okresny tirad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — §tatna vodna sprava,
Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
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14. Okresny trad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — posudzovanie vplyvov
na Zivotné prostredie, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

15. Okresny urad Malacky, odbor pozemkovy a lesny, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

16. Okresny urad Malacky, odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

17. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

18. ORHaZZ v Malackéch, Legionarska 882, 901 01 Malacky

19. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktiry, odbor spravy nehnutePného
majetku Statu, Namestie generala Viesta 2, 832 47 Bratislava

20. Ministerstvo dopravy SR, sekcia Zeleznitnej dopravy a dréh, odbor $pecialny stavebny
urad pre stavby drah, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava

21. Zeleznice Slovenskej republiky, generalne riaditel'stvo, odbor expertizy, Klemensova 8,
813 61 Bratislava

22. Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Malackach, okresny dopravny inpektorat,
Zamocka 5, 901 01 Malacky

23. Obvodny bansky urad Bratislava, Mlynské nivy 44/b, 821 09 Bratislava

24. NAFTA a.s., Votrubova 1, 829 01 Bratislava

25. Zapadoslovenska distribuin4, a.s., Culenova 6, 916 47 Bratislava

26. SPP - distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 19 Bratislava

27. eustream, a.s., Votrubova 11/A, 821 09 Bratislava

28. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

29. Bratislavska vodarenska spoloénost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

30. Michlovsky spol. s.r.o., Letna 796/9, 821 01 Piestany

31. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Povodie Dunaja, odstepny zavod, Karloveska 2,
842 17 Bratislava

32. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 672/1, 841 04 Bratislava

33. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevienkova 19, 851 01 Bratislava

34. Obec Vysoka pri Morave, Referat prevadzky COV a kanalizacie, Hlavna 196, 900 66
Vysoka pri Morave

35. Obec Vysoka pri Morave, cestny spravny organ, Hlavna 196, 900 66 Vysoka pri Morave

36. Obec Vysoka pri Morave, orgén §titnej vodnej spravy, Hlavna 196, 900 66 Vysoka pri
Morave

37. Obec Vysoka pri Morave, odd. Giz. planovania, Hlavna 196, 900 66 Vysok4 pri Morave

38. tu

Priloha:
Vykres €. 2, Situécia, ktory vypracoval Doc. Ing. K. Bagova, PhD. v 02/2025
vykres €. 101, verejné osvetlenie, ktory vypracoval Ing. Matej Jagurek v 03/2025

Podl'a § 26 ods. 2 Spravneho poriadku: ,, Dorucenie verejnou vyhldskou sa vykond tak, Ze sa
pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na viradnej tabuli spravneho orgdnu. Posledny deri tejto
lehoty je driom dorucenia. Spravny orgdn zverejiiuje pisomnost sticasne na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spdsobom v mieste obvyklym, najmd v
miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej uradnej tabuli sprdvneho orgdnu na mieste,
ktorého sa konanie tyka,

Vyvesené diia 22.01.2026 Zvesenédia  09.02.2026
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