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1. Dévody pre obstaranie Zmien a doplnkov 2/2017 obce Vysoka pri Morave

Posledny komplexny Uzemny plan obce Vysoka pri Morave bol vypracovany a schvéleny
obecnym zastupitel'stvom Vv obci Vysoka pri Morave v zmysle uznesenia OZ ¢. 71/2005 zo dina
29.11.2005.

Dovodom pre obstaranie Zmien a doplnkov ¢. 2/2017 uzemného planu obce Vysoka pri
Morave st aktualne poziadavky vlastnikov jednotlivych pozemkov na zmenu funkéného alebo
dimenzionalneho vyuzitia tizemia tychto ploch, nachadzajtcich sa v zastavanej Casti  katastralneho
tizemia obce Vysoka pri Morave. Dalsi dovod je demograficky vyvoj obce, ¢o sa tryka poétu
obyvatelov, ich veku a narokov na jednotlivé funkcie tizemi.

Na zaklade uvedenych skutocnosti v stilade s platnym zdkonom ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskors$ich predpisov obec Vysoka pri Morave pristupila
kich vypracovaniu.

2. Ciele riesenia zmenyv uzemnoplanovacej dokumentacie

Ciel'om ,,Zmien a doplnkov ¢.2/2017 uzemného planu obce Vysoka pri Morave“ (d’alej len
ZaD) je vyhoviet’ skuto¢nostiam uvedenym v predoslom bode. Vysledkom je stanovenie zavdznych
pravidiel pre d’alsi rozvoj preklasifikovanych resp. rozsirenych dotknutych tzemi.

Dovodom pre obstaranie ZaD €. 2/2017 bolo nové definovanie pozemkov. ZaD su vypracované
s ohladom na sucasné majetkovo pravne vztahy a zamery jednotlivych vlastnikov pozemkov v
predmetnom tzemi a vV zmysle poziadaviek obce.

Cielom navrhu ,,Zmien a doplnkov izemnému planu obce Vysoka pri Morave ¢. 2/2017¢ je
nasledovné:

Obec a majitelia pozemkov prejavili zaujem na zmenu z pdvodnej funcie uzemnej rezervy pre
cintorin, d’alej o zmenu hranic funkcie B10 a 0 zamenu blizkej funkcie OV - §kélka na plochy ,,B t.].
funkciu byvania Vv rodinnych domoch. Obecné zastupitel'stvo na zaklade demografického vyvoja
a vyuzitelnosti pdvodného cintorina tuto zmenu zvazilo a pozaduje zriadit' lokalitu B16. Pévodna
plocha cintorina s ohl'adom na vyvoj postacuje. Majitel' pozemku Ziada lokalitu BR2 nahradit’ plocho
B17. Zaroven ziada aj Gpravu plochy existujucej mocariny.

3. PoZiadavky na spracovanie a rozsah zmenv uzemnoplanovacej dokumentacie

ZaD ¢.2/2017 uzemného planu obce Vysoka pri Morave st vypracované v sulade so zakonom
¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov, Vv stlade s novelou stavebného zakona &islo 237/2000 Z.z. a so znenim Vyhlasky ¢islo
55/2001 Ministerstva Zivotného prostredia SR o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovace;j
dokumentécii a v zmysle vyhlasky ¢. 508/2004 Z.z..

Poziadavky na spracovanie a rozsah ZaD ¢.2/2017 st nasledovné:

e Urcenie Struktury novej zastavby a zdkladnych regulativov

e Prepojenie na existujuce komunikacie

e V ramci preklasifikovania pozemkov na funkéné vyuzitie na vystavbu rodinnych domov dat’ do
zavidznych regulativov pre investorov poziadavky na odstranenie negativnych dopadov na
byvanie z dovodu priamej navaznosti na plochy komunalnej, stavebnej vyroby a vyrobnych
sluzieb

Ing.arch. Milan Vanek - A.LR.. 1
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e Zmeny a doplnky pre novo vznikajice lokality musia definovat zasady a regulativy
podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia vratane napojenia
na verejné dopravné a technické vybavenie tizemia

e Respektovat’ genofondovo (genofond — subor Zivych organizmov v danej lokalite) vyznamné
lokality

e Navrhnit rieSenie napojenia na existujuce rozvody inzinierskych sieti

e Respektovat existujuce trasy vedeni a koridory vedeni navrhovanych v platnom izemnom plane

Navrhované ZaD su vypracované v mierke 1 : 10 000, 1:2880a1:2000 tvoria samostatnu
graficku prilohu v rozsahu casti vymedzenych uzemi.

Nakol'ko ide o0jasne definované poziadavky ZaD tuzemnopldnovacia dokumenticia je
spracovana bez alternativ priamo v navrhu.

4, Zakladné vychodiskové podklady

Podkladom pre vypracovanie navrhu ZaD boli nasledujice dokumenty:

- UPN R-BSK (schvaleny uznesenim ¢&. 20/2013 zo diia 20. 09. 2013)

- UPN — O obce Vysoka pri Morave (MAX — ART 2005, autor Ing.arch. Milan Vanek)

- Oznamenie o vypracovani strategického dokumentu

- Zakon ¢.220/2004 z.z. o ochrane a vyuZzivani pol'nohospodarskej pody

- Nariadenie vlady ¢&. 58/2013 Z.z. oodvodoch za odnatie aneopravneny zaber
pol'nohospodarskej pody

- Uzemny plan obce Vysoka pri Morave a jeho nasledujiice Zmeny a doplnky

V ramci Nariadenia vlady ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odinatie aneopravneny zaber

pol'nohospodarskej pody sa podl'a investora FIMM rata s predajom pozemkov na vystavbu VO vymere
do 1 000 m2, kde sa finan¢né vynatie z pédneho fondu nespoplatiiuje.

Situovanie rieSenych uzemi jednotlivych lokalit zmien a doplnkov je definované vo vykrese ¢.

2 vmierke 1 : 2 880. Vstky navrhované lokality sa nachadzaju v zastavanej Casti obce. Jedna sa
jednoznacne len o zastavanu ¢ast’ obce (tzv. intravilan).

5. Stéasné a navrhované vyuZitie izemia podPa platného UPN- O Vysok4 pri Morave.

Plochy v jednotlivych lokalitach su v sti¢asnosti definované nasledovne:

Lokalita 1. B10 (funkcia byvania)
Lokalita 2. ROV 2 Uzemné rezerva pre cintorin
Lokalita 3. RB2 (Uzemna rezerva pre byvanie)

Navrhované funk¢né vyuzitie lokalit:
Pozemky v jednotlivych lokalitach budu preklasifikované nasledovne:

1. Lokalita 1. B10 (funkcia byvania) — Gprava a rozsirenie o uzemie povodne navrhovanej
Skolky, ktoru obecné zastupitel'stvo nepozaduje s ohl'adom na sucasny trenda a vyvoj
demografie obce

2. Lokalita 2. B16 (funkcia byvania) zmena tzemia z pévodne navrhovanej rezervy pre
cintorin, ktori obecné zastupitel'stvo nepozaduje s ohladom na sti¢asny trenda a vyvoj
demografie obce

3. Lokalita 3. R17 (funkcia byvania)

Ing.arch. Milan Vanek - A.L.R.. 2
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6. Urbanistické podmienky

Navrhovanu zastavbu a vyuzitie predmetnych uzemi je potrebné v d’alSich stupiioch riesit’ tak,
aby sa zachovali v dostatoénej miere pozitivne atributy ich doterajSicho charakteru a boli dodrzané
poziadavky obce a jej UPN dokumentécie.

7. Dopravno-urbanistické podmienky

7.1. Dopravné podmienky

Vsetkych lokalit sa poziadavky na dopravné rieSenie a napojenie zavazne nedotykajt, su a
budi napojené priamo na existujuci hlavny dopravny systém obce. Zakladnou komunikaciou v obci je
cesta 111/00239 Zohor — Zahorska Ves, ktora tvori komunikaénu os celého osidlenia. Ostatné miestne
komunikacie su v §irkach 4 — 7,0 m vo velkej vagsine ich diZky bez bez chodnikov. Ich funkéné
zatriedenie je v triede C3 — obsluzna komunikacia, alebo tiez D1 — obytna zona (avsak bez prislusného
dopravného znacenia).

V Kkatastri obce vedie jednokolajna neelektrifikovana Zelezni¢na trat’” Zohor — Zahorska Ves, ktorej

ochranné a bezpeCnostné pasmo nie je dotknuté, priCom na severnom okraji intravilanu obce je

umiestnena zelezni¢na stanica Vysoka pri Morave.

Dalsie dopravné podmienky:

- vnovych lokalitaich vybudovat’ obsluzné komunikacie min. vo funkénej triede C3-MOU 7,0/30
v zmysle STN 73 6110-Z22,

- pri realizacii dopravnej infrastruktiry zachovat’ dopravny priestor min. 2,5 od okraja komunikacie;
tj. 12,0 m vzdialenost’ medzi dvoma protilahlymi oploteniami.

-V lokalte ¢.2 akceptovat'situovanie novej miaestnej komunikacie a zachytit’ ho ZaD.

- Potreby statickej dopravy buda dodrzanim zabezpecenia minimalne 3 parkovacie miest pre OA a
pre kazdy RD v zmysle STN 73 6110-Z2 dostatocne uspokojené¢ (do celkového poctu sa
zapoditavaju aj garazové statia na vlastnom pozemku).

- parkoviskd navrhnit' na vlastnych pozemkoch min. 2 + jedno na verejnej komunikacii a
zrealizovat podl'a STN 73 6110-Z2, min. 1 parkovacie statie/RD musi byt’ verejne pristupné.

- Pri rozdirovani zastavby pozdiz cesty /1106 (I11/020239) mimo existujucu &ast treba
reSpektovat’ ochranné pasmo cesty, ktoré je 25,0 m od osi cesty

- Ak pri velkych stavbach, tazobnych pracach alebo pri terénnych upravach, ktoré vyzaduju
stavebné povolenie, sa ma pouzivat' pozemna komunikacia, ktorej stavebnotechnické vybavenie
nezodpoveda pozadovanej prevadzke na tejto komunikacii, musia sa na nej vykonat' potrebné
upravy po dohode s vlastnikom alebo spravcom

- Ak vykonanie tprav nie je ucelné alebo mozné, musi sa vybudovat’ novd pozemna komunikacia,
ktora zodpoveda predpokladanej zatazi. Stavbu novej komunikacie, alebo upravy jestvujlcej je
povinny zabezpecit’ na vlastny naklad ten, kto tto potrebu vyvolala
Jednotlivé dopravné pripojenia na cesty II. alll. triedy vramci UP je potrebné odsuhlasit
s vlastnikom uvedenych ciest.

V pripade B10 bude komunikécia zokruhovana. Tak isto aj v pripade B16. Povodné kruhové
otacanie nim bude nahradené.

V zmysle Stanoviska ¢. j. ORPZ-MA-ODI-32-255/2018 zo dna 02.05.2018: pripada do tivahy nasledovné:

- Prip4janie novych lokalit Ziadame len na existujicu komunika¢nu siet’ obce

7.2. Hromadna cestna doprava

Zmeny a doplnky neovplyvnia zékladny a principidlny stav hromadnej dopravy na uzemi
obce. V obci je automobilova, autobusova a Zelezni¢na hromadna doprava. Navrhy novych lokalit
musia pocas d’alSieho rozpracovania (urbanisticka $tadia, Gzemny plan zony, navrh na Uzemné
rozhodnutie a stavebné povolenie) zakomponovat’ aj navrh riesenia hromadnej dopravy s vytvorenim
zastavok hromadnej dopravy podrla platnych regulativov.

Ing.arch. Milan Vanek - A.L.R.. 3
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7.3. Staticka doprava

Vramci statickej dopravy je potrebné zabezpeCit' pri type ,, B minimalne tri parkovacie
miesta pre jeden rodinny dom (dve na vlastnom pozemku a jedno na verejnom pozemku.

7.4. Cyklisticka doprava

Cyklistickd doprava je priamo napojena na nadradent cyklotrasu , ktora prechadza priamo
katastralnym uzemim obce a je pod spravou BSK.

8. UvaZovana vystavba

8.a Bytova vystavba

Bytova vystavba v rieSenych uzemiach sa navrhuje formou zastavby s realizaciou rodinnych
domov (B), ich potrebného technického zazemia a vybavenia. Narast vystavby je cca 10 RD v pripade
B10, cca 20 RD v pripade B16 acca 20 RD v pripade B17.

8.b Specialne zariadenie — vodohospodarsky areal (lokalita &.4)

Cielom projektu je vybudovanie rybochovného zariadenia — chovného rybnika o rozlohe cca 2,5 ha
odbahnenim, zrevitalizovanim brehov a vodohospodarskym zaregulovanim stcasnej mokrade.

Projekt vychddza z tradicie Vysokej pri Morave ako rybarskej obce a zaujmu aktivistov v oblasti
rybarstva o vytvorenie podmienok na umely chov nasadovych a trznych ryb. Stavebné prace budu
realizované na parcelach ¢.1141/2, 2226/5, 970/3, 884/1, 1146/7, 1146/1, 1140/1, 1140/,2, 2474/7, 2500/2,
2438/1, 2438/2, 2438/3, 2438/4, 2500/1 v k.4. Vysoka pri Morave. Vodohospodarska Cast” arealu bude mat
nasledovné stavebné objekty : Uprava toku, Vodné nadrze, Odberné objekty, Vypustné objekty, Privod
vody, Odpad vody, Stavidlo, Premostenie — rarovy priepust.

9. Vvmedzenie ochrannvch a bezpe¢nostnych pasiem

RieSené uzemia nezasahuju do ziadnych inych ochrannych a bezpe€nostnych pasiem. Ako
velka vicsina Zahoria spada do vtacieho tizemia.
Lokality tangentuja CHKO Zahorie, ale navrhovand zmena sa tohto tzemia priamo nedotyka.
V rieSenom katastralnom tizemi obce sa nachadza CHKO Zahorie, chranené vtacie izemie, Ramsarska
lokalita, uzemie europskeho vyznamu, nadregiondlne biocentrum v zmysle zavéznej grafickej Casti
UPN R-BSK a doleuvedenych regulativov v ramci stanoviska z hl'adiska ochrany prirody a USES,
ktoré je nevyhnutné respektovat’.
Lokalita ¢. 1 a2, v ktorych je navrhovana zmena z pdvodnej funkcie na byvanie formou rodinnych
domov je v zmysle platného UPN R-BSK uréena pre ostatné rozvojové uzemie podla platného
uzemného planu obce. Vzhl'adom na potrebu ochrany uréeného prieskumného tzemia, dobyvacieho
priestoru a CHKO Zahorie je potrebné zohl'adnit regulativy 2.3.1. a 5.2.1.
Ostatné je podrobne dokladované platnym UPN-O.
Predmetné uzemie spada do nizkeho az stredného radonového rizika. Vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné posudit’ podla
zékona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Zziarenia Stanovisko ¢.j.
106-825/2016 zo dna 15.03.2016:
Z hladiska ochrany prirody — z hladiska ochrany prirody a USES — kataster obce zasahuje do
chréanenych uzemi aj prvku USES na regionalnej trovni. Nachadza sa tu CHKO Zahorie, chranené
vtacie tzemie SKUEV 016 Zahorské Pomoravie, chranené uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV
0313 Devinske jazero, Ramsarska lokalita Aluvium Moravy a nadregiondlne biocentrum nrBC
Dolnomoravska niva. Treba respektovat zavizné regulativy UPN R-BSK &. 5.2.1., 52.2., 5.2.3.
a5.3.1.

Ing.arch. Milan Vanek - A.LR.. 4
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10. Zaujmy obrany $tatu, poziarnej ochrany a civilnej obrany obvvatel’stva

RieSené tizemia a zmeny v pévodnom uzemnom plane v danych lokalitach nemaju dopad ani
ziadny iny vplyv na zaujmy obrany $tatu. Ide o izemia mimo evidovanych ploch, ktoré su v zaujme
obrany Statu.

Z hladiska poziarnej bezpecnosti je potrebné v d’alSom rieSeni pripravnej a projektovej

dokumentacie a naslednej vystavbe zabezpecit’ pristupové komunikicie zodpovedajiice poziadavkam
poziarnej ochrany ku kazdému objektu.
Pri spracovani dalSich projektovych dokumentacii (urbanistickych stadii, uzemnych planov zon,
navrhov na uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie) musia byt zohl'adnené predpisy — zékon ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, vyhlasku MV SR ¢. 121/2002
Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, vyhlasku MV SR ¢. 611/2006 Z.z. o
hasi¢skych jednotkach, vyhlasku MV SR €. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky
na protipoziarnu bezpecnost’ pri vystavbe a pri pouZzivani stavieb v zneni neskorSich predpisov,
vyhlasku MV SR ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov. Pri spracovani
navrhu d’al’$ich stuptiov UPD zohl'adnit’ predpisy — zakon &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi v
zneni neskorSich predpisov, vyhlasku MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov, vyhlasku MV SR €. 611/2006 Z.z. o hasic¢skych jednotkach, vyhlasku MV SR ¢.
94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpe¢nost’ pri vystavbe a
pri pouzivani stavieb v zneni neskorSich predpisov, vyhlasku MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni
stavieb vodou na hasenie poziarov.

Z hladiska civilnej ochrany obyvatel'stva novopostavenych objektov sa uvazuje s vyuzitim
existujucich prilahlych tkrytov. PodrobnejSie rieSenie civilnej obrany obyvatel'stva je rieSené
Vv platnom UPN — O.

Upozornujeme, ze je potrebné riesit’ protihlukovi ochranu pred hlukom zo Zzeleznice v zéne
R17

- Lokalita &. 3 dotknuta zmenou, ktora je predmetom navrhu sa nachadza na ploche CHLU Vysoka,
uréeného toho cCasu spolo¢nosti, v predmetnej lokalite sa nachadzaju nefunkéné zariadenia
spolocnosti, vyznacené v grafickej prilohe listu:

o  nefunkéné potrubia - 2 ks, v stvislosti s ktorymi spolo¢nost’ neodportia umiestiiovat
akékol'vek stavby vo vzdialenosti mensej ako 3 m na kazdu stranu od osi potrubia. Zaroven
pred kazdym zacatim vykonavania zemnych prac v uvedenom rozsahu )3m na kazdu stranu od
osi potrubia) je potrebné, v dostatoénom ¢asovom predstihu pisomne poziadat’ spolo¢nost’
0 poskytnutie informacii o umiestneni zariadeni v teréne, potrebnych na ich vyhladanie
a vytyCenie a tieto vykopové prace vykonavat’ ruéne za dodrzania podmienok STN, platnych
Vv Case realizacie prac

o zlikvidovana sonda Vysoka 20, ktora je vyznaCena v grafickej prilohe stanoviska a ktorej
umiestnenie ziadame zapracovat do grafickej casti dokumentu, spolo¢nost neodportca
umiestiiovat’ akékol'vek stavby vo vzdialenosti mensej ako 15 m od tejto sondy

11. Zaujmy ochrany Kulturno — historickych a potencionalnych archeologickvch nalezov

Spdsob ochrany potencialnych archeologickych nalezov na rieSenom tzemi bude Specifiko-
vany podla § 30 ods. 4 pamiatkového zdkona v izemnom a stavebnom konani na zéklade posudenia
predlozenej projektovej dokumentacie posudzovanej stavby v zmysle prisluSnych ustanoveni
pamiatkového zakona.

V riesenom tzemi ZaD ¢.1/2015 Vysokd pri Morave sa nenachadzaju ziadne kultirne
pamiatky zapisané v Gstrednom zozname pamiatkového fondu SR, ani pamiatkovo chranené tzemia
a ochranné pasma, pri stavebnej ¢innosti moéze vSak dojst’ k odkrytiu dosial’ neevidovanych
archeologickych nélezov.

Podmienky ochrany tychto potencionalnych archeologickych nalezov na predmetnom tzemi
ur¢i KPU Bratislava vramci jednotlivych tzemnych a stavebnych konani, na zdklade postdenia
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projektovej dokumentacie predlozenej kazdym investorom/stavebnikom, v zmysle prislusnych
ustanoveni pamiatkového zékona a stavebného zékona.

Z hladiska pamiatok pri stavebnej ¢innosti méze dojst’ k odkrytiu dosial’ neevidovanych
archeologickych nalezov na predmetnom uzemi . Podmienky ochrany tychto potencionalnych nalezov
na predmetnom konani uréi KPU BA v ramci jednotlivych izemnych a stavebnych konani, na zaklade
posudenia pripravnej a projektovej dokumentacie predlozenej kazdym investorom/stavbnikom, v
zmysle prislusnych ustanoveni pamiatkového zdkona a stavebného zdkona. Kazdy stavebnik je preto
povinny v ramci uzemného konania vyziadat' si stanovisko KPU BA. Pri stavebnej &innosti moze
dojst’ k odkrytiu dosial’ neevidovanych archeologickych nalezov.

12. Zasobovanie rieSeného uzemia pitnou vodou

Vsetky lokality uréené k vystavbe maji v sucasnosti moznost' priameho napojenia na
existujuce siete. RieSené izemia su dostupné k napojeniu na existujuce vedenia verejnych vodovodov
DN 80, DN 100, resp. DN 110.

Obec je zdsobovana zo Zahorského skupinového vodovodu. Akumulécia je zabezpeCena vo
vodojeme Dubrava, 2 x 5000 m®. Hladiny vo vodojeme st na kétach 215/220 m n.m. Pred obcou
Zohor je redukéna Sachta.

Rozvodna siet’ v obci bola budovana postupne od roku 1968, je zrar ocelovych, liatinovych
a PVC s profilmi DN 100-200 mm. Technicky stav vodovodnej siete je primerany k svojmu veku
a zabudovanému materialu. Nakol'’ko Zivotnost ocelovych rir ne cca 30 rokov, je potrebné pocitat’
s jeho rekonstrukciou.

Podiel zasobovania obyvatelstva je 90%. Vodovod je v sprave Bratislavskej vodarenskej
spolocnosti.
Obec je zasobovana privodnym potrubim DN 200mm, vnutorné rozvody v obci s z PVC DN 110
a liatiny DN100. Na vodovodnom potrubi su osadené podzemné poziarne hydranty.
Treba reSpektovat’ ochranné pasma vSetkych existujtcich i navrhovanych zariadeni v sprave BVS a.s.
Bratislava, nachadzajticich sa v izemi, v stilade so zdkonom ¢. 442/2002 Z.z.

13. Odkanalizovanie rieseného izemia

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

Obec Vysoka pri Morave dala v roku 1992 vypracovat projektovii dokumenticiu na
komplexné odkanalizovanie splagkovych vod z celej existujiicej zastavby a realizacie COV ( EKOS —
a.s., Bratislava ). Tato COV je dnes realizovana a kapacitne vyhovuje aj pre nové RD.

V casti obce je vybudovana splaskova gravitatna kanalizicia s preCerpavacimi stanicami
a v d’alSej Casti tlakova kanalizdcia PRESSKAN. Navrh d’alSej kanalizacie je vo vicsej miere zalozeny
na tlakovej kanalizacii.

Obec mala vlastnu Cistiaren odpadovych vod s kapacitou 2500 E.O. vybudovant v roku 1993.
Kapacitu COV je mozné v maximalnej miere zvysit na 4500 EO. Po rekonstrukcii je &innost COV
zalozena na plnobiologickom systéme. Precistena voda sa vypusta do recipientu, ktorym je rieka
Morava. Kanalizacia a COV st v sprave obce.

Cistiareii odpadovych véd (COV)

Stéasne parametre existujucej COV :

Jedna sa o biologicku Cistiaren s Ciasto¢nou stabilizaciou kalu s kapacitou 4500 EO.

Dazd’ové vody
Kanalizacia je budovana ako delena, do COV st odvadzané iba splaskové vody. Dazd’ové
vody zo striech a komunikacii st odvadzané na terén a do priekop pozdiz komunikacii. V novych
lokalitach budu dazd’ové vody odvadzané do vsaku alebo odvodnovacimi rigolmi do miestnych tokov.
Dazdové vody z parkovisk, ktoré budi odvadzané do tokov budl precistované v lapa¢och
ropnych latok a retenénych alebo sedimentaénych nadrziach. Tieto vodohospodarske zariadenia budi
pracovat’ na zaklade povolenia vodohospodarskeho organu.
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14. Zasobovanie rieSeného uzemia plynom

Vsetky lokality je mozné priamo napojit’ na existujtci systém plynofikacie. Obec Vysoka pri

Morave je plynofikovana.
V katastralnom Uzemi obce sa v stcasnosti nachadza DS vo vlastnictve resp. prevadzke SPP
Distribucia VTL, STL a NTL. Miestne DS s maximalnym prevadzkovym tlakom do 2,1 kPa a 300
kPa. K RS Vysoka pri Morave VTL je ZP privedeny VTL pripojovacim plynovodom DN 80, PN 6,3
MPa. Vystupny NTL plynovod z RS Vysoka pri Morave VTL ma dimenziu DN 225, PN 2,1 kPa
v dizke cca 420 m. Distribu¢na siet’ v obci Vysoka pri Morave je budovana z materialu ocel’, PE.
Stredom katastralneho izemia prechadza VTL plynovod, ktory mad dimenziu DN 700, PN 6,3 MPa.
V katastralnom tzemi obce sa nachadza Cistiaca komora Vysoka pri Morave
V katastralnom uzemi obce Vysoka pri Morave sa nachadzaju dve regula¢né stanice:

- RS Vysoka pri Moravce VTL 2,5 MPa/300kPa; 2,1 kPa, vykon 2000 m®/h

- RS Vysoka pri Morave STL/DRS 300 kPa/2,1 kPa, vykon 1000 m*h

V lokalite sa nachadza aj tranzitny plynovod s prepojenim do Rakuska.
Treba zachovat’ ochranné a bezpecnostné pasma (d’alej len ,,BP a OP*) jestvujucich, navrhovanych,
pripadne i prekladanych distribu¢nych PZ tak, ako ich ustanovuju § 79 ma § 80 zdkona NR SR ¢.
251/2012 Z .z.
Pripadnti plynofikaciu rieSenych Gizemi treba riesit’ koncepéne zriadenim distribuénych PZ v zmysle
zékona ¢. 50/1976 Zb. a zakona NR SR ¢. 251/2012 Z.z.. Distribu¢né PZ treba situovat’ na verejne
pristupnych pozemkoch, prednostne pozdiZ jestvujucich a navrhovanych dopravnych komunikécii
a koridorov
Prelozky jestvujucich distribuénych PZ v prevadzke SPP Distribucia s mozné. Néklady na prelozky
podl'a § 81 zakona NR SR ¢. 251/2012 Z.z. je povinny uhradit’ ten, kto ich vyvolal

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni st stanovené podl'a Zakona o energetike ¢. 251/2012
Z.z. takto:

1. Ochranné pasma sa zriad’uju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

2. Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho
plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany
kolmo na os plynovodu alebo na hranu poédorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia. Vzdialenost’ na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pdédorysu technologickej
Casti plynarenského zariadenia je
a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlost'ou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi obce s prevadzkovanym
tlakom niz§im ako 0, 4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy,

h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a)
az g).

Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachadzaji v lesnych priesekoch, cez ktoré st vedené plynarenské

zariadenia prevadzkované s tlakom nad 0, 4 MPa, sl povinni umoznit’ prevadzkovatel'ovi siete a

prevadzkovatel'ovi taZobnej siete zachovat’ vol'né pasy v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu

distribu¢nej siete a tazobnej siete a v Sirke 5 m na obe strany od osi plynovodu prepravnej siete a

plynovodu, ktory je sicastou zasobnika.
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Bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni.

Bezpeénostné pasma plynarenskych zariadeni st stanovené podl'a Zakona o energetike ¢. 251/2012
Z.z. takto:
1. BezpeCnostné pasmo je urCené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych
zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku osob.
2. Bezpecnostnym pasmom na Ucely tohto zdkona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi plynovodu alebo od podorysu plynarenského zariadenia merany kolmo
na os alebo na podorys. Vzdialenost’ na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od podorysu
plynarenského zariadenia je
a) 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0, 4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350
mm,

€) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350
mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

h) 50 m pri regulacnych staniciach, filtranych staniciach, armatarnych uzloch

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach
a) az h).

3. Pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0, 4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe,
a pri regulacnych staniciach so vstupnym tlakom nizS§im ako 0, 4 MPa, lokalizovanych v
suvislej zastavbe, bezpeCnostné pasma urci v sulade s technickymi poziadavkami
prevadzkovatel’ distribucnej siete.

Poznamka:
Podrobné rieSenia zasobovania plynom budi zdokumentované v naslednych projektovych

dokumentaciach (urbanisticka stadia, izemny plan zony, navrh na uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie) jednotlivych lokalit.

15. Zasobovanie rieSeného zemia elektrickou energiou

Zastavana Cast’ obce je v sucasnosti zasobovana komplexnou energetickou sietou. RieSené izemie
Vysokej pri Morave je napajané 22 kV vzduSnymi vedeniami od severu, severovychodu. V intravilane
na rozhrani dnesnej zastavby Vysokej pri Morave st tieto vzdusné linky zakabelizované s ulozenim do
zeme, alebo ukonc¢ené trafostanicami 22/ 420 kV.

Celkovo sa na tizemi Vysokej pri Morave nachadza 6 trafostanic 22 / 0,4 kV, ktoré st az na jednu
stoziarové. Murovana je trafostanice TS-1 v strede zastavby.

Distribuéna siet’ NN na trovni 0,4 kV je realizovana prevazne ako vzdusna. Ciastoéne su tieto vzduiné
vedenia realizované aj zdvesnymi kablami, alebo kablami uloZzenymi v zemi.

Okrem vedeni 22 kV, priamo stvisiacich s zdsobovanim Vysokej pri Morave elektrickou energiou,
projektuje sa extravilinom Vysokej pri Morave aj vzdusné vedenie 400 kV, ktoré bude obchadzat
Vysok pri Morave severnym smerom.

V situacii st vyznacené aj vedenia 22 kV, projektované vedenie 400 kV v smere od Stupavy do
Rakuska.

Ochranné pasma elektrickych zariadeni su stanovené podla Zakona o energetike ¢. 251/2012

Z.z. § 43 takto:

(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriad'uji ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpeCenie spolahlivej a
plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany zivota a zdravia oso6b a majetku.
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(2) Ochranné pasmo vonkajsiecho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodi¢a.  Vzdialenost  obidvoch rovin od krajnych vodiCov je pri  napiti
a) od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodiée so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35kV do 110 kV vratane 15 m,

¢) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kv 35 m.

(3) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napitim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodica na kazdu stranu.

(4) V ochrannom pasme vonkajsicho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakazané
a) zriad'ovat stavby, 71) konstrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,

C) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodic¢a vzdu$ného vedenia s jednoduchou izoléciou,

d) uskladfiovat’ l'ahko horl'avé alebo vybusné latky,

e) vykonavat’ ¢innosti ohrozujlice bezpec¢nost’ 0s6b a majetku,

f)  vykonavat' ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost’ prevadzky
sustavy.

(5) Vysadzat' a pestovat’ trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m
od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri
pade nemdzu poskodit’ vodice vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSiecho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit’ prevadzkovatel'ovi
vonkajSiecho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh
pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch strandch vonkajSiecho nadzemného elektrického
vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodica
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnl rovinu ukotvenia podperného bodu.

(7) Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost’ je:

a) 1 mprinapédti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napéti nad 110 kV,

(8) V ochrannom pasme vonkajSiecho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem
pripadov podl'a odseku 14 zakazané
a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat' trvalé porasty a pouzivat’ osobitne tazké

mechanizmy,

b) vykonavat’ bez predchadzajuceho sthlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace
a iné cinnosti, ktoré by mohli ohrozit’ elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost
prevadzky, pripadne stazit’ pristup k elektrickému vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice
a) vonkajSieho vyhotovenia s napétim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su

vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,

b) vonkajsicho vyhotovenia s napiatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej

€) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeCeny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.
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Poznamka:
Podrobné rieSenia zasobovania el. energiou budi zdokumentované v Vv naslednych projektovych

dokumentaciach (urbanistickd Studia, Gzemny plan zény, ndvrh na uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie) jednotlivych lokalit a objektov.

16. Zasobovanie teplom

Predmetom rieSenia je zabezpecit' teplo na vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej vody pre
jednotlivé navrhované lokality a objekty. Objekty budi zasobované teplom z vlastnych kotolni na
spal’ovanie zemného plynu alebo bude zdrojom el. energia.

Potreba tepla

Podkladom pre tepelnti bilanciu bude zastavovaci plan — urbanisticko architektektonicka
Stadia a bilan¢né udaje konkrétnych objemov obostavanych objektov.

Tepelné straty budu vypocitané podl'a STN 38 3350. Riesené tizemie spada do tepelnej oblasti
S najnizSou vonkajSou teplotou — 12°C, priemernou vonkajSou teplotou pocas vykurovania + 4°C.
Uvazujeme, Ze priemernd vnutorna teplota v miestnostiach bude + 20 °C.

Poznamka:

Podrobné rieSenia zéasobovania teplom  bude  zdokumentované v naslednych projektovych
dokumentaciach (urbanisticka studia, Gzemny plan zény, navrh na uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie) jednotlivych lokalit resp. objektov.

17. Telekomunikacie

Riesené tizemie predstavuje z hl'adiska napojenia na jednotnu telekomunikac¢ntl siet’ oblast’
zaClenenu do trakénych obvodov ATU Malacky. Dalsimi rieSeniami dokumentaénych stupnov nebudu
zaujmy spravcov jednotlivych telekomunikécii dotknuté.

18. Uzemny systém ekologickej stability a ochrana Zivotného prostredia

e Ochrana prirody a tvorby Kkrajiny v katastri obce Vysoka pri Morave

V rieSenom katastralnom uzemi sa nachadza vyhlasené vel'koplosné chranené uzemia CHKO
Zahorie podla Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z. Na uzemi CHKO plati druhy
stupen ochrany.

NPR Dolny les — narodna prirodna rezervacia vyhlasend v roku 1981 na ploche 186,26ha, makky
luzny les.

NPR Horny les — narodna prirodna rezervacia vyhlasena v roku 1981 na ploche 543,02ha, tvrdy luzny
les, vodné a mociarne Zivocichy a rastliny.

Na tzemiach NPR plati Stvrty a piaty stupen ochrany. Ochranné pasmo je stanovené vSeobecne
zaviznou vyhlaskou.

Zoznam medzinarodne vyznamnych mokradi Ramsarskej konvencie — od roku 1993 su do tohto
zoznamu zaradené aj mokrade medzi rieckou Moravou a hradzou a Cast’ za hradzou tvorena lesnymi
a travnymi spolocenstvami. Na okraji lokality ¢.1 sa nachadza kanal Zbrodky (ev.c. 5201 068 001),
ktory bol vybudovany v roku 1967 o celkovej dizke 1,91 km v ramci starvby ,,OP Vysoka — kanal
Zbrodky*. TaktieZ v lokalite ¢.3 sa nachadza tento kanal. A ma svoje ochranné pasmo.

Zmena ¢. 2 nepredstavuje ziadny konflikt so zaujmami ochrany prirody. Nachadza sa v zastavanom
uzemi obce, v ktorom plati 1. stupent ochrany prirody a krajiny podl'a zakona ¢. 543/2002 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov. Vzhl'adom na to, Ze ide o nevyuzivané okrajové casti byvalého arealu
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pol'nohospodarskeho druzstva, nenachadzaju sa tu ziadne vyznamné biotopy. Nepredpoklada sa ani

vyskyt chranenych ¢i vzacnych druhov. Odporacame zachovat’ funkciu izola¢nej zelene aspon na Casti

vymedzenej plochy. Pés zelene zabezpeci komfortnejSie a estetickejSie byvanie budiicim obyvatelom

rodinnych domov, ktoré minimalne vizualne oddeli od zvy$ného arealu s vyrobnymi prevadzkami.

Zmena ¢. 1 je navrhovana v CHKO Zahorie (2. stupen ochrany prirody). Je navrhovana tesne na

hranicu NPR Dolny les (4.stupefi ochrany), ¢ize zasahuje do jej ochranného pasma, ktoré je zo zakona

uré¢ené do vzdialenosti 100 m od hranice NPR, plati v iom 3.stupenn ochrany. 3 sa nachadzaju

v SKUEVO0313 Devinske jazero. Ak by sa uvazovalo s rozsirenim tazby do tohto tizemia (smerom na

zapad a sever), bude nutné, aby prebehlo d’alSie posudzovanie, ktoré urci ¢i bude vébec mozné tazit

v danom priestore.

e Prvky RUSES a MUSES

Priemet RUSES okresu Bratislava - vidiek

- nadregionalne biocentrum Dolnomoravska niva nBC1

- nadregionalny biokoridor rieky Moravy tvori hranicu rieSeného izemia nBK I

- nadregionalny biokoridor Dolnomoravska niva — Malacky Siroké nBK III

- regionalne biocentrum Smolzie , Rozporec ast’ sa nachadza v riesenom tzemi rBC7

- regionalne biocentrum Labske jazero — Mokry les rBC8 — za hranicou rieSeného tizemia

- regionalny biokoridor Morava — Malé Karpaty rBK XI- na hranici rieSeného tizemia, cast’
Zohorsky kanal

Prvky navrhované v RUSES su zapracované do navrhov MUSES pévodného UPN.

Priemet RUSES okresu Bratislava - vidiek do rieeného Gizemia :

Nadregiondlne biocentrum Dolnomoravska niva nBC1 vicsia Cast’ biocentra sa nachadza v rieS§enom
uzemi, jadrom biocentra je NPR Horny les a NPR Dolny les.

Charakteristika : luzné lesy vibovo topolové aluzné lesy nizinné, vodné a mociarne ZzivocCichy
a rastliny.

Jadra su tvorené NPR, v ramci CHKO Zahorie, sucast’ ramsarského uzemia. Lesy st malo narusené
s prirodzenou drevinovou skladbou, v pufraénej zone sa nachadzaja slatiniska a vlhké luky.

Stresove faktory: blizkost’ zastavancho izemia obce, blizkost’ skladky stavebneho odpadu, znecisteny
vodny tok Moravy, ¢ast’ zasahuje do dobyvacieho priestoru podpovrchového (CHLU zemného plynu)
a Cast’ do dobyvacieho priestoru t'azby Strkopieskov.

Navrh: V lesnej Casti bez zasahu. Luky kosit, nepouzivat’ agrochemikalie. Lesné porasty zasahujtice
do dobyvacieho priestoru strkopieskov vylucit’ z ploch tazby. Nezasahovat' do lesnych porastov NPR
bolo uz dohodnuté s firmou Alas Slovakia. Tazba strkopieskov bude presmerovana mimo hranic NPR.

Nadregionalny biokoridor rieky Moravy nBK | tvori hranicu rieSeného uzemia. Spaja nadregionalne
biocentrum Dolnomoravska niva s d’al§imi biocentrami pozdlz Moravy. Tvoria ho luzné lesy vibovo —
topol'ové, luzné lesy nizinné, slatiniska, vodny tok a mftve ramena.

Stresové faktory: blizkost’ zastavaného izemia obce, znecCisteny vodny tok.
Navrhy: V lesnej Casti bez zasahu. Luky kosit, nepouzivat’ agrochemikalie.

Nadregionalny biokoridor Dolnomoravska niva — Malacky Siroké nBK III prepaja biocentrum
Dolnomoravska niva s biocentrom Smolzie — Rozporec. V na$om tizemi sa nachddza iba maly tisek
tvoreny vodnymi plochami, nelesnou drevinovou vegetaciou a plochami TTP.

Stresové faktory: blizkost' zastavaného Uizemia obce, blizkost’ skladky odpadu a arealu regulacnej
stanice plynu, trasa VTL plynu, prechod cez komunikaciu.

Regionélne biocentrum Smolzie , Rozporec ¢ast’ sa nachadza v rieSenom tzemi rBC7_dalsiu jadro
tvoria PR Smolzie a Bogdalicky vrch ( obidve st v k.u.  Suchohrad). Sti¢ast CHKO Zahorie.

Rozporec bol zaradeny medzi uzemia eurépskeho vyznamu.
Charakteristika: luzné lesy nizinné, vodna a vlhkomilna vegetacia, lu¢ne porasty, zaplavované luky.
Stresové faktory: trasa produktovodu, orna pdda, taZzobné priestory, blizkost’ rekreacie.
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Regionalny biokoridor Morava — Malé Karpaty rBK Xl - na hranici rieSeného uzemia, Cast’ Zohorsky
kandl, tvoreny vodnym tokom s mensimi plochami sprievodnej zelene. Prepaja regionalne biocentrum
Labske jazero — Mokry les rBC8 s regionalnym biocentrom Rozporec — Smolzie.

Stresové faktory: nedostatok brehovych porastov, prechod cez ornu podu.

e Prvky MUSES

Miestne biocentrum Dubravské pole mBCl1 — je tvorené lesnymi porastami, plochami TTP a vodnymi
plochami vzniknutymi po tazbe Strku. Nachadza sa medzi biocentrami nBC1 a rBC7, ktoré prepaja.

Stresové faktory: blizkost’ ornej pody, komunikacie.

Navrh: Vytvorit' okolo Strkovisk plochy NDV a plochy travnych porastov, do lesnych porastov
zabranit’ prenikaniu agatu bieleho.

Miestne biocentrum Pieskovila mBC2 — je tvorené lesnymi porastami, plochami TTP a vodnymi
plochami vzniknutymi po tazbe Strku. Nachadza sa medzi biocentrami rBC7 a rBC8. S regionalnym
biocentrom rBC7 je prepojeny miestnym biokoridorom.

Stresové faktory: blizkost’ ornej pody, zeleznice.
Miestny biokoridor Vysoc¢iansky kanal mBK1 je tvoreny vodnym tokom.

Stresové faktory: prechod cez zastavané tizemie obce, blizkost’ aredlu druzstva, chybajica brehova
vegetacia, prechod cez ornt podu, prechod cez Zeleznicu a komunikaciu.

Miestny biokoridor Rozporec - Pieskoviia mBK2 je tvoreny plochami TTP a TTP podmacanymi,
plochami nelesnej drevinovej vegetacie. Prepaja 2 biocentra.

Stresové faktory: blizkost’ Zeleznice.

Interakéné prvky plosné — posilitluju funkénost’ biocentier a biokoridorov. Su tvorené plochami
lesnych porastov, plochami nelesnej drevinovej vegetacie, vodnymi plochami, plochami TTP
a plochami verejnej zelene v obci.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene
okolo Sportovych aredlov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izola¢nu ale
aj esteticku.

¢ Ekostabiliza¢né opatrenia
Zvysenie stability izemia navrhujeme na plochach priemyselnych a skladovych aredlov, kde st vel'ké
plochy bez zelene. Navrhujeme vytvorit’ plochy na ozelenenie a vysadit’ pasy izolac¢nej zelene okolo
arealov.
Eliminacia stresovych faktorov — navrhujeme na ploche firmy Alas Slovakia, kde sa upravuju
a nakladaji vytazené Strkopiesky. Prevadzka je hluéna a prasna. Od zastavaného uzemia obce je
potrebné vytvorit’ pas izolacnej zelene.
Likvidacia skladky — odstranenie docasnej skladky stavebného odpadu, plochu oplotit’ a vytvorit’
zberny dvor pre obec.
Vylucit agrochemikalie — navrhujeme na plochach ornej pddy v tesnej blizkosti NPR Horny les.
Ekostabiliza¢né opatrenia luznych lesov:

e obnovit pdvodné drevinové zloZenie

e vytvorit’ fragmenty génovych zakladni

e pri obnove dodrzat’ ramcové smernice LHP pre tvrdé luzné lesy s tymto zastipenim: dub 40-

50%, jasen 25-35%, topol’ domaci, brest, hrab, lipa, osika viba 15-25%

o pre makky luzny les: povodné druhy topol'ov, osika, viba 100%

o vychovné tazby realizovat’ prevazne negativnym vyberom

e pri obnove neuvolnovat’ vel’ké plochy

Akceptuje sa stanovisko ¢.j. CHKO/ZA/176-003/2018 zo dna 18.04.2018:
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- Navrhované zmeny v uzemnom plane obce Vysoka pri Morave ¢. 1, 2 a3 s situované
V zastavanom uzemi obce Vysoka pri Morave. Zmeny ¢. 1, 2 a3 nezasahuju do ziadneho
maloplo$ného tzemia v sprave CHKO Zahorie. Nie je predpokladany vplyv ani na Ziadne izemie
Natura 2000 (UEV, CHVU).

- Zmena €. 4 je mimo zastavaného Uzemia obce, nachddza sa v CHKO Zahorie, kde plati druhy
stupen zemnej ochrany podla zakona ¢. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny. Takmer cela plocha
Zmeny ¢. 4 sa nachadza v izemi eurdpskeho vyznamu SKUEV0168 Horny les (priloha obr. €. 1).
V tejto Casti UEV Horny les sa nachddzaju biotopy narodného vyznamu:

- Lk 10 Vegetacia vysokych ostric (priloha obr. €. 2)

- Kr 8 Vibové kroviny stojatych vod (priloha obr. €. 3)

V tejto casti UEV Horny les je zaznamenany i biotop europskeho vyznamu Vo 2 Prirodzené
eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajtcich alebo ponorenych cievnatych rastlin
typu Magnopotamion alebo Hydrocharion (priloha obr. ¢ 4). Na uvedenej ploche sa nachadza
i biotop Lk 11 Trstinové spolo¢enstva mokradi (priloha obr. ¢. 5). Uvedené plocha je vyznamna
i ako reproduk¢na lokalita pre obojzivelniky eurdpskeho vyznamu napr. kunka cervenobrucha
(Bombina bombina), hrabavka skvrnita (Pelobates fuscus), rosni¢ka zelena (Hyla arborea), mlok
dunajsky (Triturus teleius), skokan kratkonohy (Rana lessonae). Z Motylov sa tu vyskytuju
nasledovné druhy eurdpskeho vyznamu modracik bahniskovy (Maculinea nausithous), modracéik
krvavcovy (Maculinea teleius), ohnivacik vel’ky (Lycanea dispra) a na telese Zelezniéného nasypu
sa vyskytuje pestron vlkovcovy (Zerynthia polyxena).

- Sprava CHKO nesihlasi so zmenou ¢. 4 vlUzemnom pline obce Vysokd pri Morave
Z nasledujucich dovodov:

- Takmer cely zamer vybudovania rybochovného zariadenia zasahuje do casti SKUEV0168
Horny les
- Pri realizacii rybochovného =zariadenia pride k zniceniu vysSie spominanych biotopov
eurépskeho a narodného vyznamu
Realizacia takéhoto zdmeru bude mat’ vyznamny negativny vplyv na druhy ochrany SKUEV0168
Horny les (najma obojzivel.

Lokalita ¢. 4 je z Cistopisu rieSenia na zaklade stanoviska a so stthlasom investora vylti¢ena.
Predmetné suvislosti sa ostatnych navrhovanych lokalit dotykaju len v tangencialnej sfére.
- Lokality ¢. 1 a €. 3 sa nachadzaju vo velkoplosnom chranenom uzemi a chranenom vtacom tzemi,
ktor¢ je potrebné reSpektovat’ v zmysle regulativov 5.2.1. a 5.2.2.

- Navrh obytnej zastavby v blizkosti zelezni¢nej trate v lokalitach €. 1 - ¢. 3 vyzaduje zohl'adnit’ jej
ochranné pasmo, riesit’ pdsobenie hluku z dopravy a vysadbu izola¢nej zelene v zmysle regulativov
535.a5.1.1.

- Severovychodne od lokality €. 3 je potrebné reSpektovat’ ochranné pasmo rezervovaného tzemia
pre cezhrani¢né prepojenie nadzemnym elektrickym vedenim 2x400 kV Stupava - Zohor - §tatna
hranica s Rakuskom v zmysle regulativov 9.3.4. a 9.3.1.

- Pri rieSeni tizemného planu pozadujeme re$pektovat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z.
0 vodach.
K navrhovanej lokalite ¢. 4., ktora sa nachadza v druhom stupni ochrany prirody pisala nasa
organizacia investorovi vyjadrenie ¢. CS 156/2016-10222 zo dna 23.06.2016. Upozoriiujeme,
ze parcela vodného toku Rudavky je vo vlastnictve obce a nie Statu, o je v rozpore s ustavou
SR a zakonom €. 364/2004 Z.z. o vodach v poslednom zneni
Pozadujeme zachovat’ obojstranny pobrezny pozemok 5,0 m od brehovej ¢iary vodného toku
Vysociansky kanal a jeho l'avostranného bezmenného pritoku. V tomto tzemi nie je mozné
umiestiiovat’ technicku infrastruktiru, stavby trvalého charakteru vratane oplotenia a suvisla
vzrastli zelen. Pobrezny pozemok sa stanovuje z ddvodu zabezpecenia pristupu mechanizacie
spravcu k udrzbe koryta toku a z dévodu povodiovej prevencie.

V lokalitach ¢. 1, 2 a3, ktoré su navrhnuté na intenzivnu bytova vystavbu pozadujeme

zabezpeCit' nakladanie so zrazkovymi vodami pre zmenSenie povrchového odtoku
Z urbanizovaného rozvojového Uzemia. V tychto lokalitich obce Vysoka pri Morave
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pozadujeme zachovavat’ prirodzeny prirodny 5% povrchovy odtok z 15 minatovej 2-ro¢nej
navrhovej zrazky (142l.s'.hal) zo spevnenych ploch, komunikécii a striech. Prebytocny
objem zrazok odporucame zachytavat’ v tizemi a to vytvaranim zachytnych objemov (kotvené
retencné nadrze, infiltratné nadrze alebo vodné plochy) pre zrazkové vody zo spevnenych
ploch a striech. Nadimenzované by mali byt na navrhovii 20-roénu zrazku s dizkou trvania
15 minat (235 Ls™.ha') akoeficientom odtoku k=0,9. Zachyteni vodu mdzu alternativne
vyuzivat’ na zavlahu alebo ako uzitkovli vodu. Povolené mnozstvo zrazkovych véd v ramci
povolené¢ho 5% odtoku z urbanizovaného tizemia odpori¢ame odviest' systémom dazd’ovej
kanalizacie obce do Vysocianskeho kandla zipadne od lokality €. 1, resp. do jeho
bezmenného pritoku na sever od lokality ¢. 3.

- Vyssie uvedenu poziadavku pozadujeme zapracovat’ do vSeobecne zaviaznych poziadaviek
obce pre novu urbaniziciu vrozvojovej lokalite ¢. 1, 2 a3 ako aj pre rekonstrukcie
existujucich objektov a do buducnosti pre vSetky nové zastavané plochy.

- Dazdové vody zrozsiahlej§ich parkovacich ploch a komunikacii ziadame odvadzat do
vsakovacieho systému cez odluc¢ova¢ ropnych latok (NEL < 0,1 mg/l)

- Na vodné stavby (vsakovacie zariadenie) je potrebné povolenie organu statnej vodnej spravy

- Na posudenie dostato¢nej kapacity vsaku do horninového prostredia, pre dimenziu
vsakovacich zariadeni a zistenie hladiny podzemnej vody pozadujeme spracovat
hydrogeologicky posudok.

- Odvadzanie splaskovych odpadovych vod zplanovanych lokalit ¢. 1, 2 a3 pozadujeme
realizovat do verejnej splaskovej kanalizicie a likvidovat vobecnej COV, ¢&im
podmieiiujeme predmetné urbanistické aktivity.

- Realizaciou navrhovanych aktivit nesmie dojst’ k zhorSeniu (znec€isteniu) kvality povrchovych
vod a podzemnych vod v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach.

Do vyriesenia majetkopravnych vztahov k vodnému toku Rudavka zdasadne nestihlasime

s navrhovanou zmenou ¢&. 4 uvedenou v dokumente ,,Uzemny pléan obce Vysoka pri Morave - Zmeny

a doplnky ¢. 2/2017%.

- Pozadujeme zachovat' obojstranny pobrezny pozemok 5,0 m od brehovej Ciary vodného toku
Vysociansky kanal ajeho lavostranného bezmenného pritoku. V tomto Uzemi nie je mozné
umiestiiovat’ technicku infrastruktiru, stavby trvalého charakteru vratane oplotenia a suvisla
vzrastll zeleii. Pobrezny pozemok sa stanovuje z ddvodu zabezpecenia pristupu mechanizacie
spravcu k udrzbe koryta toku a z dévodu povodiiovej prevencie.

-V lokalitach ¢. 1, 2 a 3, ktoré st navrhnuté na intenzivnu bytovi vystavbu pozadujeme zabezpecit
nakladanie so zrazkovymi vodami pre zmenSenie povrchového odtoku z urbanizovaného
rozvojového Uzemia. V tychto lokalitich obce Vysoka pri Morave pozadujeme zachovavat
prirodzeny prirodny 5% povrchovy odtok z 15 minttovej 2-ro¢nej navrhovej zrazky (1421.s™.ha?)
zo spevnenych ploch, komunikécii a striech. Prebyto¢ny objem zrazok odporucame zachytavat
Vuzemi ato vytvaranim zachytnych objemov (kotvené retencné nadrze, infiltraéné nadrze alebo
vodné plochy) pre zrazkové vody zo spevnenych ploch a striech. Nadimenzované by mali byt na
navrhovii 20-roéni zrazku s dizkou trvania 15 minat (235 Ls™.ha™) a koeficientom odtoku k=0,9.
Zachytenu vodu moézu alternativne vyuzivat na zavlahu alebo ako uzitkovi vodu. Povolené
mnozstvo zrazkovych vod v ramci povoleného 5% odtoku z urbanizovaného tizemia odportiame
odviest’ systémom dazd’ovej kanalizacie obce do Vysocianskeho kandla zapadne od lokality €. 1,
resp. do jeho bezmenného pritoku na sever od lokality ¢. 3.

- Vys8ie uvedenu poziadavku poZzadujeme zapracovat’ do v8eobecne zaviznych poziadaviek obce pre
novu urbanizaciu v rozvojovej lokalite ¢. 1, 2 a 3 ako aj pre rekonStrukcie existujticich objektov
a do buducnosti pre vSetky nové zastavané plochy.

- Dazdové vody zrozsiahlejSich parkovacich ploch akomunikacii ziadame odvadzat do
vsakovacieho systému cez odlu¢ovac ropnych latok (NEL < 0,1 mg/l)

- Na vodné stavby (vsakovacie zariadenie) je potrebné povolenie organu Statnej vodnej spravy

- Na posudenie dostato¢nej kapacity vsaku do horninového prostredia, pre dimenziu vsakovacich
zariadeni a zistenie hladiny podzemnej vody poZzadujeme spracovat’ hydrogeologicky posudok.

- Odvadzanie splaskovych odpadovych vdd z planovanych lokalit €. 1, 2 a 3 pozadujeme realizovat’
do verejnej splagkovej kanalizacie a likvidovat' v obecnej COV, &im podmiefiujeme predmetné
urbanistické aktivity.
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- Realizaciou navrhovanych aktivit nesmie dojst’ k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych vod
a podzemnych vod v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodéch.

Do vyriesenia majetkopravnych vzt'ahov k vodnému toku Rudavka zasadne SVP nesiuhlasi

s navrhovanou zmenou ¢&. 4 uvedenou v dokumente ,,Uzemny plan obce Vysoka pri Morave - Zmeny

a doplnky €. 2/2017.

19. Vvhodnotenie perspektivneho pouzitia PP a LP na iné ucely

Pri Zmenach a doplknkoch ¢. 2 obce Vysoka pri Morave sa jedna o lokality v zastavanej Casti obce ,
navrhované zmeny sa LP nedotykaju .

Navrh pouzitia pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske icely je spracovany v zmysle zakona
¢. 220/2004 Z.z. ac.2, Nariadenia vlady ¢€.58/2013 odvodoch za odnatie aneoprdvneny zaber
pol'nohospodarskej pody a ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody. Podklady k vyhodnoteniu
boli ziskané na Pozemkovom urade v Malackach. RieSené lokality (Gizemie) sa nachadza priamo
Vv zastavanej Casti obce alebo V katastralnom izemi Vysoka pri Morave.

Charakteristika podnych jednotiek v katastri obce:

0111002 — fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne 'ahké)

0112003 - fluvizeme glejové, tazké

0126002 — Ciernice glejové, prevazne karbonatové, I'ahké

0159001 — regozeme arenické (pieso¢naté) na viatych pieskoch a rozplavenych viatych pieskoch,
lahké

0122012 - Ciernice typické, stredne tazké

0107003 - fluvizeme typické, tazké

0127003 - Ciernice glejové, tazké, karbonatové aj nekarbonatové

0106002 - fluvizeme typické, stredne tazké

0194002 - gleje, stredne tazké, tazké az vel'mi tazké

0156002 - luvizeme pseudoglejové az pseudogleje luvizemné na sprasSovych a polygénnych
hlinach, na povrchu stredne tazké

0119002 - Ciernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké az l'ahke, s priaznivym vodnym
rezimom

0117002 - Ciernice Ciernicové, prevazne karbonatove, stredne t'azké

0123003 - Ciernice typické, tazké

0112003 - fluvizeme glejové, tazké

Vicsina BPEJ v okoli zastavaného uzemia obce patri medzi 4 najlepsie bonity. Do 1. Skupiny patri
0122012, 0119002, 0117002, do 2. Skupiny 0122032, 0123032, 0106002, do 3. Skupiny 0126002,
0111002, do 4. Skupiny 0107003, do 5. Skupiny 0112003, 0127003, 0156002, do 7. Skupiny
0159001, 0159101, do 8. Skupiny 0194002.

19.1. Polnohospodarska a lesna poda.

V blizkom nezastavanom okoli ide o BPEJ 0159001, 0194002. V uvazovanom uzemi sl
v zasade pozemky, ktoré si vedené ako zahrady resp. trvalé travnaté porasty. Aj ked’ ide o zmenu
funkéného vyuzitia v zastavanom Gzemi obce, je potrebné spracovat’ tabulku, kde sa meni vyuzitie na
vystavbu byvania. Pokial’ sa pohybujeme v ramci navrhované zastavaného tizemia podl'a pévodného
komplexného urbanistického navrhu, tieto su oSetrené stthlasom s vynatim, ale k zmene funkéného
vyuzitia sa odbor opravnych prostriedkov musi vyjadrit’.

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej pode
navrhovanych v ramci tizemnoplanovacej dokumentacie a K navrhom, ktoré menia alebo
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dopliiaju schvalent izemnoplanovaciu dokumentaciu navrh v zmysle prilohy &.4 vyhlasky
¢.508/2004 z.z.

Cislo Katastralne | Funkéné Vymera Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody Uzivatel' | Vybudované | Casova Ind
locality uzemie vyuzitie lokality Celkom Druh BPEJ/ Ztohova polnoh. | hydromelio- etapa informéacia
celkom v va pozemku | Skupina pody raéné realizacie | Nepolno-
ha zariadenia hosp.
Vzu mimo poda,
ZU
Sumar Vysoka pri A 352,08 | zahrady 352,08 0 S - 1
plochy | Morave
zahrad
lok 1-3
Drzitelia a vlastnici polnohospodarskej pody v zabere PP
S — stkromnik, O — organizacie,
ZABERY PP, LP A PLOCH ZAHRAD A ZAHUMIENKOV
LOKALITA C. PP ZAHRADY LP
(a) A ZAHUMIENKY (3)
(€)]
1 - 32,0 -
2 - 140,08 -
3 - 180,00 -
SPOLU - 352,08 -

Predlozeny navrh ,,Zmien a doplnkov ¢. 2 uzemného planu Vysoka pri Morave® rie$i zmenu funkéného

vyuzitia v Styroch lokalitach. V zmysle § 14 zakona o ochrane p6dy navrhy nepol'nohospodarskeho pouzitia

polnohospodarskej pody, ktoré menia alebo dopiiiajii schvalent tizemnoplanovaciu dokumentaciu podla

osobitného predpisu, podliehaju posudeniu z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskej pody a vydaniu sthlasu

podla § 13. Navrhy posudzuje organ ochrany polnohospodarskej pody so zretelom na doteraz nepouzité

plochy v ramci platnej tzemnoplanovacej dokumentacie. Vzhl'adom na uvedené je potrebné vypracovat

tabulku zaberov tykajicich sa zmeny funkéného vyuzitia aj v zastavanom Uzemi obce v stlade

S vykonavacou vyhlaskou ¢. 508/2004.

OU-BA-OOP ako prislusny organ udeluje suhlas s budicim moznym nepol'nohospodarskym vyuzitim

pol'nohospodarskej pody pre lokality ¢. 1, 2, 3 v katastralnom tzemi Vysoka pri Morave, okres Malacky

V zastavanom uzemi obce. Suhlas je udeleny podla tabulky: ,,Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov

a inych navrhov na polnohospoddrskej péde. Udaje o polnohospodarskej pode boli prevzaté s nasledovnych

dokumentov:

1. ztabulkovej Casti dokumentacie ,,Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode“ -
Zmeny a doplnky ¢. 2 Uzemného planu obce Vysoka pri Morave
2.z mapovej ¢asti ,,Zmeny a doplnky ¢&. 2 Uzemného planu obce Vysoka pri Morave vykres ,,Komplexny

navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia, ,,Vykres perspektivneho pouzitia
pol'nohospodarskeho podneho fondu na nepol'nohospodarske tcely.

Suhlas sa udel'uje za dodrzania nasledovnych podmienok:

a) Pol'nohospodarsku podu pouzit' na stavebné ainé polnohospodarske zamery len v nevyhnutnom
a odovodnenom rozsahu

b) Re$pektovat’ podmienky uréené §.p. Hydromelioracie Bratislava k nakladaniu s hydromelioraénymi
zariadeniami, nachadzajicimi sa v zaujmovych lokalitach

€) NenaruSovat' ucelenost’ honov a nestazovat obhospodarovanie polnohospodarskej pody nevhodnym
situovanim stavieb, delenim a drobenim pozemkov alebo vytvaranim Casti pozemkov nevhodnych na
obhospodarovanie poI'nohospodarskymi mechanizmami

d) Zabezpecit ochranu susednych pol'nohospodarskych pozemkov pred znehodnotenim

e) Zabezpelit pristup na odnatim znepristupnené hony polnohospodarskej pddy, ato vybudovanim
ucelovych polnych ciest
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f)  Zabezpetit vykonanie skryvky humusového horizontu polnohospodarskej pody v stilade s vyhlaskou
MP SR ¢. 508/2004 Z.z.

Polnohospodarsku pddu pouzije investor pre nepolnohospodarske ucely len na zaklade
rozhodnutia podfa § 17 zakona o ochrane pody, vydaného prislusnym organom ochrany PPF
vV Poznamka:
Predovsetkym je potrebné vramci zmeny zahrad pre vystavbu byvania zvolit o najmensiu
a najvhodnejSiu mieru zastavania tychto ploch, tak aby tieto plochy zostali maximalne v povodne;j
funkcii! Plocha zastavaného tzemia nie je v priamom dotyku s plochami prvej az $tvrtej kvality
pody.

V ramci Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odiatie aneopravneny zaber
pol'nohospodarskej pody sa podla investora rata s predajom pozemkova bude sa jednat’ 0 vymery do
1 000 m2, kde sa vynatie z pddneho fondu nespoplatiiuje.

20. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia (zavizna

cast).

Regulativy tizemného rozvoja pre rieSené uzemie su definované v schvalenom platnom tzemnom
plane obce.

Akceptuje sa stanovisko &.j. 2287/2018-5.3, 21601/2018 zo diia 04.05.2018 MZP SR odbor §tatnej
geologickej spravy Bratislava:

-V katastralnom tizemi obce Vysoka pri Morave sa nachadza vyhradné lozisko ,,Vysoka pri Morave
III, cast A — Strkopiesky a piesky (308)“ surCenym dobyvacim priestorom (DP) pre ALAS
SLOVAKIA s.r.o. Bratislava, vyhradné lozisko ,,Vysoka pri Morave III, ¢ast B — Strkopiesky
a piesky (309 )*“ s ur€enym dobyvacim priestorom (DP) pre ALAS SLOVAKIA s.r.o0. Bratislava,
vyhradné lozisko ,,Vysokd — zemny plyn (66) s uréenym dobyvacim priestorom pre NAFTA a.s.
Bratislava, lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,,Vysoka pri Morave IV — $trkopiesky a piesky
(4383), ktoré nema urcenu organiziciu — pozadujeme dodrzat’ ustanovenie § 18 a §19 banského
zakona a podl'a § 17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského zakona vyznacit’ hranice dobyvacich priestorov
V tizemnoplanovacej dokumentacii

- Vzhladom na stéasné a predpokladané vyuzivanie lozisk ziadame tizemia v blizkosti dobyvacich
priestorov a chranenych loziskovych uzemi nevyuzivat na obytné pripadne rekreacné ucely.
Lozisko nevyhradeného nerastu je sicastou pozemku

-V predmetnom tizemi sa nachadza prieskumné uzemie (PU) ,,BaZantnica — ropa a horl'avy zemny
plyn* urCené pre Naftu a.s. Bratislava s platnostou do 14.05.2020, ziadame vyznacit' hranice
prieskumného uzemia v uizemnoplanovacej dokumentacii

-V predmetnom uzemi je evidovana enviromentalna zataz MA(028)/Vysoka pri Morave — Rudava —
skladka s OP, enviromentalna zataz moze negativne ovplyvnit’ moznosti d’alSieho vyuzitia tohto
Uuzemia

Predmetné tzemie spada do nizkeho az stredného raddénového rizika, tak, ako je to zakreslené na

prilozenej mape. Stredné radonové riziko mdze negativne ovplyvnit moznosti d’alSicho vyuZitia

uzemia. Podla § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného
vyuzitia vyskyt stredn¢ho radonového rizika. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia

s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit’ podla zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane,

podpore arozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsSich

predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti 0 poziadavkach na
obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia.

20.1 Zakladné zastavovacie regulativy pre byvanie v RD:

Pre nov¢ lokality plati nasledovné :
Plo$né regulativy:
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- pozemky pre individudlne rodinné domy — priemer cca do 600 az 1000 m2
- pozemky pre rodinné dvojdomy — priemer cca do 500 az 800 m2
- pozemky pre radové rodinné domy — priemer cca do 300 m2

Stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici lokality - stavebna ¢iara bude stanovena v ramci
podrobnejSieho spracovania tejto lokality, no doporucuje sa min 5,0 m od hranice oplotenia od
komunikécie.

Vsetky nové objekty musia byt podla moznosti v maximalne moznej miere napojené na
zékladné rozvody technickej infrastruktary t.j. voda, kanalizacia, plyn, el. energia v obci.

20.2 Regulativy funkéného a priestorového usporiadania pre plochy byvania v rodinnych
domoch .

- dominantnym funkénym vyuzitim pozemkov je byvanie v rodinnych domoch so sprievodnym
zariadenim ( garaz, drobné hospodarske objekty )

- pripustnou funkciou su dopravné plochy a plochy technickej vybavenosti nevyhnutné pre obsluhu
uzemia, zelen, detské ihriska

- nepripustnou funkciou je obcianska vybavenost, priemyselna a pol'nohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo a plochy technickej vybavenosti nestvisiace s lokalitou

- max. podlaznost’ objektov — 2 nadzemné podlazia

- koeficient maximalnej zastavanej plochy parcely objektom( Kz ) — 0,30

- koeficient plochy zelene — min. 0,40

- stavebnd ¢iara min 5,0 m od oplotenia od ulice ( pri vybranych objektoch — umiestnenych na
naroznych pozemkoch — odporucana stavebna ¢iara vo vzdialenosti min. 8 m od uli¢nej Ciary )

20.3 Tvaroslovné prvky:

Odporucané

- zachovanie a preberanie prvkov povodnej architektiry stavieb Zahoria

- murivo s vonkajSou hladkou alebo Struktirovanou omietkou v pastelovych farbach, drevo,

sklo

- krytina palena keramicka farba

- stabilné kvetinaCe na oknach balkénoch a terasach
Neodporucané prvky — oblukové vonkajsie dverné a okenné otvory
Nepripustné prvky — krytina na baze azbestocementu
Odstupové vzdialenosti samostatne stojacich garazi — min. 1 m od hranice pozemku. Ak na tuto
hranicu bude orientovand aj gardz susednej parcely, je mozné tieto gardze zdruzit, teda garaz
umiestnit’ na hranicu parcely. Zo strany cestnej komunikacie je zavdzny odstup garaze od oplotenia
pozemku zo strany komunikacie min. 5,0 m. Garazovanie vozidiel riesit' jednotlivo pre RD na
vlastnom pozemku min. 1 garaz.
Potreby statickej dopravy zabezpedit’ minimalne 3 parkovacie miest pre OA a pre kazdy RD v zmysle
STN 73 6110-Z2 (do celkového poctu sa zapoCitavaju aj garazové statia).
Vsetky parkoviska treba navrhnut' na vlastnych pozemkoch a zrealizovat’ podl'a STN 73 6110-Z2,
min. 1 parkovacie statie/RD musi byt verejne pristupné.

Sposoby oplotenia pozemkov:

V uli¢nej Ciare zastavby odporticane

- suvislé nepriehl'adné Casti oplotenia na zakladovom pase v maximalnej vyske 60 cm nad terén s
vynimkou nik pre odpadové nadoby, pripojkové skrine, umiestnenie postovych schranok
a domovych elektrovratnikov. Zvysok oplotenia bude rieSeny do vysky 1,5 m, z priehladnych
materialov resp. konstrukcii ( pletivo, drevo, kovové prvky, zelen ), ktoré nebudu vnemovou
prekazkou. Od ulice sa nepriptsta oplotenie z liatych betonov, ocel'ovych plechov a plastovych
prvkov.

Ing.arch. Milan Vanek - A.L.R.. 18



Uzemny plan obce Vysoka pri Morave
Zmeny a doplnky 2/2017 -¢istopis

Medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zastavby obce

- pripustnd vyska oplotenia maximalne 2,0 m — odporucané konstrukéné prvky — drevo, pletivo, zivy
plot strihanych drevin

- moznost pouzitia nepriehladnych stien — len v Castiach, kde si to vyzaduje intimita exteriérovej
prevadzky pozemku bez ohrozenia svetelno-technickych parametrov prevadzky susedného
pozemku, v stlade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia

- nepripustny spdsob — celoplo$ny nepriehl'adny mur, konstrukcia z plechu a umelych hmot

- architektonické regulativy - zastreSenie objektov sedlovymi strechami, valbovymi, manzardovymi

- usporiadanie pozemkov v poradi od ulice — predzahradka ( reprezentacna cast’), obytna cCast
(zastavané a spevnené plochy a uzitkové ( zeleninova, ovocna alebo relaxacna zahrada)

- Uprava reprezentacnej Casti pozemkov — vysadba okrasnych rastlin, trdvnata plocha, dlazba

- umiestnenie zbernych nadob na komundlny odpad a jeho zlozky riesit’ vybudovanim spevnenej
plochy na hraniciach pozemkov — obojstranne pristupna nika

- radenie garazi k stavbam, pripadne v objekte RD, v odévodnenych pripadoch mimo objektu RD

- p6dorysné formy jednotlivych objektov riesit’ s ohl'adom k svetovym stranam.

20.4 Odvadzanie splaskovych a dazd’ovych vod:

-V rozvojovych lokalitich obce Vysoka pri Morave treba zachovavat' prirodzeny prirodny 5%
povrchovy odtok z 15 minttovej 2-ro¢nej navrhovej zrazky (142l.s™.hal). Prebytoény objem
zrazok treba zachytavat’ v izemi a to vytvaranim zachytnych objemov (kotvené retenéné nadrze,
infiltratné nadrze alebo vodné plochy) pre zrazkové vody zo spevnenych ploch a striech.
Nadimenzované by mali byt na navrhovii 20-roént1 zrazku s dizkou trvania 15 minat (235 1.s™.ha™)
a koeficientom odtoku k=0,9. Prebytocné zrazkové vody vramci povoleného 5% odtoku
z urbanizovaného Uzemia je moZné odviest systémom dazd’'ovej kanalizacie obce do
Vysocianskeho kandla na vychodnom okraji obce, resp. do jeho bezmenného pritoku na
juhovychodnom okraji intravilanu.

- Pri odvadzani zrazkovych vdd zvidcsich parkovacich ploch a komunikacii treba, aby boli
zabudované odlucovace ropnych latok, ktoré na vyusteni vycCistenych zrazkovych vod budia
dosahovat’ hodnotu NEL do 0,1 mg/l v sulade s Nariadenim vlady SR ¢. 269/20101 Z.z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

20.5 Regulativy vyS§kovej hladiny bytovej zastavby — maximalna vyska zastavby .

Vyskova hladina je uréena zaviznym maximalnym poctom nadzemnych podlazi, ktoré je
potrebné z hladiska celkovej hmotovej charakteristiky daného bloku zachovat. Regulativy vyskovej
zastavby pre lokality, ktoré su rieSené v Zmenach a doplnkoch uzemného planu obce, su stanovené
v platnom UPN-O. Pri bytovej vystavbe je regulativ 2 nadzemné podlaZia.

Zmeny a doplnky 2/2017 Uzemného planu priamo vytvarajii podmienky pre d’alsi rozvoj lokalit a

stanovuju tieto podmienky:

-V zmysle ustanovenia § 49 ods. 2 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v poslednom zneni je potrebné
zachovat obojstranny pobrezny pozemok 5,0 m od brehovej ¢iary vodného toku Vysociansky kanal
na vychodnom okraji parcely ¢. 4506/100. V tomto \izemi nie je mozné umiestiiovat’ technicka
infrastruktiru, stavby trvalého charakteru vratane oplotenia a suvisla vzrastlu zelen

- Extremibilita podnebia sa v suvislosti s klimatickou zmenou vyrazne prejavuje na rozloZeni
zrazkovych epizod vroku anasledné rozkolisanie prietokov v spravovanom vodnom toku
Vysotiansky kanal a nasledne v Zohorskom kanali a CS Zohor, ktorych prietokova kapacita je
limitovana. Z uvedeného dovodu je nevyhnutné v rieSenom priestore zachovavat’ odtokové pomery
priblizne blizke prirodnym, ktoré tu boli pred urbanizaciou (k zastabilizovaniu odtokovych
pomerov v povodi)

- Pri odvadzani zrazkovych vod z vécsich parkovacich ploch a komunikacii pozadujeme, aby boli
zabudované odlucovace ropnych latok, ktoré na vyusteni vycCistenych zrazkovych vod budia
dosahovat’ hodnotu NEL do 0,1 mg/1 v sulade s Nariadenim vlady SR ¢. 269/20101 Z.z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.
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21. Zasady a regulativy pre ochranu kultirnych pamiatok a hodnét v lokalitach zmien a
a doplnkov ¢&. 2/2017

Pri stavebnej Cinnosti moze dojst’ k odkrytiu dosial neevidovanych archeologickych nalezov.
Podmienky ochrany tychto potencionalnych archeologickych nalezov na predmetnom tzemi uréi KPU
BA vramci jednotlivych tizemnych a stavebnych konani, na zaklade posudenia projektovej
dokumentécie predlozenej kazdym investorom/stavebnikom, v zmysle prislusnych ustanoveni
pamiatkového zakona a stavebného zakona
KPU BA upozoriiuje na to, aby zmenami a doplnkami 1/2015 neboli dotknuté pamiatkové a kultiirno-
historické hodnoty objektov kultirno-historického vyznamu obce:

- kostola rim.kat. vyznania Sv. ANDREJA (pov. barokovy z roku 1669) — nasledne rozsireny

a prestavany v roku v neoromanskom duchu v obdobi 1890 — 1892,

- niekolkych votivnych krizov a pomnikov z 19. Storocia,

- spolkovej plastiky Sv. Floriana z roku 1826,

- kaplnky sv. Jana Nepomuckého z 2. Polovice 19. storocia

- pomnika obetiam I. svetovej vojny z roku 1930
Predlozit KPU BA na posudenie dokumentaciu v jednotlivych etapach realizacie a aktualizacie
uzemného planu.

22. Koncepcia tvorby naslednej uzemnoplanovacej dokumentacie obce Vvsoka pri Morave

Pre lokality sohladom na ich konfiguraciu a dispozi¢né rieSenie je potrebné spracovat
minimalne urbanistickl §tadiu, ktord musi definovat’ zasady a regulativy podrobnej$ieho priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia vratane kapacitného posudenia napojenia na verejné
dopravné a technické vybavenie Gzemia a musi reSpektovat planované zamery rozvoja dopravnej
a technickej infrastruktary.

Poznamka:

Nasledujuce tizemno planovacie, predprojektové dokukmentacie V zmysle zakona ¢. 185 /
2015 Z.z. Autorsky zakon (§ 94 - § 129) a pripravné dogokumentacie predkladané k vydaniu UR
budt predlozené autorskému kolektivu Zmien a doplnkov ¢.2/2017 Vysoka pri Morave k nahliadnutiu,
aby bolo overené ich dodrzanie stanovych podmienok vystavby v danom tizemi-

BSK suhlasi s navrhom ZaD ¢. 2 tizemného planu obce Vysoka pri Morave v lokalitach ¢. 1 — 3. po
redpektovani uvedenych pripomienok a zaviznych regulativov v zaviznej ¢asti UPN R BSK v zneni
zmien a doplnkov. S navrhovanou funkénou zmenou v lokalite ¢. 4 nestuhlasi, ked’Ze nie je v stilade so
zéaviznou &astou UPN R BSK v zneni zmien a dopInkov a preto ju Ziada vynechat’. Co je akceptované.

23. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesnymi stavbami v rieSenom Uzemi st hlavne cestné komunikacie. Zaroven
budii verejnoprospe$nymi stavbami vSetky verejné inzinierske siete. Pre uskutoCnenie
verejnoprospesnych stavieb bude mozné podl'a § 108 a nasl. §§ zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zékona ¢. 103/1990 Zb., zékona ¢.
262/1992 Zb., zakona NR SR &. 136/1995 Z.z., zakona NR SR ¢&. 199/1995 Z.z., nalezu Ustavného
sudu SR ¢. 286/1996 Z.z., zakona NR SR ¢. 229/1997 Z.z., (4pIné znenie vyhlasené pod ¢. 109/1998
Z.z.), zakona €. 175/1999 Z.z., zakona ¢. 237/2000 Z.z., zakona ¢. 416/2001 (po nadobudnuti uc¢innosti
od 1.1.2003), zakona ¢&. 553/2001 Z.z. a nalezu Ustavného sudu SR ¢&. 217/2002 Z.z. pozemky, stavby
a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.
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Uzemny plan obce Vysoka pri Morave
Zmeny a doplnky 2/2017 -¢istopis

24. Grafické prilohy

Dokumenticia jednotlivych lokalit.

1. Sirdie tzemné vztahy M= 1:10 000
2. Komplexny urbanisticky vykres —
Situovanie jednotlivych lokalit zmien a doplnkov M=1 :2880
3. Lokalita ¢. 1 — povodna funkcia M=1:2000
4. Lokalita ¢. 1 —nova funkcia M=1:2000
5. Lokalita ¢. 2 — povodna funkcia M=1:2000
6. Lokalita ¢. 2 —nova funkcia M=1:2000
7. Lokalita ¢. 3 — pdvodna funkcia M=1:2000
8. Lokalita €. 3 — nova funkcia M=1:2000
® Bratislava, december 2018
Ing. arch. Milan Vanek
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