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A. Urbanisticka koncepcia UPN obce

Urbanisticka koncepcia rozvoja obce je rieSenakh@vému roku 2020. RieSenie je v sulade s
podmienkami zakon&237/2000 Z.z., spracovany v jednom zakladnom rggiadvrhu rozvoja
taziskovych funkcii s nametmi Uzemnej rezervy vyfdarfunkcii aj pred’alSie vyltadové obdobie.
Uzemny rozvoj obce je rieSeny intezifikdciou jefasnej zastavby a postupnym etapovitym
rozSirovanim zastavaného Uzemia obce. Rozvoj @eesjilade so sledovanym urbanisticko-
demografickym a socio-ekonomickym rozvojom agloroer@nesta Bratislava, no zachovava sa
typicky urbanny charakter a kompozicia vidiecketutesv pdnohospodarskom krajinnom prostredi
roviny Zahorskej niziny s rozmanitymi borskymi @mymi lesmi.

Z&klad koncepného urbanistického rieSenia tvoria zasady:

- prevadzkové posilnenie centra obce dostavbostoriev polyfunknej olianskej vybavenosti,

- navrh novych suborov byvania v prelukach a poodevsdasnej zastavby obce’aziskovou formou
individualnej rodinnej zastavby a prislusnou zaklad olgianskou vybavenasu

- navrh ponukovych pléch pre rozvoj miestnej komoegvyroby a sluzieb

- navrh rozvoja vyrobnej a skladovacej zony naa#ipadnej strane obce

- rieSenie ponukovej vybavenosti pre turizmus, @ékiu, Sport v ramci fukkosti obce ako
atraktivneho primestského zemia mesta Bratislava

- navrh rozvoja Sportovo-rekr&@ého vybavenia obce

- navrh dopravného rezimulslidnenia dopravy v celom priebehu Statnej cestyastavané Uzemie
obce a tvorby nového cestného obchvatu Statnej eestverovychodnej polohe mimo rozvojovej
zastavby obce

- navrh agroturistiky v lokalite Dubrava

- navrh Sportu, turistiky a byvania v lokalite Namdvor

- navrh postupného kompletovania technickej infradtry

- opatrenia na skvalitnenie Zivotného prostredidei a v jej katastralnom Gzemi

B. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce \

S¥asné zastavané uzemie ;

DoterajSiu hranicu zastavaného Uzemia obce ( hramtavildnu obce ) definoval uzemny plan
vypracovany v r. 1982 ( Stavoprojekt Trnava, ateli@ Piegany, Royova ul¢. 9 ). Vymedzenie
hranice pbévodnej hranice je zrejmé z vykre&su3d. Komplexny urbanisticky navrh priestorového
usporiadania a futkého vyuzivania Uzemia.

Navrh Uzemia na zastavbu:

Doévodom poziadavky zéenenia novych ploch do zastavaného Gzemia obshujEnog’, Ze
doteraz zastavané Uzemie obec je z troch stréiadidka rozSirenia eliminované krajinnymi prvkami
(‘ochrannou hradzou rieky Morava, samotnou riekauwdva, arealom byvalého PD, vodnym tokom a
inunda&nym Gzemim Rudavky ). V rdmci navrhu dopareme pre moznd@sozvoja vSetkych funkcii
v obci z&lenit’ do zastavaného Uzemia nasledujuce nové plochy:
na severnom okraji obce plochy ozené ako B2 a RB2
- pri zapadnej strane Tovéarenskej ukleait’ plochu RB1d’alej je na severozapod vedena hranica v
pbévodnej trase popri Zelezniej trati
- navrhujeme zdenit’ do Uzemia plochu za Sportovym Stadibnom az pa phinarenského zariadenia
— retranslanej stanice plynu. Toto zariadenie budéastbu zastavaného Uzemia obce
- d’alej pokr&uje hranica popri ochrannej hradzi smerom na jubbeg
- navrh zalenuje do intravilanu aj plochu lodenice, potom pdkija hranica popri hradzi v pévodnej
trase aZ po Gzemie grioVv
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- do zastavaného Uzemia obce j&leaena aj plocha RV, plocha buduceho priemyselpéinku az po
zariadenie Alasu Slovakia, kde sa hranica vractheginym smerom sp&u komunikacii 111/00239

- popri komunik@cii 111/00239 severozpadnym smetmanica prichadza ku byvalému arealu PD
- popod 3portovo rekréay areal na Nivkach a Klinoch S6 hranica sa sevatoadnym smerom
dostava na vychodny okraj byvalého PD

- na vychodnej strane obce je v ramci jej rozvajélegnend nova plocha do zastavaného tzemia. Nové
lokality st nasledovné S5, B12, RB3, RB4,

- hranicad’alej pokr&uje popri navrhovanom cestnom obchvate severnymamaz po Zeleztinl
trat’

- d’alej popri Zeleznici smeruje hranica na zdpad goadnu ul., kde sa smerom na sevetastpopri
vodnom rigole ide aZ ku toku Rudavka

- do zastavanejasti navrhujeme zfenit’ aj Uzemie Nandin dvor lokalita B 16

Poznamka: Predmetny navrh novej hranice zastaganéemia bude po schvéleni UPN
predloZeny na Okresny Urad v Malackach pre komé&iprerokovanie s vytgnim
v teréne a nasledne vydanie rozhodnutia o schvalarého vymedzenia zastavaného
Gzemia obce.

C. Regulativy urbanistického riesenia UPN obce \

1. Rozvoj katastralneho Uzemia obce

V priebehu spracovania navrhu tzemného planu aavere prac v Stadiu jeho ukemia a
prerokovania, nebola evidovana Ziadna pozZiadawkg@otrebu rieSenia zmeny pévodnej hranice
katastralneho Uzemia obce. Obec Vysoka pri Moraymifa zavazného tzemnoplanovacieho
dokumentu — Uzemny plan VUC Bratislavsky kraj ried@ko okrajova $@s’ rozvojovej osi
regionalneho vyznamu s vidieckymi sidlami v smeobat-Lab-Plavecky Stvrtok-Malacky.

Uzemnym planom s stanovené nasledovné rozvojdanistické zasady:

- Hranica katastralneho Uzemia zostavadasiej podobe bezo zmeny.

- V zaujme rieSenia optimalnychtahov Zivotného prostredia a dopravy v prevadzke @bc
regionalnych podmienok cestnej dopravy je vo vyetgpgholohe planovaného tzemného rozvoja
obce rieSeny cestny obchvat napojenia Statnej t/€19239 smerom na Zahorsku Ves.

- Samostatne urbanizovana lokalita Nandin dvoig&ena s rozvojom funkcie Sportu, rekreacie a
byvania.

- Samostatne urbanizovana lokalita Dubrava je m&$efunkciou agroturistiky, rekreacie a byvania
bez narokov na plosny narast.

- S cidom zvySenia ponukovych turisticko — reke@ch aktivit v regidne Zahorie a na Gzemi katastra
obce je rieSeny rozvoj ztlkeovych pesich turistickych a cykloturistickych cimdikbv.

- InZiniersku vybavenasizemia rozvija pod'a vyvoja potrieb obce a jednotlivych urbanizovanych
lokalit

- Stanowi’ regulativy na skvalitnenie krajinného obrazu ro¢iho katastra v ramci Zahorskej niziny
- Stanowi’ prevadzkové podmienky zvySenej ochrany prirodrprhetredia CHKO Z&ahorie a
konkretizova rieSenie skvalitnenia prevadzky a krajinného abyaanovanych novych chranenych
Gzemi

2. Rozvoj Uzemia obce

Stanovené su tieto zasady:
- Obec sa bude v navrhovanom obdobi ro¢wijeategorii vidieckeho sidla s hlavnymi funkciami
byvanie, vyroba a rozvojovymi doplnkovymi funkciaagroturizmus, turizmus, rekreécia a Sport.
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- Najuhozépadnej strane obce je rieSeny Uzeompj vyrobno-skladovacieho charakteru v
rozsahu vypracovanej Studie. Potencial charali@nidej vyroby je navrhované zintenzivni
vystavbou v priestoroch pévodného hospodarskehady@nohospodarskeho druzstva.

-V samostatnej lokalite Dubrava navrhujembugovanie agroturistického centra a rekreéacie s
byvanim bez narokov na zvysenie plo3nej rozlohgliok

-V lokalite Nivky a Kliny je navrhované Spovirelax&né centrum s mozntisu ubytovania,
jazdy na koni, golfovym ihriskom

- V lokalite Nandin sa predpoklada vybudovanie &par rekre&ného aredélu ¢asti Gzemia
doplneného byvanim cca 55 rodinnych domov.

a. Funkcia byvaniaje taZiskovou funkciou rozvoja obce a je orientovan@astupy :

= priebezného skvalibvania sdasného bytového fondu s prislusnymi regulativmi ydiénd
zastavbu,

= dostavby vénych parciel v rdmci siasnej ukknej zastavby,

= vyuZitie ¢asti ploch zahrad rodinnej zastavby na primerarené zahu®vanie sdasnych
z6n byvania,

= rieSenia novych lokalit po obvode zastavby sidkombinacii suborov bytovych domov
v zeleni arodinnych doekov so zahradami v kompémej forme tvorby zahradného
mesteéka.

Rozvoj funkcie peéita s vystavbou cca 410 novych bytov, z toho cc@ ¥rodinnych
domoch pre cca 1100 novych obyvate budiceho satelitného zdhradného ntéste celkovym
poétom cca 3000 obyvatev.

V ramci sledovanej urbanistickej koncepdialSieho rozvoja sidla je vo forme Uzemnej
rezervy predalie vyltadové obdobie po navrhovom roku 2016 v UPN vyjadélglocha RB1 —
RB4.

b. Funkcia oktianskej vybavenostije v navrhu zamerana na dotvorenie jegsine]
Struktdry o vybavenie, ktoré jetakdvané pri planovanom rozvoji sidla nd’kestnu kategoriu
satelitného mest&a v aglomeracii hlavného mesta Bratislavy.
Vybavenos je urbanisticky rieSena v Strukture sidla :

= navrhom sustredenej vybavenosti vo forme dostaebyra obce
= vystavbou vybavenosti v ramci hovo navrhovanyclostilbyvania

= kompletovanim zakladnej obchodnej siete v rozloZgmuhov optimalnej peSej dostupnosti
stitasnych a navrhovanych novych suborov byvania,

= dostavbou Skolského aredlu na prislusna rozvdiayacitu,
= navrhom dostavby vybavenia vésiBnom Sportovo areali a rieSenim rozuigSich Sportovo-
rekre&nych aktivit
c. Funkcia turizmu a rekreacieje ako sledovany rozvojovy program tercidlneho tyr&ho
sektoru v UPN obce rieSena :

= navrhom atraktivnych ponukovych aktivit vidieckehdzmu, rekreécie a Sportu v kombinécii
s olzianskou vybavena@su vramci sidla pre zvySenie jeho navstevnostelgrainom
rezime,

d. Funkcia priemyselnej vyrobyje v UPN rieSena :

= zachovanim sfasnych prevadzkovanych vyrobno-skladovych aredlo regulativmi
skvalitnenia ich prevadzky v rdmci urbanistickepBtury sidla,

= vyuzitim pévodného hospodarskeho arealunpbospodarskeho podniku aj na funkcie
miestnej priemyselnej a skladovej vyroby,
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= npavrhom nového prevadzkového suboru v juhozapaaséjsidla
e. Funkcia p&nohospodarskej vyroby:

S roz8irenim intenzivnej vyroby sa neuvazuje. Dofage sa prejs aj ku tradénym formam
ponohospodarstva — ovocinarstvo, vinohradnictvo.

V Uzemnom plane su konkrétne urbanisticky rieSenstamovené nasledovné konte@
regulativy :

= funkéné a hmotové kompazié dopracovanie éfanskej vybavenosti centra sidla dostavbou
Namestia Oslobodenia

= dostavba vybavenosti v&snom Sportovom areali a s rozvojdialSich aktivit v severozapadnej
polohe zastavby,

= navrh tvorby novych suborov byvania :

- formou dostavby vimych preluk v séasnej ukknej zastavbe obce,
- na disponibilnych Jmych plochdch po obvode &snej zastavby sidla s navrhom
variabilnych foriem rodinného byvania v zahradéach,

= ponukové plochy pre vyrobnu zénu v optimélnej peamprevadzkovej vazbe na sidlo v juznej
casti katastralneho uzemia

= sUbor nametov na rieSenie ponukovej vybavenostinpiestny vidiecky turizmus a rekreaciu
v ramci sledovanej furdkosti obce ako navstevnicky atraktivneho sidlaleragracii hlavného
mesta Bratislava,

= nové cestné rieSenie pristupu cestou 111/00239 wditcim vo vychodnej polohe sidla .

= rieSenie krizovatiek sidla s vidldom zvySenia dopravnejtage a cibom skudnit automobilovu
dopravu na priebeZnej Statnej ceste 111/00239,

= opatrenia na skvalitnenie Zivotného prostrediaci aljej katastralnom tzemi.

3. Zachovanie kultarno-historickych hodnét tzemia

V uzemnom plane je navrhnuté urbanisticko — arktotd@cké skvalithenie prostredia okolo
v3etkych objektov pamiatkového charakteru, takladliyatraktivnou séag’ou zastavby obce.
TaZiskom rieenia je centraldas’ obce s vytvorenim novych pesich priestorov, réizéaiou zelene
a drobnou architektdrou. Obdobne je navrhnuta réciavsamostatnych objektov s pévodnou
architektlrou v zastavbe obce fagamostatnych regulativ. &&’ou rieSenia je aj zvySenie kultdrnej
hodnoty sidla tvorbou systému sidelnej zeleneamojenim séasnych ploch pérkov a zelene v
zastavanom Uzemi, rieSenie ich revitalizacie aigrawie na krajinnu zaieV ramci katastra obce je
rieSené skvalitnenie prostredia okolo sakralnyplmatnych objektov pri cestach va'mej krajine,
ktoré vyznamne dotvaraju kultirno-historicky a kmay obraz Zahoria. Postupom vypracovania
podrobnejSich Studijnych a projektovych materigiegit konkrétne navrhy prestavby priestorov
okolo jednotlivych objektov, vytvarnych diel a pami&ov, s véernym osvetlenim, vysadbami
drevin, travnikov s kvetinovymi zahonmi, oddychovposedenim, s Upravou peSich pléch dlazbami,
atd’..

Ako osobitny program rozvoja v zazemi obce figfiravu a udrZiavanie arealu pomnika padlych
americkych letcov v Il. svetovej vojne ( spolu $£ob Zohor ).

4. Tvorba krajiny a ekologicka hodnota Uzemia

V rieSenom Uzemi sa nachadza vyhlaseiikomoSné chranené Uzemia CHKO Zahorie
pod’a Z&kona o ochrane prirody a krajihy543/2002 Z.z.
Na Uzemi CHKO plati druhy stup@chrany.
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NPR Dolny les — narodna prirodné rezervacia vymiaseroku 1981 na ploche 186,26ha, makky
luzny les.

NPR Horny les — narodnd prirodna rezervacia vyhiéseroku 1981 na ploche 543,02ha, tvrdy luZzny
les, vodné a marne Zivaichy a rastliny. Na izemiach NPR plati Stvrty aystupe ochrany.
Ochranné pasmo je stanovené vieobecne zavaznaskghl

Zoznam medzinarodne vyznamnych mokradi Ramsarskejencie — od roku 1993 su do tohto
zoznamu zaradené aj mokrade medzi riekou Moravoadrou &ag’ za hradzou tvorena lesnymi

a travnymi spoldenstvami.

Celé rieSené Uzemie patri medzi chranenéesidzemia.

Navrhované chranené Gzemia eurépskeho vyznamu su:

SKUEV 0313 Devinske jazero s 2. a 5. situp ochrany — stag” NPR Dolny les, vymera 1307,83ha (
¢ag’ z toho je v rieSenom Uzemi)

SKUEV 0317 Rozporec 2. stupechrany, vymera 81,93ha

SKUEV 0168 Horny les 2., 4. a 5. stupechrany — stag” NPR Horny les, vymera 635,18ha
Hranice chranenych Gzemi su zakreslené vo vykrebeaDa prirody a tvorba krajiny.

Ziadne nové Gzemia na ochranu nenavrhujeme.

Lesy hospodérske, ktoré sa nachadzaju v chranemghiach alebo na plochach navrhovanych
biocentier navrhujeme prekategorizéve lesy osobitného ¢enia.

Navrh prvkov MUSES

Priemet RUSES okresu Bratislava - vidiek

nadregionalne biocentrum Dolnomoravska niva nBC1

nadregionalny biokoridor rieky Moravy tvori hranidgaSeného tzemia nBK |

nadregionalny biokoridor Dolnomoravské niva — M&ja8iroké nBK I

regionalne biocentrum Smolzie , Rozpoteg’ sa nachadza v riesenom tzemi rBC7

regiondlne biocentrum Labske jazero — Mokry les8BCza hranicou rieSeného Uzemia

regionalny biokoridor Morava — Malé Karpaty rBK Xia hranici rieSeného Uzeméag’ Zohorsky
kanal

Prvky navrhované v RUSES s zapracované do naWh4SES.

Priemet RUSES okresu Bratislava - vidiek do riebengézemia :

Nadregiondlne biocentrum Dolnomoravska niva nB&Biacag’ biocentra sa nachadza v rieSenom
Gzemi, jadrom biocentra je NPR Horny les a NPRiDtes.
Charakteristika : luzné lesyhovo topdiové a luZzné lesy nizinné, vodné admamne Ziv@ichy
a rastliny.
Jadra su tvorené NPR, vramci CHKO Zahorietadll ramsarského Uzemia. Lesy su méalo
narusené s prirodzenou drevinovou skladbou, v podjazéne sa nachadzaju slatiniska a vihké Idky.
Stresové faktory: blizke's zastavaného Uzemia obce, blizkaskladky stavebného odpadu,
znetisteny vodny tok Moravygas’ zasahuje do dobyvacieho priestoru podpovrchovétiaL()
zemného plynu) 8&ag’ do dobyvacieho priestoriazby Strkopieskov.
Navrh: V lesnefasti bez zasahu. Luky kdshepouZzivé agrochemikalie. Lesné porasty zasahujuce
do dobyvacieho priestoru Strkopieskov Witz pléchtazby. Nezasahovalo lesnych porastov NPR
bolo uZ dohodnuté s firmou Alas Slovakf@Zba Strkopieskov bude presmerovana mimo hranic NPR

Nadregiondlny biokoridor rieky Moravy nBK | tvorirdmicu rieSeného Uzemia. Spéja nadregionalne
biocentrum Dolnomoravska nivad®l$imi biocentrami po4d Moravy. Tvoria ho luzné lesyovo —
topd’ové, luzné lesy niZinné, slatiniska, vodny tokidvaramena.

Stresoveé faktory: blizkdszastavaného Gzemia obce, &@ageny vodny tok.

Navrhy: V lesnefasti bez zasahu. Luky kdishepouZzivé agrochemikalie.
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Nadregionalny biokoridor Dolnomoravska niva — MékaSiroké nBK Ill - prepaja biocentrum
Dolnomoravské niva s biocentrom Smolzie — RozpdvetasSom Uzemi sa nachadza iba maly usek
tvoreny vodnymi plochami, nelesnou drevinovou vagietu a plochami TTP.

Stresové faktory: blizkdszastavaného GUzemia obce, blizkekladky odpadu a areélu regtriaj
stanice plynu, trasa VTL plynu, prechod cez komaaik.

Navrh: odstrani dotasnu skladku stavebného odpadu, revitalizoxadné plochy, posilii plochy
nelesnej drevinovej vegetacie.

Regionalne biocentrum Smolzie , Rozpotag’ sa nachadza v riesenom Gzemi rRI2I&iu jadro
tvoria PR Smolzie a Bogdalicky vrch ( obidve st.@.k Suchohrad). $43° CHKO Zahorie.
Rozporec bol zaradeny medzi Uzemia eurépskeho ayzna

Charakteristika: luzné lesy niZzinné, vodna a vihiko@nvegetacia, ne porasty, zaplavované laky.
Stresoveé faktory: trasa produktovodu, orna pédaobné priestory, blizkésekreacie.

Navrh: lesy hospodéarske prekategorizbma lesy osobitného ¢enia, vytvori’ pufrovaciu zénu medzi
ornou pddou a lesnymi porastami zmenou ornej p@yTP. Luky pod Rozporcom kasi

nepouzivd agrochemikalie, okolo Strkoviska vytvoplochy NDV alebo TTP.

Regionalny biokoridor Morava — Malé Karpaty rBK XIna hranici rieSeného Uzeméag’ Zohorsky
kanal, tvoreny vodnym tokom s menSimi plochamiesmiinej zelene. Prepdja regionalne biocentrum
Labske jazero — Mokry les rBC8 s regionalnym bidaen Rozporec — Smolzie.

Stresové faktory: nedostatok brehovych porast@aghprd cez ornd pédu.

Navrh: vytvort’ pasy nelesnej drevinovej vegetacie a plochy trélmporastov.

Navrh prvkov MUSES

Miestne biocentrum Dubravské pole mBC1 — je tvoleséymi porastami, plochami TTP a vodnymi
plochami vzniknutymi p@azbe Strku. Nachadza sa medzi biocentrami nBCXC rBtoré prepaja.
Stresové faktory: blizk@sornej pédy, komunikéacie.

Navrh: Vytvori okolo Strkovisk plochy NDV a plochy trdvnych pdas do lesnych porastov
zabranf' prenikaniu agatu bieleho.

Miestne biocentrum Piesktia mBC2 — je tvorené lesnymi porastami, plochami &N&dnymi
plochami vzniknutymi p@azbe Strku. Nachadza sa medzi biocentrami rBCTC8rB regionalnym
biocentrom rBC7 je prepojeny miestnym biokoridorom.

Stresové faktory: blizk@sornej pédy, Zeleznice.

Navrh: Vytvori okolo Strkovisk plochy NDV a plochy trdvnych pds do lesnych porastov
zabranf' prenikaniu agatu bieleho.

Miestny biokoridor Vyseéiansky kandl mBK1 je tvoreny vodnym tokom.

Stresové faktory: prechod cez zastavané Uzemie bbzkog’ areélu druZstva, chybajuca brehova
vegetécia, prechod cez ornt pédu, prechod cezritelea komunikéaciu.

Navrhy: vytvort’ pasy brehovych porastov

Miestny biokoridor Rozporec - PieskiwmBK2 je tvoreny plochami TTP a TTP podaaymi,
plochami nelesnej drevinovej vegetacie. Prepajim@eintra.

Stresové faktory: blizk@s?eleznice.

Navrhy: doplnf’ plochy nelesnej drevinovej vegetacie.

Interakiné prvky plo3né — posiliju funkEnog’ biocentier a biokoridorov. Su tvorené plochami
lesnych porastov, plochami nelesnej drevinovej t&ge, vodnymi plochami, plochami TTP
a plochami verejnej zelene v obci.
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Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri korkéoiach a ako pasy izélaej zelene
okolo Sportovych arealov, priemyselnych arealowsplodarskych dvorov. Plnia funkciu izétal ale
aj esteticku.

Navrhované plochy nelesnej drevinovej vegetacie NEdude to zekena plochach navrhovanych na
biocentra a biokoridory. Pri navrhu vysadby tejdene je potrebné drevinovl skladbu konzultova
oddeleniami Statnej ochrany prirody. Navrhovan&idwesa skladba by sa mala pridrzidgva
drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetdaného Gzemia.

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jggnorieSenom tzemi su:

slatiniska

luzné lesy ybovo-topdove

luzné lesy nizinné

dubovo-hrabové lesy panonske

Tieto lesné rastlinné spaenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom Uagviriuli ako
stabilny autoregulay systém bez z4sakiloveka.

Liniova zel& pédoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochaotj @ddy nad 100ha a na plochéch
ornej pédy ohrozenej veternou erdziou. Su to pane tvorené 2 etdzami, ktoré zabrania pésobeniu
erOzie. Tato zeleje kombinovand s liniovymi interékymi prvkami, ktoré plnia tu istd funkciu ale
nachadzaju sa ako sprievodna #edemunikacii a tokov. Pri vysadbe dodrZidelevinové zloZenie
podobné potenciélnej prirodzenej vegetacii.

Regulativy ekostabiliz&nych opatreni

ZvySenie stability Uzemia navrhujeme na plochacienpyselnych a skladovych arealov, kde stkée
plochy bez zelene. Navrhujeme vyteopiochy na ozelenenie a vységiasy izolénej zelene okolo
aredlov.

Eliminacia stresovych faktorov — navrhujeme na péofirmy Alas Slovakia, kde sa upravuju
a nakladaju wazené Strkopiesky. Prevadzka jednia a praSna. Od hlavne komunikacie 111/00239 je
potrebné vytvoti pas izolanej zelene.

Likvidacia skladky — odstranenie ¢isnej skladky stavebného odpadu na severozapadirajn o
obce.

Zmena kultdry na TTP — navrhujeme zmékiiltaru ornej pédy na trvalé travne porasty v puéicich
z6énach navrhovanych biocentier.

Vylugit agrochemikalie — navrhujeme na plochach ornej poidgnej blizkosti NPR Horny les.

Ekostabiliz&né opatrenia luznych lesov:

obnovt’ pdvodné drevinové zlozZenie

vytvorit’ fragmenty génovych zakladni

pri obnove dodrzardmcové smernice LHP pre tvrdé luzné lesy s tyzagitpenim: dub 40-50%,
jasai 25-35%, topd domaci, brest, hrab, lipa, osikéba 15-25%

pre makky luzny les: pévodné druhy tdpwe, osika, vba 100%

vychovnétazby realizové prevazne negativnym vyberom

pri obnove neuvibiova’ vel’ké plochy

DalSie organizé&né rozvojové regulativy:
- Riest’ vypracovanie materidlov Register obnovenej evitgepddy ( ROEP ) a Projektu
pozemkovych Uprav
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- Riest’ postupné odstimvanie stoZiarovych transformovnijmsiv nadzemnych vedeni elektrickej
energie a telekomunikacii v tzemi a na obvode zhgtabce,

- V krajinne cennych priestoroch riédiabelizaciu rozvodov elektrickej energie a telekoikacii,

- Riest vysadby skupinovych stromovych drevin pidzd potokov, kanalov a ciest
v po’nohospodarskej krajine, s tian tvorby vhodnejSieho pomeru ttenenia pénohospodarskej
pddy v krajinnom obraze jej vazby na sidlo, ale diévodov udrZzania vihkosti pddy ochrany pred
ploSnou veternou eréziou pbdy, tento systém bude pj funkciu izol&nud, udrZzania vihkosti pody,
ochrany pred veternou erdziou pbdy v krajine acsteite zvere ;

realizacia bude zabezfmna v spolupraci s prevadzkouate tokov a pédy.

Pri realizacii uzemného rozvoja k.U. obce je potéebenova osobitnt pozornasdetailnému
rieSeniu krajinného obrazu na navrhovanych trapééij a cyklistickej turistiky.

C.5. Regulativy pre rozvoj byvania

Funkcia byvania

Jetaziskovou funkciou prevadzky a rozvoja obce v navamom obdobi platnosti Gzemného
planu. Zékladné ciele a navrh zasad spdsobu re@irdzvojovych zadmerov v oblasti byvania:

- Uzemny plan vytvara podmienky pre rozvoj byvastigvatéov v siasnosti byvajcich v
obci, ako aj pre obyvaltev dosidlujucich do obce.

- Pre obyvatkov obce ide predovSetkym o vytvorenie Uzemnych pedak pre bytova
vystavbu, potrebu ktorej mozn@akava’ v suvislosti s tvorbou novych doméacnosti a mladyatin,
ktoré budi méambicie na vlastny byt resp. rodinny dom.

- Zarovei bolo potrebné uvazova pripadnymi poZiadavkami byvajdacichéabov na zmenu

kvalitativneho resp. &ostného Standardu existujdcich bytov, ktoré magsitrtak prestavbou
jestvujuceho objektového fondu, ako aj formou nanestavby.

- UPN rieSi nové tizemia, ako ponuku pre vystavisinmych domov pre obyvaltev zo
SirSieho Uzemia aglomeracie Bratislavy, ktori m@agdmienky a ambicie byvaro vidieckom
prostredi satelithého zazemia mesta.

- V rdmci predmetného Uzemného planu ide o lokalieyrozvoj byvania pre narast cca 1100
novych obyvatBov na vylfadovy celkovy peet 3 000 obyvat®v v roku 2020. To znamena
vymedzt’ plochy pre vystavbu cca 410 domov a bytov.

- Dalsi rozvoj byvania v obci je navrhovany kombinoftainformami rodinnej zastavby v
existujucich zahradach ( vyplyvajucej s poziadavigdite’ov tychto zahrad — @lanov obce ) a s
tvorbou novych ucelenych dhiych celkov, ktoré su charakteristické pre vidieskdo.

- V ramci UPN je vyuzita siasna disponibilita zastavby obce, predpoklada waligkit’
stavebno-technicky stav pévodnych domov, prevadikunych traktov pre byvanie, pre hospodéarsku
¢innog’ a vyvojovo aj pre rekréay pobyt. V ramci tejto funkcie navrhujemeiriné regulativne
opatrenia na skvalitnenie &iiych priestorov, dvornych traktov a zahrad v zauphepSenia
architektonicko-stavebného a krajinno-estetickéttadu obce.

- UPN vyuziva doslanezastavané plochy prelukis8nej ulénej zastavby obce so zachovanim
charakteristickej miestnej parcelacie pozemkowvchitaktonického vyrazu pévodnych existujicich
objektov.
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- UPN formou tizemnej rezervy vytvara podmiepks rozvoj byvania aj v gasnych
rozZlahlych zahradach rodinnej zastavby nachadzajlueishzeistavanom Uzemi obce a v novych
lokalitach v blizkosti zastavaného Uzemia obce.

- Noveé plochy na byvanie navrhujeme aj v okrajovgolohéach zastavby obce s pripadnym
potrebnym rozSirenim intravilanu v rozsahu prelaflovy p@et cca 410 bytov v novych rodinnych a
bytovych domoch k navrhovému roku 2020 s nasledowr@nt&nou Struktlrou zastavby:

- individualne rodinné domy - pozemky 600 — 100D m
- rodinné dvojdomy - pozemky 500 — 800 m2
- radové rodinné domy - do 300 m2

- predpoklad 1 rodinny dom - 1 byt

Pri priemernej obloznosti 2,7 obyvéagbyt v novej zastavbe, bude dosiahnuty narasitoa
novych obyvatbov. Takto spolu so sasnym pétom 1 866 obyvat®v ( tdaj ku 31.12 2001 ) bude
rieSenim UPN-O k navrhovému roku 2020 dosiahnizty sta 3 000 obyvaltev obce. Zabezge’
tento cid je navrhované nasledovne:

- priebeznym skvalitovanim sdasného bytového fondu z viastnej iniciativy mégtedomov a
bytov, vyuZitie rezerv, ktoré predstavuje neobyvaegp. prechodne obyvany domovy fond v
pévodnej zastavbe a vhodnou nadstavbou existujlgitdvych domov v stlade so stanovenymi
podmienkami v navrhu regulativ Gzemného planu.

Predstavuje cca 30 domov resp. bytov.

- dostavbou vinych preluk v rdmci sfasnej ulénej zastavby na pozemkoch v zastavanom Gzemi
obce potla tzemného planu.
Predstavuje cca 30 domov

- VyuZzitie zadhrad rodinnej zastavby na zatwanie.
Predstavuje cca 130 domov

- Vystavba v novych lokalitach Uzemia obce, po dizho vyuziti pozemkov v
osobnom vlastnictve v sulade so stanovenymi réguia
Predstavuje cca 220 domov

Jedna sa o nasledovné lokality:

Bl - Tovéarenské ul. severozipad

S navrhovanou zastavbou rodinnych domov cca 10

B2 - Tovéarenské ul. severovychod

S navrhovanou zastavbou rodinnych domov cca 35

B3 - Zahrady medzi Sportovou a DruZstevnou ul.

S navrhovanou zastavbou rodinnych domov cca 30

B4 - Nova materska Skola

S navrhovanou zastavbou rodinnych domov cca 6

B5 - Zahrady medzi Hlavnou a Robotnickou ul.

S navrhovanou zastavbou rodinnych domov cca 45

B6 - Zahrady medzi Robotnickou a Novou ul. 1.

S navrhovanou zastavbou rodinnych domov cca 22
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B7 - Z&hrady medzi Robotnickou a Novou ul. 1.

S navrhovanou zastavbou rodinnych domov cca 25

B8 - Zahrady medzi Robotnickou a Novou ul. IlI.

S navrhovanou zastavbou rodinnych domov cca 20

B9 - Severny okraj byvalého druZzstva

S navrhovanou zastavbou rodinnych domov cca 35

B10 - Hrangiarska ul. — sever

S navrhovanou zastavbou s prevahou rodinnych domov cca 15

Na vychodnej strane byvalého arealu policie bududpvané

nizkopodlazné bytové domy sqtom bytov ccal4

B11 - Hrangiarska ul. — juh

S navrhovanou zastavbou rodinnych domov cca 30

B12 - Na Valku

S navrhovanou zastavbou rodinnych domov cca 53

B13 - Hlavna ul. — juh

S navrhovanou zastavbou rodinnych domov cca 20

B14 - Pri cestnom obchvate na vychodnej strane obce

S navrhovanou zastavbou rodinnych domov cca 15

S navrhovanou zastavbou bytovych domov cca 30

B15 - Hlavnd ul. — sever

navrhovanou zastavbou rodinnych domov cca 10
Navrh rozvoja byvania v intravilane obce celkom: cca 410 b.j.
V rodinnych domoch cca 380
V bytovych domoch cca 30

V jednej samostatnej lokalite, ktora sa ¥ashosti nachadza mimo zastavaného Uzemia obce sa
navrhuje nasledovné byvanie :

B16 - Nandin dvor
S navrhovanou zastavbou rodinnych domov cca b5

Z&kladné urbanisticko — architektonické regulativy

Prestavba siasnych domov pdvodnej architektdry musi akcept@vaachovawapovodny charakter
parcelacie¢elnej uliénej fasady a charakteristickych prvkov architektary

Z&kladné zastavovacie regulativy:

Plosné regulativy:
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- pozemky pre individualne rodinné domy — priemea 600 aZz 1000 m2
- pozemky pre rodinné dvojdomy — priemer cca 508G m2

- pozemky pre radové rodinné domy — priemer ccar8R0

- pozemky pre lokalitu Nandin dvor — priemer cc@Q.2

Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu:

stanovenie stavebn&pry zastavby v ulici:

a, pri vystavbe v prelukdch dodtZstavebn&iaru zoladiujucu okolitl zastavbu

b, nové lokality - stavebnfiara bude stanovena v ramci podrobnejSieho spra@va jednotlivych
lokalit no doportuje sa min 5,0 m od hranice oplotenia od komuniaci

¢, pri novonavrhovanych lokalitach je potrebné dadeasadu, Ze vSetky nové objekty musid by
pod’a mozZnosti v maximalne moznej miere napojené nkdak rozvody technickej infraStruktdry t.j.
voda, kanalizacia, plyn

Regulativy funkéného a priestorového usporiadania pre plochy byvaaiv bytovych domoch
B 14

- dominantnym funénym vyuzitim pozemkov je byvanie v bytovych domoch

- pripustnou funkciou su dopravné plochy a plo@ghhickej vybavenosti nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia, zele

nepripustnou funkciou je dlanska vybavenas priemyselna a gmohospodarska vyroba, skladové
hospodarstvo a plochy technickej vybavenosti nes&isé s lokalitou

- max. podlaznasobjektov — 3 nadzemné podlazia

- koeficient maximalnej zastavanej plochy parcdijeitom( Kz ) — 0,30

- koeficient plochy zelene — min. 0,40

- stavebn&iara priama vo vzdialenosti min. 8,0 m odngj ciary

- architektonické regulativy — zastreSenie sedlagtnechami, s valbou, manzardovymi strechami
- umiestnenie zbernych nddob na komunalny odpat@jlozky riedi vybudovanim pristreSkov na
spevnenej ploche

Regulativy funkéného a priestorového usporiadania pre plochy byvaaiv rodinnych domoch
lokalita B1 - B16 a rodinnych domoch v prelukach

- dominantnym funénym vyuZzitim pozemkov je byvanie v rodinnych domascrsprievodnym
zariadenim ( gardz, drobné hospodarske objekty )

- pripustnou funkciou su dopravné plochy a plodghhickej vybavenosti nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia, zele, detské ihriska

- nepripustnou funkciou je élanska vybavend's priemyselnd a gmohospodarska vyroba, skladové
hospodarstvo a plochy technickej vybavenosti nesgisé s lokalitou

- max. podlaznasobjektov — 2 nadzemné podlazia

- koeficient maximalnej zastavanej plochy parcdijeitom( Kz ) — 0,30

- koeficient plochy zelene — min. 0,40

- stavebn&iara min 5,0 m od oplotenia od ulice ( pri vybyain objektoch — umiestnenych na
naroznych pozemkoch — odp¢aina stavebné&ara vo vzdialenosti min. 8 m od &tiej ¢iary )

Tvaroslovné prvky:

-Odpor&ané - zachovanie a preberanie prvkov pévodnéjtaktiry stavieb Zahoria
- murivo s vonkajSou hladkou alebo Struktarovanouetkou v pastelovych
farbach, drevo, sklo
- krytina pélena keramicka farbarvena
- stabilné kveting na oknach balkdnoch a terasach
neodpordané prvky — oblukové vonkajSie dverné a okennérgtvo
nepripustné prvky — krytina na baze azbestocementu
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- odstupové vzdialenosti samostatne stojacérhi — min. 1 m od hranice pozemku. Ak na tato
hranicu bude orientovana aj gardz susednej paijeatyozné tieto garadze zdrtiZzieda garaz
umiestni’ na hranicu parcely. Zo strany cestnej komunikgecEavazny odstup garaze od oplotenia
pozemku zo strany komunikacie min. 5,0 m. Garadmvaozidiel rie¥ jednotlivo pre RD na
vlasthom pozemku min. 1 garaz.

Sposoby oplotenia pozemkov:

V uliénejciare zastavby odpoéane

- slvislé nepridiadnécasti oplotenia na zakladovom pase v maximalnejegkcm nad terén s
vynimkou nik pre odpadové nadoby, pripojkové skrimaiestnenie postovych schranok a
domovych elektrovratnikov. ZvySok oplotenia budssSeny do vy3ky 1,5 m, z prigddnych
materialov resp. konstrukcii ( pletivo, drevo, keggrvky, zelé ), ktoré nebudi vnemovou
prekazkou. Od ulice sa nepripéXplotenie z liatych betonov, doeych plechov a plastovych
prvkov.

Medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zéstavbgeo

- pripustna vyska oplotenia maximalne 2,0 m — odfzoré konstrukné prvky — drevo, pletivo, Zivy
plot strihanych drevin

- mozZnos pouZitia nepriefadnych stien — len &astiach, kde si to vyZaduje intimita exteriérovej
prevadzky pozemku bez ohrozenia stetetechnickych parametrov prevadzky susedného pazem
v sulade s charakterom existujuceho okolitého epiat

- nepripustny spésob — celoplo3ny negideimy mar, konstrukcia z plechu a umelych hmét

- architektonické regulativy - zastreSenie objeldedlovymi strechami, valbovymi, manzardovymi
- usporiadanie pozemkov v poradi od ulice — prediiita ( reprezentadcas’), obytnacas’
(zastavané a spevnené plochy a GzZitkové ( zele@jrmyocnd alebo relakaa zahrada)

- Uprava reprezentaej ¢asti pozemkov — vysadba okrasnych rastlin, travplaigha, dlazba

- umiestnenie zbernych nadob na komunalny odpati@jlozky riedi vybudovanim spevnenej
plochy na hraniciach pozemkov — obojstranne prigtugpka

- radenie garazi k stavbam, pripadne v objekte\Rigldvodnenych pripadoch mimo objektu RD

- podorysné formy jednotlivych objektov rie& oi'adom k svetovym stranam.

Regulativy funkéného a priestorového usporiadania pre plochy byvaaiv rodinnych domoch
lokalita RB 1-4

Poznamka : Regulativy pre zastavovacie, urbanickhitektonické a krajinné rieSenie
jednotlivych suborov a objektov budu bliZzSie korikr@vané v ramci spracovania
podrobnejSich materialoch, ktoré budl zab&apané pre Uzemné a stavebné
konania.

C.6. Regulativy pre rozvoj olgianskej vybavenosti

- dominantnym funénym vyuzitim pozemkov je @ianska vybavenas

- pripustnou funkciou je byvanie ( polyfuirly objekt ), dopravné plochy a plochy technickej
vybavenosti nevyhnutné pre obsluhu tGzemia,izele

- max. podlaznasobjektov — 3 nadzemné podlaZia

- koeficient maximalnej zastavanej plochy parceédjeitom( Kz ) — 0,35

- koeficient minimalnej plochy zelene — 0,40

- zastreSenie mozné aj plochou strechou

Skolstvo a vychova

Navrhovany nérast @tu obyvat€ov obce k roku 2020 na cca 3000¢abov si bude
vyZadovd aj nové Ziacke miesta. Konggy princip tvorby obianskej vybavenosti na uUrove
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komfortného spoléenského Zivota v obci si vyZaduje, aby vSetci Zianali moznos absolvové
zékladnu Skolu priamo v obci.

Celkova vyvojova potreba miest v Zakladnej Skolen@rhnuta na zaklade urbanistického
Standardu 110 Ziakov/1000 obyvide, vyvojovo bude znametigotrebu umiestiiiv zariadeni 330
Ziakov a zvydi paet tried od’alSich 4-5 na peet 13-14 tried.

Kapacitné rieSenie gtu Ziackych miest bude pta overenia vo vyvojovej demografickej Struktire
obyvatd'stva zabezpené formou dostavby pavilénu tried v ramci plo&isponibility arealu

Skoly.

Skolsky areél dopotwjeme doplni o exteriérové ihriska — polyfutiké ihrisko s umelym povrchom,
tenisovy kurt, volejbalové ihrisko

Navrh doporduje vysadi medzi Skolskym aredlom a novymi objektmi bytowgtavby pés izoknej
zelai.

Zasadnu zmenu navrhujeme v hlavhom peSom pristapeadnavstevnikov Skoly a to nasledovne.
Vybudovanie lokality B5 z Fadiska dopravy umozni vytvarhlavny vstup do Skolského aredlu z tejto
dopravne Rudnej zény. Toto rieSenie eliminuje kriticky dopnavkolizny bod na Hlavnej ul., kde sa
doteraz nachadzal hlavny vstup do areélu Skolytdrpéivodny vstup bude pre verejiagatvoreny a
opatreny izol&nou zel@&ou.

V sulade s Narodnym programom rozvoja Sportu v &Rgvrhnuté vyuZzitie Sportového vybavenia
Zakladnej Skoly mimo vyukovy proces aj obyvat®om obce

Kultara

Pre navrhovaného obdobie do roku 2020 jéorievytvara podmienky pre aktivizaciu
spolaienského Zivota atanov réznych vekovych kategorii a zaujmovych skwpaibci, podporovanie
obnovy a rozvijaniiudovych tradicii a ich prezentacia, ktorymi terggion ovplyva v zn&nej miere,
rozvoja réznych zaujmovych skupin.

K tymto cid’'om je potrebné zabezfié€ prevadzkové skvalitnenie jestvujlcich a tvorbu
novych zariadeni pre kultrnospd@mskucinnog’.

V GUzemnom plane je navrhnuté:
- rozsirt’ resp. premiesttii prevadzku Obecnej kniZnice. Ideélne by bolo fejastnenie v ramci
buduceho centra na Nam. Oslobodenia.
- Kultdrny dom navrhujeme zrekoStruava ponechéaho vyhradne na doterajSie aktivity
- V ramci nového centra obce vybudéwdubové priestory, menSiu spoéknska sélu, priestory pre
umiestnenie Obecného Uradu so za8mlaa reprezentaym saldénikom obce, klubdu pre obecné
ok¢ianske zdruZenia, klubéu pre mladez s moznému hudobnej produkcie- diskotékou artar pre
mladez, obecnu galériu s priestormi pre stalu e mizea histérie obce — obsahujicu vyvoj obce
a jej osobnosti, remesla, folklér, vytvarné umenidgprmané centrum turizmu s ubytovacou sluzbou,
inzertnou sluzbou,klubové a spdémské priestory pre seniorov.

- Z hradiska Sportovej historie obce jel'wa interesantna skutoog’, Ze rodak z Vysokej pri Morave
Zoltan Halmaj, ktory sa narodil v Hochstetne naaridpabrava v roku 18.6.1881, sa v roku 1904 stal
dvojnasobnym olympijskym #&zom v plavani na 50 a 100 yardovWmgm spdsobom. Stalo sa tak na
[1l. OH v Saint Louis. Jeho Sportovéczatky suvisia s riekou Moravou, Rudavou a Centuzoento
historicky fakt si vyZaduje aj dneSnu pozomagreto navrh dopoéuje v obci situové v ramci

rieSenia Uzemného pamatnu tabulu resp. pomnik sdétomeho rodaka. Navrhované miesto je pred
kultdrnym domom. Podobne aj miestny rodak Jan Sigpdtory sa narodil v Hoch3tetne 15.11.1887,
sa v roku 1908 v Magdeburgu stal majstrom svai@zkej vahe v zapaseni. Tento rodéak si tiez zasluzi
dnesné uznanie preto navrh dogele inStalovanie pamatnej tabule alebo busty v nogentre obce.
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Telesna vychova a Sport

V navrhu izemného planu je rieSeny rozvoj aktalitvychovy a Sportu pre obyvatelstvo obce
a tiez ako dolezith kom&ra ponuka pre turisticko — rekegd atraktivnog ndvstevnikom obce. K
tomu budud vyuZivané aj zariadenia a ihriska jesisefio vybavenia.

Navrhnuté je nasledovné Sportovo rekreavybavenie:

- S1 - dobudovanie gésného 3portového Stadionu — prestavba a rozsirgméenia tribiny, sedenie
na tribane, klubofra futbalového klubu, Satne, hygienické vybaven®erné osvetlenie Stadiona,
oberstvenie pre divakov, kolkateheria pre squash

- S2 - v priestore pévodnej skladky odpadu na seégradnom okraji obce oproti existujicemu
Stadionu navrhujeme rozSirenie Sportovych pléaiémingové futbalové ihrisko, tenisové dvorce,
volejbalové ihrisko, U rampu pre skybord, pre Kabgé kotule a pod.

- zamerom obce je doplnenie kolského arealu $4isko s umelym travnatym povrchom a o
tenisové a volejbalové ihrisko

- v ramci rieSenia novej lokaliti pre byvanie B1l&vwrhuje vybudovanie Sportovo rekéeaho centra
S5 jednak pre obyvatev obce ako aj pre komaré ponukové vybavenie navstevnikom obce

- na juznom okraji obce je vymedzend plocha plawheealiziciu Sportovych aktivit, jedna sa o
dobudovanie arealu S6 a o plochy S7 a $8né pre vybudovanie golfovych ihrisk ( jedno ihoisk
pre z&iatocnikov, jedno s eur6pskymi profesionalnymi parammatyas komplexnou vybaventisu
(Club house,cviny green, cwiné odpalisko, banker, hotel a pod.). V lokalite Ryia Kliny S6 sa uz v
stkasnosti nachadzaju prevadzky jazdeckého SportwrhNéaemného planu dopdauje dobudova
zapa@até aktivy v zmysle vypracovanej Studie t.j.:

dobudovanie ustapvacich priestorov koniarne s obsluhou

dobudovanie priestorov ubytovaniagebstvenia, stravovania a socialno-hygienickéhoméz@re
navstevnikov

dobudovanie jazdeckého klubu

dobudovanie plochy jazdeckej Skoly, parkan’adiskom

vybudovanie tras pre jazdy volrej krajine

- Obcou prechadza cyklisticka trasa medzinarodnghnamu. Jedna sa medzinarodnu trasu, ktora
smeruje od hranic Slovenskej republiky sddeskou republikou po telese Dunajskej hradze popri
vodnom diele Gatikovo cez Bratislavu, Devin do Vysokej pri Moraxekahranici sseskou
republikou Kdutoch - Lanzhot. Navrhujeme prepojdsjeo medzinarodnej trasy s vybudovanim
miestneho systému cyklotras v smere na Zohor, lad#ybov. Hlavnu trasu dop@uweme vybaw
ob¢erstvovacimi zariadeniami a zariadeniami zaklatiggjeny. Konkrétne v intravilane obce
navrhujem dve miesta na lokalizovanie tychto zammdV dopravne koliznom bode pri Hlavnej ul.
navrh predpokladé realizaciu samostatnej lavkycgkdistov situovanej pri existujucej komunik&cii
zo strany rieky Morava.

- Navrh doporduje vyuZzitie obrovského potencialu vodnych pléchhéalzajiucich sa v katastralnom
Uzemi obce, jednak Sportovo — rekme@ vyuZitie rieky Moravy, ktora je medzinarodnowxou
cestou. V centralnej polohe na zdpadnom okraji @oceeke navrh predpoklada vybudovanie
komplexného 3portového arealu lodenice s hygiemiciytechnickym zazemim S3 , v kontakte spolu
s cyklotrasou bude zabepmé zakladné d@erstvenie. V inundmom Uzemi rieky Morava bude
umiestnené len pristavacie molo lodenice. Tok Rkgéwde prepojeny s riekou Moravou kanalom
tak, Ze sa vytvori ostrov, ktory bude spojeny atogim Gzemim lavkou ponad hradzu. Hlavny objekt
Lodenice je situovany za hradzou v intravilane olhoelenica sa nachadza v priamej blizkosti
rezervnej plochy pre @gansku vybavenasv pripade jej realizacie sa Lodenica stane

atraktivnym predpolim vstupu navstevnikov do cealree zo strany od rieky Moravy.

V ramci rozvoja Sportovych aktivit sa navrhuje vigigzSkolskych telovychovnych zariadeni aj
ob¢anmi z obce mimdasu Skolskej vyiby.
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Rekreécia a turizmus

Hlavnym koncepnym cid’om je vyrazné zvysSenie tejto funkcie:

- rozvojom nového ponukového vybavenia v ramci adoej bezprostredného zdzemia

- rozvojom siete zrgkovych peSich turistickych chodnikov a cyklotudkgich tras v krajine
Zahorskej niziny, ktoré budu prepéajadnotlivé obce s atraktivnymi miestami v ramdébe regionu
Zahoria.

Konkrétne je navrhnuté:

Podporova tvorbu ponukového ubytovania v ramci zastavby obcelkovej kapacite cca 150 16Zok
formami:

a, d’alSie vyuzivanie bytového fondu na rekmeé chalupy individualnej rodinnej rekreécie

navrhovana kapacita 25 challup x 4 16Zka = ccalGbik
ubytovanie v sukromi rodinného byvania = ccadzok
tvorbou ponukovych 16Zok v rodinnych penziénoch cca 20 16z2ok
ubytovanie v ramci agroturistiky cca 20 1620k

- V ramci nového centra méa obec zamer sittawgdnom z jeho objektov regionélnu kancelariu
rozvoja turizmu, ktorej tlohou bude propagaciadaginielen v rdmci SR, ale hlavne v blizkych
regionoch Rakuskej @eskej republiky. Tato iniciativa vznikla na zaklattshody viacerych starostov
pohranénych miest.

- Primérnou atraktivitou katastra obce je prirogofencial vodnych pléch a tokov - samotny tok rieky
Morava doplneny sustavou kanalov, vznikajuca vqaoéha po realizactiazby Strkopieskov a pod.
Vodné plochy navrh dopokuje pre vyuZzitie na rekréay a Sportovy rybolov, z toho dévodu
doporuiuje zabezp#t zakladné zariadenia potrebné pre jeho prevadtkto cinnosti by mal
zastreSovamiestny Rybéarsky zvaz. Toto zariadenie dopojeme stavebne situova rdmci

vystavby buducej lodenice. V priestorockiamych k tejtaiinnosti sa predpoklada so zabes&yem
prevadzky predaja kratkodobého ( jediv@dy a pod. ) rybolovu, predaja a péavania rybolovného
naradia. Navrh predpoklada zriadenie rybolovnychsainpri brehoch vodnych pléch a tokov. Vyber
tychto miest prisne posudzovany s ochranou prieckhajiny. Miesta budu realizované aj s
bezp&nou moZnotou pripravy ulovenych ryb.

- V lokalite Dabrava navrh dopotuje realizaciu zamer vybudovania centra agrotlgistpojeného s
ubytovanim hosti, aktivnym odgakom, chovom koni a s amatérskym jazdectvom.

- Navrh doporduje dobudovanie turisticko, Sportovo — rekieeho zariadenia v lokalite Nivky a
Kliny podrobnejSie rozpracovasr ramci Gzemnoplanovacej dokumentacie v stupninig&ho planu
zény.

- Neoddeliténou s@ag’ou Zivotného prostredia obce a jej katastra stevéachranené krajinné oblasti
a lokality, ktoré je potrebné vhodnou formou zaltrmisystému turistickych aktivit formou nanych
chodnikov.

Zdravotnictvo

V suvislosti s navrhom rozvoja funkcie byvaniaZsb a vyroby je potrebné ri€si obci aj
prislusné vybavenie stélej primarnej zdravotnejostiivosti. V sulade s principom tvorby
komfortného byvania a ¢klanskej vybavenosti v obci je navrhnuté:

- zdravotné stredisko s tromi ambulanciami v zldzewSeobecny lekér, pediater a stomatologtiiesi
ramci komplexu nového centra na Nam. Oslobodenia.
V tomto komplexe bude situovand aj lekare

Pri urbanistickom Standarde 1,2 lekarskeho miestd000 obyvati®v je predpoklad, Ze pri pte cca
3000 stalych obyvafev a rozdielnom odbornom zamerani budu lekéri pgist vyazeny.
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Navrhovand integrovana skladba 3 odbornych ambiilaspolaznom prevadzkovom sabore je
optimalnou zékladnou zdravotnickou vybaveioos ktora komplexne zabezfigorimarnu zdravotnu
starostlivog pre tato vékostnu kategoriu sidla.

Obchod

Maloobchodna si@’ — komeréna vybavenos’

V sllade s urbanistickym diem zvySenia spol@nenskej a turistickej atraktivity centralnej
¢asti obce je navrhnuté vyrazné skvalitnenie a rem# siete obchodov a sluzieb v novobudovanom
centre. V ramci realizacie jednotlivych izemneésiéh lokalit pre byvanie ( B2,B12 ) su v tychto
lokalitach situované aj plochy pre objekty zaklgdm®ianskej vybavenosti, ktorych Specifikacia bude
upresnena v rdmci spracovania podrobnejSej Uze@nopghce] dokumentacie.

Verejné stravovanie

Rozvojd’alSieho vybavenia verejného stravovania budewa’ predovSetkym vyvoj situacie
na trhu. S ofadom na planovany rozvoj obce a sledované zlepgemeky pre turizmus a rekraay
pobyt sa rata so skvalithenim vybavenia a hlavmaukoutim atraktivnych stravovacich zariadeni. V
Uzemnom plane sa uvaZuje so zachovanim vSetky&dsisyich verejnych stravovacich zariadeni a
rieSenim nasledovného rozvoja vybavenosti:

v ramci cykloturistiky st na cyklistickej trase mamuté dve zariadenia pre zabesmrdge zakladného
ob¢erstvenia. Oterstvovacie zariadenie pre cykloturistov bude ddwané aj v rdmci objektu
Lodenice. V ramci realizacie zdmerov vystavby \aldiach Nandin dvor a Dubrava budu vybudované
atraktivne reStautaé zariadenia.

Ubytovacie zariadenia

V duchu zamerov rozvoja obce a jej katastralnetemia navrh obsahuje:
v ramci rieSenia nového centra obce vybudowbytovacie zariadenia s kapacitou cca 40 posteli s
reStauraciou v lokalite Nandin dvor navrh dopoie realizovd uvaZzované aktivity vybudovania
ubytovacieho zariadenia hotelového typu s komplatrgdzemim.

Sluzby

V rdmci nového centra OV1 na Nam. Oslobodenidtrisgbor prenajimafeych priestorov
pre odpordané sluzby: kadernictvo, kozmetika, zizetistiarne Satstva a pradla, oprava el. techniky,
kraj¢irstvo a oprava odevov
v rdmci vytipovanych suborov zastavby rieZiiadenied’alSich malych prevadzok sluZzieb a remesiel s
atraktivnym vybavenim, ukadZzkovou vyrobou a suvesyino predajom
v rdmci rozvoja Sportu je potrebné zaberpesluzby poZiavania bicyklov, kolieskovych keuli,
potrieb pre vodné a iné Sporty a rybarske potreby.
na zaklade vyvoja dopravy v danom Uzemi je potrebm@&mci sluZieb motoristickej verejnosti
situovanie novef erpacej stanice pohonnych hmét v lokalite OV2 pdami hlavnej komunikacii v
okrajovej polohe plochy RV1 s tym, Ze pre nakladmfomobilovd dopravu bude pohyb smerom do
obce obmedzeny len na vjazd nakladnej dopravndjilops zasobovania
Co sa tyka zabezpenia rozvoja cintorina s ddom na planovany narast oby\istea v prvom rade
navrh doporduje komplexné vyhodnotenie jeho skiného vyuZitia a kapacit v &snosti. Nakiko
je rozSirenie existujuceho cintorina plo3ne agigrovo obmedzené jeho situovanim v obci a okolite
zastavbe, navrhujeme vymetzipripade potreby rezervnd plochu ROV2 pre mogijeso budiceho
rozSirenia. Tato plocha sa nachadza na vychodnomiji dRd'nej ul. pri Zelezinom telese vo
vzdialenosti cca 500 m od existujuceho cintorinacta o vymere 18 100 m2 je priamo dopravne
pristupna z Plmej resp. Hrartiarskej ul.

MAX — ART s.r.o. strl8 Uzemny pldrce Vysoka pri Morave
B - Zavazn&ag’ Uzemného planu



Verejna sprava a administrativa

Dalsi rozvoj a rozSirenie Struktary zariadeni spréyriadenia obce budi podmienené
narastom p&u obyvatdov. Jedna sa najma o zriadenie bankovych sluZiebpoauky
administrativnych priestorov pre miestne podniksité subjekty a &akavané doplnkové firmy
Priemyselného parku Z&horie. Navrh rieSi nasledovné
- v rdmci rieSenia nového centra obce umiéstficialne priestory obecného uradu
tak isto premiestiiido tohto centra PoStovy Grad
- v bududcnosti zriadiPodnik sluzieb riadeny Obecnym Uradom, ktory bzateezpe&ova’ obchodnou
formou rozvoj, prevadzku a Udrzbu zariadeni v eenturisticko-rekregnych aktivit v obci. Jeho
administrativna prevadzka je navrhnutd v novomreedy/

- v rdmci nového polyfuniného centra vybavenosti ma zamer obec vyfvoonuku kombinovanych
malopriestorovych jednotiek prenajimitgch kancelarskych priestorov pre podniKak& subjekty —
notar, advokéat, komeny pravnik a pod.

Navrhovana kapacita — cca 5 malometraznych karstgién jednotiek s hygienickym vybavenim
predstavuje ponuku pre tvorbu cca 10 pracovnyclstwi&omeénej administrative. RieSenie uvaZuje,
Ze toto vybavenie bude v sprave Obecného podnikiietd.

Socialna starostlivog

V rédmci starostlivosti o obyvaltev obce v déchodkovom veku, resp. aj ako ponukangeh
zaujemcov tejto vekovej kategorie o byvanie je havané :

- vytvorenie Senior centra, ako ubytovacieho zanmga penzionového charakteru s najomnymi
malometraznymi 1-2 miestnymi bytovymi bunkami v lb@zérovej Uprave, ktory je v ramci navrhu
lokalizovany v aredli byvalej Policie

Navrhovanéa kapacita je 10 -15 najomnych bytovydmgdiek. V subore je navrhovad@lSie
vybavenie:

- kuchyiia s jedalou pre spoléné stravovanie déchodcov Senior centra pripadpeeggtarsich
ob¢anov obce

- spol@enska miestnosvybavena s medialnou technik@ajowia, kniZnica s¢itariou, exteriérové
zéhradné posedenie

- stala opatrovatska sluzba

So zabezp#nim socialnych aktivit sa musi predpokiadpav rdmci rieSenia objektov zény
noveho centra na Nam. Oslobodenia, kde bude sitdoaubovainnog’, priestory pre zabezpenie
spolaienskych akcii pre déchodcov a pod.

7. Zakladné regulativy pre nadvéazné urbanisticko —architektonické rieSenia jednotlivych
suborov a stavieb oBianskej vybavenosti

- VySka zastavby nového polyfuikého suboru atianskej vybavenosti obce
- maximalne 3 nadzemné podlazia, 1 podzemnkapiedkapacitna parkovacia garaz.

- VySka zastavby'alSich stavieb atanskej vybavenosti
- obchody, sluzby -1 nadzemné podlazie
- kultdrne a spolgenské centrum - maximalne 3 nadzemné podlazia

Poznamka : Regulativy pre zastavovacie, urbanwikhitektonické a krajinné rieSenie
jednotlivych suborov a objektov budu bliZzSie kortkr@vané v ramci spracovania
podrobnejSich materialoch, ktoré budl zabeapané pre Uzemné a stavebné
konania.
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C.8. Regulativy pre rozvoj vyroby

- dominantnym funénym vyuZzitim pozemkov je vyroba a skladové hospstdéar

- pripustnou funkciou su dopravné plochy a plo@ghhickej vybavenosti nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia, zele

- s olfadom na Specifické danosti obce mdze bjej katastralnom Uzemi situovana laika vyroba,
ktora nebude zrtstova’ a znehodnocoveazivotné prostredie

- nepripustnou funkciou je byvanie a’pohospodarska vyroba

- max. podlaznas- 2 nadzemné podlaZia, max. vySka objektu 9,0 m

- koeficient maximalnej zastavanej plochy parcddjektom( Kz ) — 0,40

- koeficient minimélnej plochy zelene — 0,30

- zastreSenie mozné aj plochou strechou

- parkovanie vozidiel rieSina ploche utenej pre vyrobu a skladovanie —¢poparkovacich miest
navrhn@ v zmysle prislusnych STN a p@ddruhu umiestnenia prevadzky

Poznamka:

PodrobnejSie regulativy pre zastavovacie, urbahistarchitektonické a krajinné rieSenie
jednotlivych stborov a objektov budi blizSie Sp&owWané v ramci spracovania materialov, ktoré
budu zabezp®mvané pré Gzemné a stavebné konania.

Priemyselna vyroba a skladové hospodérstvo

V ramci rieSenia UPN sa v prvom rade navrhuje enie prevadzky v arealoch&snych
vyrobno skladovacich podnikov pdsobiacich v ranasitavaného Uzemia obce. S ploSnym
rozSirovanim existujucich vyrobno skladovacich l@ékeovarenska ul. a aredl byvaleho PD sa
jednoznane neuvaZuje. VSetky noveé aktivity budu situovamézaijané v priestore navrhovaného
priemyselného parku.

Parnohospodarska vyroba
V UPN sU navrhnuté nasledovné konareprieSenia:

- Pri kvalitnych bonitnych triedach pddy zabefiger&Siu intenzifikaciu ich vyuZzitia pre rastlinna
vyrobu s tym, Ze v blizkom z&dzemi obce tato vyrobde preorientovana aj na pestovanie zeleniny a
ovocinarstvo. Pre farmové resp. druZzstevné pesieveaditnych produktov zeleniny a ovocinarstva
zainteresovaaj sukromne hospodariacich’ndkov a miestnych zahradkarov s vykupovanim
produkcie. K tomu v rdmci hospodarskeho dvora BwalPD zriadi technologické vybavenie na
skladovanie, konzervovanie, resp. mraziarenskacspenie produkcie.

- Obec v spolupraci s viacerymi miestnymi podnikskkgmi subjektmi ma v plane v ramci vyuZitia
bioodpadov z rastlinnej vyroby, chovu koni, mikaguktov a pod. zriadikomegnl kompostareV?2,
ktora bude umiestnené na vychodnom okraji kataehe Gzemia pri komunikacii veducej do Zohora.
VyZiva a ochrana rastlin

Uzemny plan koncejpe sleduje, aby chemizéacialpohospodarskej vyroby bola uplatnena
len v Urovni zabezgenia pozitivneho zvySovania urodnosti. ZvySenu poaw si bude vyZadova
ochrana p6dy a plodin predikeplosnymi burinami, Skodcami a chorobami. K tonua® potrebné
prijat’ konkrétny program komplexnej starostlivosti dmpahospodarsku a lesnd pddu v regiéne s
vyuzitim leteckej aplik&cie ochrany.

Zivo&isna vyroba
Navrh Uzemného planu jednoZna podporuje iniciativy, ktoré sa tykaju chovu kon

predpoklada a umdigje ich kapacitné rozSirenie. Predpoklada dobudevastajiovacich zariadeni v
lokalite Nivky a Kliny a rozSirenie tychto zariadenlokalite Nandin Dvor.
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Lesné hospodarstvo
V rieSenom Uzemi su v minimélnej miere zastupesspbdarske lesy. ®azbe a telovych

vyrobnych zariadeniach vo &om rozsahu nie je mozné hovorPre budlcnasnie sU zname ani
Ziadne rozvojové zamery a naroky na noveé plochy.

C.9. Regulativy pre rozvoj dopravnej vybavenosti

Cestna si#’

- dominantnym funknym vyuZzitim pozemkov je dopravd uZ stacionarna alebo dinamickd, t.|.
pozemky suU uené na vystavbu komunikacii a spevnenych pléalenyich pre pohybovi resp.
staticku dopravu, peSie komunikacie v ramci zastéha Uzemia obce, cyklistické komunikacie a
trasy

- v ramci dopravy je potrebné realizévadklon komunikacie. 111/00239 z Gzemia obce tak, aby sa
Hlavnd ul. stala len obsluZznou komunikéciou

- vytvorenie siete obsluznych komunikacii

Zelezniina doprava

- v pripade zvySenia vykonu Zelezmgj prevadzky bude potrebné redukidoyaoiet nechranenych
priecesti s pripadnym doplnenim o vystrazné zaniadga nich

Verejna autobusova doprava

- na jednotlivych zastavkach v zastavanom Uzemeé otagjma v centrélnej polohe obce je potrebné
vytvorenie zastavkovych zalivov s prislusSnymi zdeiaiami pesie pristupy a pristresSky

PeSia doprava

- V novom centre obce bude vytvoreti@stani zéna s minimalizovanou automobilovou dopravou.
- v ramci celej obce je potrebné dobudbsgstém pesSich chodnikov

Cyklisticka doprava

- v pripade realizicie obchvatu v dlhSsasovom horizonte rieSicyklisticki dopravu v koliznom
bode na Hlavnej ul. vybudovanim cyklistickej lavky

- v navrhovanom obdobi, #ebude vybudovany obchvat obce, bude tento priegtodne doplneny
do sustavy vyzrigenych cyklotras

Vodnéa doprava

- vybudovanie Sportovo — turistického pristavu d&nice ), ktory bude sliZien pre tieto tely a
nebude \iom umoZznena Ziadna obchodnd aktivital'etom k vodnej nakladnej preprave

- Sirka spojovacieho kanala 10,0 m

- pristavny bazén s rozmermi 15,0 x 50,0 m

Elimindcia nadmerného hluku vyplyvajuceho z dopravy

Realizaciou obchvatu obce prelozkou komunikaci®@®239 na vychodnej strane Uzemia obce
sa jednoznée zniZzi hlikové zgaZenie Zivotného prostredia, ktoré aj Wasnosti nedosahuje
povolené hodnoty. V komplex urbanistickom navrhuisgené ochranné pasy zelene, ktoré vytvoria
aj hlukovu bariéru.
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C.10. Regulativy pre rozvoj technickej vybavenosti

Vodné hospodarstvo

Z4sobovanie pitnou a prevadzkovou vodou

V obci su navrhnuté nové lokality pre bytovu vydtay administrativne centrum, priemyselny
park arekregné aredly. Lokalita Nandin Dvor dena pre rekreéciu, Sport a vystavbu rodinnych
domov je navrhnuta mimo terajSieho zastavaného iazefy tato lokalita bude zasobovana pitnou
vodou zo Z&horského vodovodu.

V navrhovanych lokalitAch budd vo verejnych komdégildch vedené rozvody pitnej vody,
napojené na existujucu vodovodnut’sieobci. Vodovod bude zabezfmva® privod pitnej vody. Na
potrubi budu osadené vo vzdialenosti 120 m podiéydranty na zabezfmnie pozZiarnej ochrany
v obci. Na zlepSenie tlakovych pomerov v sieti @ pasobovanie priemyselného parku je potrebné
privies’ nové vodovodné potrubie DN 200 k priemyselnémukyax napofi ho na rozvody vody
v obci. Nové vodovodné potrubia budid padnoZnosti zokruhované a prepojené na existujlegu si
Nové vodovodné vetvy dopatujeme budovéz tvarnej liatiny.

Firma Hydroteam s.r.0. spracovala Studiu zasobavahlasti Zahoria pitnou vodou, v ktorej je
navrhnuté zasobovanie obce Suchohrad vodou zo @&y skupinového vodovodu vodovodnym
potrubim DN 200, privedenym z obce Vysoka pri M@aVodovod je v Stadiu projektovej pripravy
(spracovatk Hydroteam s.r.0.). Trasa vodovodného potrubia $tuAcii nazn&na iba orientme.

Na privodnom potrubi pre Suchohrad sa osadi &dbgre lokalitu Dubrava, kde je navrhnuta
vystavba rodinnych domov a rekiesch objektov.

Ochranné pasmo vodovodov je 1,5 m od vodovodu. iNazemného planu reSpektuje existujuce
vodovody, prelozka vodovodu je navrhnutd iba v Rgkej ulici.

Existujuci vodovod v obci je v sprave Bratislavskegarenskej spotmosti.

V prvej etape dobudovania obecnej kanalizacie d#zitej budlcnosti uvaZuje s realizaciou
kanalizacie v nasledujucich uliciach:

-Sportova ul.

-Druzstevna ul.

-Hlavna ul.

-Tovéarenska ul.

-Rie¢na ul.

-Ticha ul.

-Rybarska ul.

-Hraniéna ul.

-Stantna ul.

V ramci tejto etapy uvaZzuje obec s nevyhnutnoumékakciouCOV a s olfadom na rozvoj obce a
zvySenymi kapacitnymi narokmi aj s jej kapacitnyoagirenim.

V druhej s tretej etape bude nasledorealizacia rekonstrukcie existujuceho systémuesBkan “ a
nésledne realizacia novych kanaliz&cii , vychadzeiiz nového navrhu tzemného planu a to
nasledovne:

-Nova ul.

-Spojné ul.

-Rekonstrukcia prerpavacich stanic

-V zéhradach

-Nova ul.
-Nivky a Kliny
-Hlavna I.
-Pod ¥Skom
-Grba
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-Hrankiarska
-Hute
-Zohorska
-Jakubovska

V casti obce je vybudovana splaskova graviéa kanalizicia s pgerpavacimi stanicami
a vdalSejcasti tlakova kanalizacia PRESSKAN. NawhlSej kanalizacie je vo ¥&ej miere zaloZzeny
na tlakovej kanalizacii.

Obec ma vlastndistiarai odpadovych vod s kapacitou 2500 E.O. vybudovamaku 1993,
na ktoru je prostrednictvom obecnej kanalizacieojayych cca 200 rodinnych domov (cca 800 E.O.)
Kapacitu COV je mozné zvy$i na 4500 EO. Po rekonstrukciu budienog’ COV zaloZena na
plnobiologickom systéme. Rifisten4 voda sa vypt& do recipientu, ktorym je rieka Morava.
Kanalizacia 8OV su v sprave obce.

Splaskové vody

V obci su navrhnuté nové lokality pre bytovu vystayadministrativne centrum, priemyselny
park arekreéné arealy. Novy planovany get obyvatéov priamo v obci je 3000¢0 si vyZaduj
zvy3enie kapacitg OV.

V obci je potrebné predovsetkym dobudbdwsplaSkova kanalizaciu v existujucej zastavbe,
ktora eSte nie je napojena na kanalizaciu a v rarysiavby novych lokalit subezne budéwvzovi
kanalizaciu. Kanalizacia v novych lokalitach budel’'lgravitana, s préerpavacimi stanicami, alebo
tlakova.

Lokalita Nandin Dvor , kde sa uvaZuje s individwlnbytovou vystavbou, bude napojena
tlakovou kanalizaciou na zrekonstruovan( obeC@V. Tak isto bude tymto potrubim napojeny aj
cely areal firmy Alas Slovakia.

Cistiaresi odpadovych vod COV)

S(asne parametre existujucepV :
Jedna sa o biologickéistiarei s ¢iastainou stabilizaciou kalu s kapacitou 2500 EO. Vasinosti sa
planuje jej kompletn& rekonstrukcia a zvy3enie kdapana 4500 EO. Po rekonStukcii budstiarai
plnobiologickou.

Dazd’ové vody

Kanalizacia je budovana ako delena, @V su odvadzané iba splaskové vody. Dak
vody zo striech a komunikécii si odvadzané na teréip priekop poZd komunikacii. V novych
lokalitach budu dafové vody odvadzané do vsaku alebo odias@cimi rigolmi do miestnych tokov.

Dazlové vody z parkovisk, ktoré budu odvadzané do tdkodu préistované v lap&ch
ropnych latok a reteémych alebo sedimentaych nadrziach. Tieto vodohospodarske zariadeni bu
pracova& na zaklade povolenia vodohospodéarskeho organu.

Plyn

Koncepcia zadsobovania teplom (potreba tepla, jghaba a distribéiny systém)

V rdmci koncepcie zasobovania teplom a pripravol B8 predpokladaju nasledovné spdsoby jeho
vyroby:

nové rodinné domy — individuélna priprava, prevjada vykurovacie médium zemny plyn
priemyselny park — individualna priprava pre submlsjektov jednotlivych podnikafskych
subjektov, vykurovacie médium zemny plyn

lokalita Nandin dvor — individualna priprava, vykuacie médium zemny plyn
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lokalita Dubrava — individualna priprava, vykurokeamédium zemny plyn
Centrum Namestie Oslobodenia — centralna priprezyggevadzky v jednotlivych objektoch,
vykurovacie médium zemny plyn

V obci su navrhnuté nové lokality pre bytova vystaynové centrum obce, priemyselny park
Sportové a rekréaé objekty.

Nové lokality v obci, utené na zéstavbu rodinnymi domami a bytovou vystayviadko aj
administrativne centrum obce budud zdsobované plynoovych NTL a STL rozvodov plynu.

Zastavba vyjtiajliica vdné priestory uprostred existujlcej zastavby budeojema na NTL
plynovody v jej okoli.

Zastavba na okraji obce bude napojend na STL pbehoxedeny okrajom obce k aredlu
pol’nohospodarskeho druzstva.

Do lokality Dubrava, kde sa predpoklada individa@éluystavba, bude privedeny STL
plynovod od reguknej stanice na VTL plynovej pripojke.

Lokalita Nandin Dvor je v sfasnosti napojena na STL plynovod, privedeny z oYdekalite
sa planujel’alSia individualna bytova vystavba z toho dévodpgerebné zu&sit DN pripojky.

Rekre&ny Sportovy aredl Nivky a Kliny bude napojeny naL$ilynovod.

Na juznom okraji obce véd Statnej cesty do Stupavy sa planuje vystavbangselného
parku, ktory bude mavysoké naroky na spotrebu zemného plynu. Zasobevarealu zemnym
plynom bude rieSené zrekonStruovanim existujucgulegnej stanice plynu a STL plynovych
rozvodov.

Zasobovanie elektrickou energiou

Elektro — silnoprud:

Vybudova’ kioskové transform@é stanice s transformatorom.

VN pripojka — k&blova v zemi pripojenie .

NN rozvody sa vybuduju kablové v zemi, subeZnevsmaristupovymi cestami.

Verejné vonkajsie osvetlenie bude rieSené kablovyorvodmi v chodnikoch a zeleni pdzd
navrhovanych komunikécii s osiievacimi stoZiarmi.

Telekomunikacie
Telefonizacia

Z jestvujuceho optického kabla vedeného cez obboiZje potrebné uvazova vystavbou
optického pripojenia ATU Vysoka pri Morave a jetqané zosuladitrasu s budovanim novych
miestnych sieti.

Miestnu telekomunikénu sie’ je potrebné budovar sulade s prijatou koncepciou vystavby
telekom.siete a vybudovaie’ s 150 % hustotou telefonizécie bytov s prihliadmuta charakter
byvania a pokrytim pre éansku vybavenasa iné aktivity.

Kablové prepojenie buducickastnikov telekomunikae] siete bude zadsadne realizované
zemnymi UloZnymi telekomunikaymi kablami typu TCEPKPFLE dimenzie 0,4 alebo fioél’a
atrakiného obvodu tak, aby mohli Hhpre vSetkych &astnikov poskytnuté sluzby ADSL (
asynchronny prenos po metalickej sieti). Trasy zZghmozvodov budu v jestvujdcich trasach
telekomunik&nych rozvodov a chodnikoch, alebo v krajniciachrogsh komunikacii, aby mohli by
v pripade servisu pristupné pre servisnych prakovnil elekomuniké&na si¢ bude budovana ako
.pevna“ s pouzitim montaznych prvkov a kablov ten8tovak Telecom a.s.

Slovak telekom a.s. pouZziva pre rozSirenie telekokacnej siete koeficient 1,5. Pri pouZziti
tohto koeficientu a technického odhadu vychadzanigeplan, telekomunikacii pre obec Vysoka pri
Morave nasledovne:

Byvanie v prelukach obce 240 b.j. 360 tf idin
Byvanie v novej zastavbe obce 270 b.j. 405  tf liniek
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Nové domy v lokalite Nandyn dvor 55 RD 110 tf liniek

Hotel v lokalite Nandyn dvor 20 tf liniek
V lokalite Dubrava 15 tf liniek
Hotel v lokalite Dubrava 20 tf liniek
Rezerva pre potreby Slovak Telecom a.s. 85 tf liniek
Spolu rozSirenie mts v obci 1100 tf liniek

Pokrytie izemia pre mobilné zariadenia

Katastralne Uzemie, ako aj samotny intravilan oibggoka pri Morave, s pokryté obomi vsi$nosti
pracujucimi operatormi mobilnych zariadeni ( OrarggROTEL ). Na severnom okraji obce je
situované prave jedno takéto zariadenie na pokmtibilnej siete.

Posta

V Guzemnom plane navrhujeme premiesfAdstovy Urad do uvazovaného nového centra obaaitiv
a Struktaru sluzieb navrhujeme doplna Standardna Groke

11. Regulativy pre starostlivog o Zivotné prostredie

Ochrana ¢istoty ovzduSia

V spolupraci so Slovenskou spravou ciest realig@gatrenia na eliminaciu exhalatov okolo
Statnej cesty v prejazde cez obec:
v rdmci Statnej cesty 111/00239 realizavaibor technickych a sadovnickych uprav okolo végov
realizova’ navrh preloZenia Statnej cesty 111/00239 a takiowik z&'aZova tranzitnd dopravu
postupové v komplexnej plynofikacii obce. Zadiska optimalneho vyvoja Struktary sidla
urbanisticky riedi a prevadzkovo nepripustiaby sa v rdmci ucelenej zony byvania tvorili nové
prevadzky malovyroby a sluZieb, ktoré by mohligséova’ ovzduSie. Pre uz existujace prevadzky s
tymto dopadom ( hlavne autoservis ) vyt¥aribuddcnosti vhodné ponukové plochy na jeho
premiestnenie.

Ochrana proti hluku

V spolupraci so Slovenskou spravou ciest realig@gatrenia na eliminaciu hluku okolo
Statnej cesty v prejazde cez obec:
v ramci Statnej cesty 111/00239 realizavsubor technickych a sadovnickych Gprav okolo vgov
realizova’ navrh preloZenia Statnej cesty 111/00239 a takiowik z&'aZzova tranzitnd dopravu
postupovd v komplexnej plynofikécii obce. Z'adiska optimalneho vyvoja Struktary sidla
urbanisticky riedi a prevadzkovo nepripustiaby sa v ramci ucelenej zény byvania tvorili nové
prevadzky malovyroby a sluZieb, ktoré by mohli gvojilukom znehodnocovaivotné prostredie.
Pre uz existujuce prevadzky s tymto dopadom vytvame budicnasvhodné ponukové plochy na ich
premiestnenie.

Ochrana vod

-V prvom rade rie§iako podmienku rozvoja obce postupné wemie realizacie kanalizaej siete v
obci a jej napojenie NGOV

- V gestorstve Slovenského vodohospodarskeho podnjk riedi skvalitnenie reZimu podzemnych
véd , zavodnenia a revitalizacie mikrotokov pévatimyodnych tokov a siete kanalov
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Ochrana prirody a krajiny

V ramci UPN obce je rieSeny krajinny navrh s ocbraprirody, ktorého s@s’ou je aj navrh
prvkov miestneho systému ekologickej stabilityritkonkretizuju sledované krajinno-ekologické
vztahy, vz'ahy ochrany prirody, navrh miestnych biokoridoraeitalizacnych opatreni.

Ziarenie

Z UPN VUC Bratislavského kraja vyplyvaji nasledéwchranné opatrenia pred radiovym
rizikom, ktoré sa maju zabezpe
- vykonava systematické merania radioaktivity na loZiska@vebnych surovin ( stavebny Strk,
Strkopiesky Yazenych na Gzemi Bratislavského kraja, vrataneyddeznetradinych materialov
vyuZivanych v bytovej vystavbe ( Skvéara, paesél apod. )
- zabezpéit' v Uzemiach so zistenym vysokym siom radiového rizika podrobnejSie radénové
prieskumy (mapy v M =1: 25000 az 1 : 5000 ¢r&tbudui sluiiako tzemnotechnicky podklad pre
vypracovanie projektovych dokumentacii.
- podmigiova’ vydavanie stavebnych povoleni na obytné stavi@tame individuélnej bytovej
vystavby vykonanim prieskumu radénu v podloZzi jetivgch stavieb
- zabezpeéit' kontrolu obsahu raddnu vo vodnych zdrojoch, kignéZiva obyvatéstvo a priemyselna
vyroba

Odpadové hospodarstvo

V UPN VUC Bratislavského kraja je v ramci okresuld#y planovana celoplosna separacia
komunalneho odpadu na zlozky sklo, papier, kowyo8pad, plasty a problémové latky ( olovo z
akumulatorov, guma, zdravotnicky odpad ).

V rezimed'alSej prevadzky obce je v Gzemnom plane navrhnuté :
- Riedt’ komplexnu separaciu komunalneho odpadu, jeho n@astkladnenie, a systém odvozu na
druhotné spracovanie resp. likvidaciu.
- V ramci katastralneho Uzemia je navrhované vylade kometnej lokalnej linky kompostovania
bioodpadu z doméacnosti, zlipphospodarskej vyroby ( konsky trus, odpad z pesta hub a pod. )
na organické hnojivd a humusovu p6du, pre ichadas priame vyuZzivanie v zahradkarskej,
polnohospodarskej a lesnickej prevadzke a pri kuliivmtného prostredia obce. Po rekonstrukcii
COV v znanej miere prispeje k tomuto programu aj vysledngamlz tejto kompaktnej biologickej
cistiarne, ktory je vynikajucim komponentom do ty@lkbmpostovych zmesi.

12. Vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych Uzepddl’a osobitnych predpisov

Z hradiska technickej infrastruktary sa v Uzemi nachfidziaceré rozvody sieti s ochrannymi
pasmami:

1. elektricka energia

Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadertasdwené Zakonom o energetik@0/1998 Z.z.

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedeniak¥ge 25 m od krajného voth na kazdu
stranu

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedeni&V22 10 m od krajného votk na kazdu stranu

Ochranné pasmo zavesného kablového vedenia od 10dkV je 2 m od krajného vagi na kazdu
stranu

Ochranné pasmo kablového vedenia do 110 kV jeotl krajného k&bla na kazda stranu

Ochranné pasmo trafostanice je 10 m od konStrukafiestanice

O dovoleneginnosti, resp. realizacii stavieb v tychto ochraringdsmach hovori zakon
¢.70/1998 Z.z.
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2. plynovody

Ochranné pasmo plynovodu na kazdu stranu od osilpat:
s menovitou svetladeu do 200 mm je 4,0

s menovitou svetlad®u od 201 mm do 500 mm je 8,0 m
s menovitou svetlaeu od 501 mm do 700 mm je 12,0 m
s menovitou svetlad®u nad 700 mm je 50,0 m

s prevadzkovym tlakom od 5 kPa do 0,4 MPaje 1,0 m
8 m pre technologické objekty

Bezp&nostné pasmo:

10 m pri plynovodoch s tlakom niz8im ako 0,4 MPevadzkovanych na Yoom priestranstve a
nezastavanom Uzemi

20 m pri plynovodoch s tlakom niz8im od 0,4 MPalddMPa s menovitou svetkmsi nad 350 mm

50 m pri plynovodoch s tlakom niz§im nad 0,4 MPaesiovitou svetla®u do 150 mm

100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4,0 MPa s mawoovsvetlosou do 300 mm

150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4,0 MPa s mawoovsvetlosou do 500 mm

300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4,0 MPa s maonovsvetlogou do 500 mm

50 m pri regulanych staniciach

3. Vodné toky:

- 10 m obojstranne od breh&weary tokov — Morava, Zohorsky kanal, Malina
v Sirke 10 m od vzdu3nej a navodnej paty hradze
5 m obojstranne od brehov#ary ostatnych tokov

4. Chranené Uzemia a ich ochranné pasma:

V rieSenom Uzemi sa nachadza vyhlaseiikomoSné chranené Uzemia CHKO Zahorie
vyhlasené v roku 1977 s rozlohou 27 522ha, do ktopatri celé rieSené lUzemie, padakona o
ochrane prirody a krajiny. 543/2002 Z.z.

Na uzemi CHKO plati druhy stupechrany.

NPR Dolny les — narodna prirodnd rezervacia vymaseroku 1981 na ploche 186,26ha, makky
luzny les.

NPR Horny les — narodnd prirodna rezervacia vyhiseroku 1981 na ploche 543,02ha, tvrdy luZny
les, vodné a miiarne Ziv&ichy a rastliny. Na Uzemiach NPR plati Stvrty ayp&upéd ochrany.
Ochranné pasmo je stanovené vSeobecne zavazn@askghl

Zoznam medzinarodne vyznamnych mokradi Ramsarskejencie — od roku 1993 su do tohto
zoznamu zaradené aj mokrade medzi riekou Moravoadeou &ag’ za hradzou tvorena lesnymi

a travnymi spoldenstvami.

Celé rieSené Uzemie patri medzi chranen&eidzemia.

Navrhované chranené Gzemia eurépskeho vyznamu su:

SKUEV 0313 Devinske jazero s 2. a 5. situp ochrany — stag” NPR Dolny les, vymera 1307,83ha (
¢ag’ z toho je v rieSenom Uzemi)

SKUEV 0317 Rozporec 2. stupechrany, vymera 81,93ha

SKUEV 0168 Horny les 2., 4. a 5. stupschrany — stag’ NPR Horny les, vymera 635,18ha
Hranice chranenych Gzemi su zakreslené vo vykrebeaDa prirody a tvorba krajiny.

Uzemie znehodnotenéazbou

V ramcitazby je potrebné v maximalnej miere dodrztavgmedzen&aZzobné Uzemie tené na
tuto ¢innog’. Vytazené plochy je potrebné v ramci ochrany Zivotnphmstredia revitalizowa a
rekultivovet'.
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13. Casové postupnot odnimania pd’nohospodéarskej pddy a zaberov lesnej pody pre rozjavé
funkcie obce

Casova postupnds odnimania pinohospodarskej pody a zaberov lesnej pddy
pod'a jednotlivych lokalit je navrhnuta nasledovne :

|. etapa -€asovy horizont 2005-2010

Funkcia byvanie - lokality B1,B2,B3,B4,B5,B9,BB015,B16
Funkcia olianska vybavenas - lokalita OV1,0V2

Funkcia vyroba - lokalita V1,

Funkcia Sport - lokality $1,52,53,54,55,S6,

Il. etapa <¢asovy horizont 2011-2015

Funkcia byvanie - lokalita B2,B6,B87,B8,B11,B12BR14
Funkcia olianska vybavena's - lokalita OV1

Funkcia vyroba - lokalita RV

Funkcia Sport -52,56

lll. etapa —¢asovy horizont 2016-2020

Funkcia byvanie - lokalita B5,B12

Funkcia olianska vybavena's - lokalita OV1

Funkcia vyroba - lokalita RV

D. Regulativy pre nadvézné urbanisticko - architektontké rieSenia podrobnej zastavby

Uzemia a stavieb

Zakladné zastavovacie regulativy
Plosné regulativy

- pozemky pre individualne rodinné domy - prég cca 600 — 10009n
- pozemky pre rodinné dvojdomy - priemer cca 5800 m,
- pozemky pre radové rodinné domy - priemer c300 M,

Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu
- stanovenie stavebn#pry zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, spBsa@astreSenia stavby,
spbsobu oplotenia pozemku, napojenia na technidkasitruktaru ;
- vystavba na prelukachisnej zastavby polistatnych ciest na uliciach s maximalnym
odstupom od telesa vozovky a s koridorom iz zelene.

Zastavovacie regulativy pre bytovu zastavbu :
- stanovenie stavebnefiary zastavby v priestore, resp. v ulici, I'k@sti parciel stavieb,
poétu nadzemnych podlaZzi, jednotného kon3tndého rieSenia, vysky a spbsobu zastreSenia
vSetkych stavieb, napojenie na technicku infrédému, rieSenie zelene a vybavenia domov.

Pozndmka : Regulativy pre zastavovacie, urbanisticko-architekiké a krajinné rieSenie
jednotlivych suborov a objektov budud blizSie korikrevané v ramci spracovania
podrobnejSich materiélov, ktoré budu zabeéppané pre GUzemné a stavebné konania.

E. Zoznam verejnoprospesnych pozemkov \

Verejnoprospesné pozemky v UPN obce tvori stubarkéfuych ploch pre stavby, ktoré je
potrebné realizovav zaujme sledovaného skvalitnenia verejnoprospdsmgiuzieb a verejného
technického vybavenia Gzemia.
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Verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenyahnm@anovacich dokumentov

- Hlavnou stavbou prevzatou zo schvalenej tzemnopkcej dokumentécie je projektovo pripraveny
subor vodohospodarskych stavieb obce ( obecnaikacia ) s napojenim na existujlcu kanalizaciu a
nasledne n&€OV.

Verejnoprospesné stavby navrhnuté izemnym plana®: ob
v katastralnom Uzemi obce:

- nové zn&kované turistické a cyklistické chodniky
- realizacia obchvatu komunikacie 111/00239

v ramci z4stavby obce a jej zdzemia:

- prestavba priestoru centra obce nam. Oslobodenia

- vystavba Sportového arealu S2 na severozapadkiaji obce

- dostavba Sportovych ihrisk v areédli obecnej ity

- vystavba aredlu S3

- komplexn& dostavba kanaléreej siete v zastavanom Uzemi obce

- rekonstrukcia a rozsiren@V

- vystavba novych miestnych komunikacii viazanyahrozvoj byvania v obci s kompletnou
technickou infrastruktdrou

- realizacia pesich chodnikov a pléch pédatiestnych ciest v ramci celého zastavaného Gzehta
pod’a priestorovych moznosti thiej zastavby s jednotnym verejnym osvetlenim, doabn
architekturou a zetmu

-vystavba novych architektonicky kvalitnych priskev zastavok verejnej hromadnej dopravy
- prestavba §povych transformignych stanic na objektové a kabelizacia elektrickjetieni v
zastavanom Uzemi obce

F. Postup obstaravaniad’alSich tzemnoplanovacich, urbanisticko — architektaickych,
inzinierskych a krajinno — sadovych materialov prerozvoj obce a jej katastralneho Uzemia

Schvéaleny dzemny plan obce sa stane zavaznym dokamere nésledné zabe#zpaie podrobnych
urbanisticko — architektonickych a tzemnotechnitkgodkladov pre rozvoj jednotlivych funkcii
obce a jej katastralneho Uzemiav navrhovanej passtp

V rdmci navrhovanej zastavby v obci

Jednotlivé funkné plochy rozvoja obce budu rieSené llgodzemného planu formou spracovania
podrobnych urbanicko — architektonickych, tzemnloézkych a krajinnych Sadii s

rozpracovanim stanovenych regulativ UPN obce. Taettklady budi slGgiv stlade so zakonnou
potrebou pre dopracovanie podrobnych zastavovadethov suborov stavieb pre Gzemné konania a
nésledné zabezpevanie projektovej dokumentécie pre stavebné kanjadinotlivych stavieb.

1. Rie3enie jednotlivych funknych zon a stavieb UPN obce

Jednotlivé funkné plochy rozvoja obce pta navrhu Uzemného planu je potrebné
pripravova na investinu realizaciu formou spracovania konkrétnych urstiko-architektonickych
a krajinnych tadii s rozpracovanim stanovenydualativov UPN obce.

Stadie budl slugi pre dopracovanie dokumentécii stborov stavieb (@emné konania
a nasledné zabezfm/anie projektov pre stavebné konania jednotlivstetvieb.

Navrhovand postupntisealizicietaziskovych ci€ov rozvoja obce pre postup rokovani obce
s potencionalnymi investormi .
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Dalej v ndvrhu doporiujeme zabezpgt’ vypracovanie nasledovnych pripravnych a
Uuzemnoplanovacich dokumentacii:

Uzemny plan zony Namestie Oslobodenia

Uzemny plan zony Nandin dvor

Uzemny plan z6ny Dlbrava

Uzemny plan priemyselnej zony

Urbanisticko architektonickd Studiu Lodenica VysgkaMorave

2. Navrh pripravy d’alSich materialov bez utenia ¢asovej priority — podl’a potreby pripravy na
realizaciu

- Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Stadésenia priestorov pri objektoch pamiatkového
zaujmu s ich obnovou v zastavanom Uzemi a extravitdce.

- Urbanisticko-dopravna Stadia Iskinenia motorovej dopravy na Statnej ceste [11/@023
a prevadzkovych Uprav okolitého prostredia v zastam Gzemi obce.

- Urbanisticko-architektonicka Sttdia Sportovéhedu S1

DalSie navrhnuté rozvojové programy :
= vyrobn& zony — plochy V
= rozvoj inZinierskej vybavenosti Uzemia,

Nie su zaradené do jednotlivych etdp pripravy bzd@ae, lebo tieto postupy si budl zabexpet
jednotlivi investori, resp. prevadzkovatelia saratst.

3. Legislativne opatrenie

Pod’a zékona. 391/2000, ktorym sa meni a disg zakon NR SR.127/1994 Z.z. navrh
rozvoja obce podlieha hodnoteniu vplyvov navrhowdrinnosti na Zivotné prostredietastiach :

- rozvoja funkcie byvania, kde je v kapitola 9 fr#é$truktira ods.14 stanovené pricigo nad 500
bytovych jednotiek hodnotenie ;

Poznamka : zo zadkona nie je zreji&lana povinnassa tyka aj rozptylenej a etapovitej zastavbe na
viacerych lokalitach sidla ;

- rozvoja funkcie vyroby s priemyselnou zénou, keler kapitole 9 — Infrastruktdra ods.13 stanovené
zistovacie konanie pri Wosti zény bez limitu ;
toto posudenie bude aktualne az pegeaf druhu vyrobného programu v zéne.

Tieto hodnotenia bude potrebné zabeipev ramci investinej pripravy vystavby
predmetnycltaziskovych funkcii rozvoja obce v&adnosti s Ministerstvom Zivotného prostredia SR
— odborom posudzovania vplyvov Zivotného prostredia

V stlade so zakonom. 237/2000 Z.z., ktorym sa meni a digp zakong&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneskomgich predpisov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, pdd § 30, odst. 3 bude v lehote do 4 rokov po schwaleemného planu
preskiimané:i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky aletstasbnie nového tzemného planu.
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